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TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 00003.20260416/0001-06

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM SERVICOS TECNICOS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA, COM VISTAS A EXECUCAO INTEGRAL DO
PROCESSO DE REGULARIZACAO DO NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO
LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE MONSENHOR TABOSA/CE, EM CONFORMIDADE COM
OS PROCEDIMENTOS E DIRETRIZES ESTABELECIDOS PELA LEI FEDERAL N@
13.465/2017 E PELO DECRETO N2 9.310/2018., conforme condicdes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

ITEM DESCRICAO QTD UND V. UNIT V. TOTAL

1 CONTRATACAO DE EMPRESA 6000.0 IMOVEL 94,04 564.240,00
ESPECIALIZADA EM SERVICOS
TECNICOS DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA

CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM SERVICOS TECNICOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA, COM VISTAS A
EXECUCAO INTEGRAL DO PROCESSO DE REGULARIZAGAO DO NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO LOCALIZADO NO
MUNICIPIO DE MONSENHOR TABOSA/CE, EM CONFORMIDADE COM OS PROCEDIMENTOS E DIRETRIZES ESTABELECIDOS PELA LEI
FEDERAL N2 13.465/2017 E PELO DECRETO N2 9.310/2018.

1.2. Os servicos objeto desta contratacao sao caracterizados como comuns,
conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.3. O prazo de vigéncia da contratacdo é de de 12 meses, na forma do artigo 105
da Lei n°® 14.133, de 2021.

1.4. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serao aplicadas em
relacao a vigéncia da contratacao.

1.5. O custo estimado total da contratacao é de R$ 564.240,00 (Quinhentos e
sessenta e quatro mil, duzentos e quarenta reais).
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informal consolidado na regido. Esta situacao decorre da insuficiéncia de recursos
técnicos e estruturais para atender as exigéncias estabelecidas pela Lei Federal n?
13.465/2017 e pelo Decreto n? 9.310/2018, que regulamentam os processos de
regularizacao fundidria urbana no Brasil. A caréncia de expertise técnica
especializada na Administracao Municipal impede o progresso eficiente dos
processos de regularizacao, resultando em impactos diretos na seguranca juridica
dos moradores e na integracao adequada dessas areas ao contexto urbano.

Os impactos institucionais e sociais da nao contratacao de servicos especializados
para regularizacao fundidria sao significativos. Sem a execucao integral deste
processo, a Administracao enfrenta o risco de interrupcao no ordenamento
territorial e de marginalizacdo social dos residentes dessas areas, o que pode
comprometer o acesso a servicos publicos essenciais e enfraquecer o
desenvolvimento urbano sustentdvel. Ademais, a auséncia de regularizacao pode
resultar no nao cumprimento de metas estratégicas relacionadas ao ordenamento
territorial e ao bem-estar social, ambos vitais para o interesse publico e os objetivos
da Prefeitura de Monsenhor Tabosa, conforme estabelecido nos principios do art. 5¢
da Lei n© 14.133/2021.

A contratacdo da empresa especializada é essencial para o alcance dos resultados
esperados, incluindo a promocao da cidadania, a seguranca juridica, e a melhoria
das condicdes de habitacao dos moradores locais. Além disso, almeja-se integrar as
areas regularizadas ao contexto urbano, incentivando a inclusdo social e o acesso
equitativo a servicos publicos essenciais. Esses objetivos estao alinhados com o
desenvolvimento estratégico da Administracdo Municipal, contribuindo para a
modernizacao e adequacao legal dos servicos prestados em conformidade com o
art. 62 da Lei n? 14.133/2021.

Diante da andlise do contexto atual e das necessidades levantadas no processo
administrativo consolidado, a contratacao de servicos técnicos especializados em
regularizacao fundidria mostra-se imprescindivel. Esta acdo representa uma
oportunidade para solucionar os problemas identificados, melhorar o
aproveitamento dos recursos humanos e materiais disponiveis e atender aos
objetivos institucionais planejados, em conformidade com os principios de eficiéncia
e economicidade previstos na Lei n? 14.133/2021.

3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO E DA ESPECIFICACAO DO PRODUTO
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3.1. A solucao consiste na contratacao de empresa especializada para a execucao
integral (modelo Turnkey) do processo de Regularizacao Fundiaria Urbana
(REURB), abrangendo todas as etapas técnicas, juridicas, sociais e ambientais
necessarias para a titulacdo dos ocupantes dos nucleos urbanos informais
consolidados no Municipio de Monsenhor Tabosa/CE.

A solucdo ndo se limita apenas ao levantamento topografico, mas compreende
um conjunto integrado de acoes que resultard na emissdao da Certidao de
Regularizacao Fundiaria (CRF) e no efetivo registro dos titulos de propriedade no
Cartério de Registro de Iméveis.

3.2. A solucao estd estruturada nos seguintes eixos de atuacao:
3.2.1. Eixo de Inteligéncia e Diagnodstico (Fase Preliminar)

A contratada realizard o diagnéstico juridico, urbanistico e ambiental da poligonal
do nucleo. Esta etapa define a estratégia de regularizacao (REURB-S, REURB-E ou
Inominada) e identifica eventuais O&bices legais, como areas de preservacao
permanente (APP) ou areas de risco, propondo as medidas mitigadoras necessarias.

3.2.2. Eixo Tecnologico e Cartografico (Geotecnologias)

A solucdo prevé a utilizacago de métodos modernos de levantamento,
como aerofotogrametria por drones (VANT) e topografia de alta precisao (RTK),
para a criacao da base cartografica do ndcleo. Isso inclui a delimitacao exata de
cada lote, vias publicas e areas comuns, gerando a planta do perimetro e os
memoriais descritivos individualizados.

3.2.3. Eixo Social e de Campo (Mobilizacao e Cadastro)

A solucao contempla a presenca fisica de equipe técnica no municipio para a
realizacao da selagem (identificacdo dos imébveis) e o cadastramento
socioeconomico dos moradores. Este eixo é fundamental para coletar a
documentacao dos beneficiarios e aplicar os critérios de baixa renda para fins de
isencao de taxas (conforme a REURB-S).

3.2.4. Eixo Juridico e Administrativo (Instrucao Processual)

A empresa serd responsavel pela montagem dos processos administrativos
individuais e coletivos, elaborando as minutas de editais para notificacao de
confrontantes e terceiros interessados. A solucao encerra a fase administrativa com
a confeccao da Certidao de Regularizacao Fundiaria (CRF), que deve ser
submetida a assinatura da autoridade municipal competente.
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3.2.5. Eixo Registral (Finalizacao do Objeto)
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Diferente de consultorias parciais, a solucao integral aqui descrita inclui o
acompanhamento e o protocolo de toda a documentacdo junto ao Cartdrio de
Registro de Imdveis. A contratada deverd prestar suporte técnico para responder
a eventuais "notas devolutivas" do registrador, cessando sua responsabilidade
apenas com a entrega da matricula devidamente regularizada ao beneficiario final.
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3.2.6. Entregaveis Esperados

e Levantamento Planialtimétrico Georreferenciado;

e Projeto Urbanistico de Regularizacao;

e Estudos Técnicos Ambientais e de Riscos (se aplicavel);

e Listagem de Beneficiarios e Diagndstico Socioeconémico;

e Certidao de Regularizacao Fundiaria (CRF) emitida;

e Matriculas de Iméveis devidamente registradas e entregues.

3.3. Conclusao da Solucao: A solucao como um todo visa transformar a realidade
juridica do imdvel, garantindo ao morador o direito a propriedade e ao Municipio a
atualizacao do seu Cadastro Técnico Imobiliario, facilitando o planejamento urbano
e a implementacao de politicas publicas e infraestrutura nas areas regularizadas.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. Nao sera admitida a subcontratacao do objeto contratual.

4.2. Os requisitos da contratacao foram definidos para garantir que a empresa
vencedora possua capacidade técnica, operacional e juridica para conduzir o
processo de REURB no Municipio de Monsenhor Tabosa/CE, em estrita observancia
a Lei Federal n? 13.465/2017, abrangendo os seguintes pontos:

4.3. Requisitos de Equipe Técnica Minima (Multidisciplinar): A contratada
deverd disponibilizar equipe técnica multidisciplinar, composta por profissionais
com registro em seus respectivos conselhos de classe, sendo necessaria, no
minimo:
a. Coordenacao Técnica: Profissional com experiéncia em gestao de projetos
de regularizacao fundiaria.
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d. Nucleo Social: Assistente Social para coordenacdo do cadastro
socioecondmico e selagem, essencial para a classificacdo entre REURB-S e
REURB-E (com registro no CRESS).

S ILETROARCAMERTE
= Py

4.4. Requisitos Tecnoldgicos e Operacionais:

a. Levantamento Aerofotogramétrico: Utilizacdo de drones (VANTSs) de alta
precisao com tecnologia RTK/PPK para geracao de ortofotos e modelos
digitais de superficie.

b. Precisao Cartografica: Os trabalhos topograficos devem seguir as normas
da ABNT e as exigéncias do Registro de Imédveis local, garantindo erro
posicional compativel com a escala do projeto.

c. Sistema de Gestao de Dados: A empresa devera utilizar software de
Geoprocessamento (GIS) para organizar as informacdes coletadas,
permitindo a integracao futura com o cadastro imobiliario municipal.

4.5. Requisitos de Execucao (Etapas Obrigatdrias): A prestacao dos servicos
devera seguir, obrigatoriamente, o fluxo estabelecido pelo Decreto Federal n¢
9.310/2018:

a. Diagnodstico e Planejamento: Classificacdo da modalidade de REURB e
definicao da poligonal do nucleo.

b. Levantamento de Campo: Selagem dos imdveis, cadastramento
socioecondmico dos moradores e levantamento topografico
georreferenciado.

c. Projeto de Regularizacao Fundidria: Elaboracao da planta do nucleo,
memoriais descritivos individualizados e estudos técnicos (ambientais e de
riscos, se necessario).

d. Fase Juridica: Notificacdao de confrontantes, analise de manifestacbes e
elaboracao da Certidao de Regularizacao Fundiaria (CRF).

e. Fase Registral: Protocolo e acompanhamento do registro da CRF e dos
titulos individuais perante o Cartério de Registro de Imdéveis competente.

4.6. Requisitos de Qualidade e Conformidade:

a. Seguranca de Dados (LGPD): A contratada devera apresentar plano de
tratamento de dados pessoais coletados durante o cadastro social, em total
conformidade com a Lei Geral de Protecao de Dados (Lei n? 13.709/2018).

b. Atendimento Local: Manutencao de canal de comunicacdao ou escritério
técnico temporario no municipio para atendimento aos beneficidrios e coleta
de documentos, visando a transparéncia e adesao da comunidade.
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4.7. Requisitos de Habilitacao Técnica (Atestados): Comprovacao de aptidao
para desempenho de atividade pertinente e compativel em caracteristicas com o
objeto da licitacao, mediante apresentacdao de atestado(s) de capacidade técnica
fornecido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, que comprovem a
execucao de servigcos de regularizacao fundidria urbana (REURB) com entrega de
Certidoes de Regularizacao Fundiaria (CRF).
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4.8. Requisitos de Sustentabilidade: Adocdo de praticas gque minimizem o
consumo de papel, priorizando processos digitais, e garantia de que o projeto de
regularizacao preveja a integracao do nucleo informal a infraestrutura urbana
essencial, promovendo a sustentabilidade socioambiental da area.

5. DO MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL

5.1. O prazo de execucao dos servicos sera de de 12 meses, contado da emissao da
assinatura do contrato .

5.2. Caso nao seja possivel a execucao dos servicos no prazo avencado, o
contratado devera comunicar as razdes respectivas com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia para que o pleito de prorrogacdo de prazo seja analisado pela
contratante, ressalvadas situacdes de caso fortuito e forca maior.

6. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte
responderd pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial (caput do art.
115 da Lei n? 14.133, de 2021).

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacao ou suspensao do contrato, o
cronograma de execucao serd prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (§5°do art.
115 da Lei n2 14.133, de 2021).

6.3. As comunicacl0es entre o 6rgdao ou entidade e o contratado devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica para esse fim.
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6.5. Apds a assinatura do termo de contrato ou instrumento equivalente, o érgao ou
entidade convocard o representante do contratado para reunido inicial para
apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que conterda informacdes acerca das
obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execucao do objeto, do plano complementar de execucao do contratado, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das sancdes aplicaveis, dentre
outros.
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6.6. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (caput do art. 117 da Lei n® 14.133, de
2021).

6.7. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que
sejam cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a
assegurar os melhores resultados para a Administracao.

6.7.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do
contrato todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descricao
do que for necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados;

6.7.2. ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do
contrato emitira notificagbes para a correcao da execucdao do contrato,
determinando prazo para a correcao;

6.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo
habil, a situacdo que demandar decisdao ou adocao de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucao do contrato
nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente
ao gestor do contrato (inciso V do art. 22 do Decreto n? 11.246, de 2022).

6.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em
tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a
renovacao tempestiva ou a prorrogacao contratual.

6.8. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condicbes de
habilitacdo da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizacao de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.
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reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar a sua competéncia.
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6.9. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacao do contrato contendo todos os registros formais da
execucao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de
servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacoes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do
contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.

6.9.1. O gestor do contrato acompanhard a manutencao das condicdes de
habilitacao da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e
anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liqguidacdao e do pagamento da
despesa no relatério de riscos eventuais.

6.9.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais
do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as
medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

6.9.3. O gestor do contrato emitira documento comprobatdério da avaliacao
realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de
obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencao ao seu desempenho na
execucao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e
a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacoes.

6.9.4. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de
processo administrativo de responsabilizacao para fins de aplicacao de sancoes, a
ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou
pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.10. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em
tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a
tempestiva renovagao ou prorrogagao contratual.

6.11. O gestor do contrato devera elaborara relatério final com informagdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacao e eventuais
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7.1. Os servicos serao recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da
entrega, juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente,
pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacao do contrato, para efeito
de posterior verificacao de sua conformidade com as especificacdes constantes
neste Termo de Referéncia e na proposta.

7.2. Os servicos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagcbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta,
devendo ser substituidos no prazo de 03 (trés) dias, a contar da notificacao do
contratado, as suas custas, sem prejuizo da aplicacao das penalidades.

7.3. O recebimento definitivo ocorrerd no prazo de 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente pela
Administracdo, apdés a verificacdo da qualidade e quantidade do material e
consequente aceitacao mediante termo detalhado.

7.4. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado,
de forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias
para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

by

7.5. No caso de controvérsia sobre a execucdao do objeto, quanto a dimensao,
qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n? 14.133,
de 2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertine a
parcela incontroversa da execucao do objeto, para efeito de liquidacao e
pagamento.

7.6. O prazo para a solugao, pelo contratado, de inconsisténcias na execucao do
objeto ou de saneamento da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente,
verificadas pela Administracao durante a andlise prévia a liquidacao de despesa,
nao serd computado para os fins do recebimento definitivo.

7.7. O recebimento provisério ou definitivo nao excluira a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela
perfeita execucao do contrato.

7.8. Recebida a nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, correrd o prazo
de dez dias uteis para fins de liquidacao, na forma desta secdo, prorrogdveis por
igual periodo.

7.8.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade,
mantendo-se a possibilidade de prorrogacao, no caso de contratacdes decorrentes
de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art.
75 da Lei n? 14.133, de 2021.
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7.9. Para fins de liguidacao, quando cabivel, o setor competente devera verificar se
a nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa 0s
elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissao;

c) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execugao do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.

7.10. Havendo erro na apresentacao da nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficard
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se
0 prazo apdés a comprovacdao da regularizacdo da situacdo, sem Onus ao
contratante;

7.11. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverda ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada
por meio de consulta junto ao cadastro de fornecedores ou no registro cadastral
unificado disponivel no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletronicos oficiais ou a documentacdao mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133, de
2021.

7.12. A Administracao devera realizar consulta ao o cadastro de fornecedores ou no
registro cadastral unificado disponivel no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP) para:

a) verificar a manutencao das condicdes de habilitacao exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impeca a participacao em licitagcdo, no
ambito do 6rgao ou entidade, que implique proibicdo de contratar com o Poder
Pdblico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.13. Constatando-se, junto o cadastro de fornecedores ou no registro cadastral
unificado disponivel no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), a situacao
de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificacdo, por escrito,
para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagcao ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.
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7.14. Nao havendo regularizacao ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante deverd comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para gue sejam acionados 0s meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.
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7.15. Persistindo a irreqgularidade, o contratante deverad adotar as medidas
necessarias a rescisao contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.16. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serao realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdao do contrato, caso o contratado ndo
regularize sua situacao junto ao o cadastro de fornecedores ou no registro cadastral
unificado disponivel no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).

7.17. Em atendimento ao inciso VI do art. 92 da Lei Federal n2 14.133 de 12 de abril
de 2021, o pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados
da finalizacao da liquidacao da despesa.

7.18. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serao
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data
de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA) de correcao monetaria.

7.19. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.20. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.21. Quando do pagamento, serd efetuada a retencao tributdria prevista na
legislacao aplicavel.

7.21.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,
quando houver, serao retidos na fonte, quando da realizacao do pagamento, os
percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

7.22. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n? 123, de 2006, nao sofrerd a retencdo tributaria quanto aos
impostos e contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento
ficard condicionado a apresentacdo de comprovagao, por meio de documento
oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.
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7.23. A antecipacdao de pagamento somente sera permitida se propiciar sensivel
economia de recursos ou se representar condicao indispensdvel para a obtencao do
bem ou para a prestacao do servico, conforme determina o § 12 do art. 145 da lei
Federal n? 14.133/21.
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7.24. DO PAGAMENTO: O pagamento pelos servigos contratados sera realizado
de forma parcelada, conforme a execucao das etapas previstas, mediante a devida
comprovacao da execucao e aprovacao pela fiscalizacao competente, nos seguintes
termos:

7.24.1. Estudo Técnico e Diagndstico do Nucleo Urbano:

a) Compreende a realizacdo de estudos técnicos preliminares, diagnéstico da
area, mapeamento do nucleo urbano e anadlises necessarias a verificacao do
enguadramento como area de interesse social.

b) Apds a conclusao, aprovacao e entrega dos produtos desta etapa, sera
efetuado o pagamento correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor
total da proposta.

7.24.2. Levantamento Técnico e Social:

a) Consiste na execucao de levantamento topografico, cadastramento
socioecondmico dos moradores e identificacdo dos ocupantes da area objeto da
regularizacao.

b) Apds a conclusao, aprovacao e entrega dos produtos desta etapa, sera
efetuado o pagamento correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor
total da proposta.

7.24.3. Elaboracao do Projeto de Regularizacao Fundiaria:

a) Abrange o desenvolvimento completo do projeto de regularizacao
fundiéria, incluindo plantas técnicas, memoriais descritivos, pecas graficas e demais
estudos necessarios a instrucao do processo.

b) Apds a conclusao, aprovacao e entrega dos produtos desta etapa, sera
efetuado o pagamento correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor
total da proposta.

7.24.4. Consolidacao, Protocolo e Entrega Final da Documentacao:
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a)Compreende a consolidacdo de todos os produtos técnicos e
administrativos elaborados nas etapas anteriores, incluindo a organizacao,
conferéncia, compatibilizacdo e formatacao final dos documentos exigidos para
instrucao do processo de regularizacao fundiaria.
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b) Apdés a conclusdao, aprovacao e entrega dos produtos desta etapa,
devidamente protocolados e aceitos pela fiscalizacdo competente, serd efetuado o
pagamento correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor total da
proposta.

8. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
licitacdo, na MODALIDADE PREGAO, sob a FORMA ELETRONICA, com adocdo do
critério de julgamento pelo MENOR PRECO

8.2. Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

Habilitacao Juridica

8.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por
forca de lei, tenha validade para fins de identificacao em todo o territério nacional;

8.4. Empresario individual: inscricao no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

8.5. Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da Condicao de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;

8.6. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada
de documento comprobatdrio de seus administradores;

8.7. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdao de funcionamento
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no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unidao e arquivada na Junta Comercial da
. unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a
g;? qual sera considerada como sua sede, conforme Instrucao Normativa DREI/ME n?
EEE%% 77, de 18 de marco de 2020.
s;g%
§§'§§§ 8.8. Sociedade simples: inscricao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
bﬂ'_ VYR Y]
g‘éég Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus
g -
fasg administradores;
BEGE
;5@:
bEGE e o o 0 ]
Iie
z5 (88) 3696-1117 Fraga 7 deSetembrg; 15~ Centro www.monsenhortabosa.ce gov.br
23 Monsenhor Tabosa/CE @
g CEP: 63.780-000




g N T
J{f__ﬂ -‘.5._,'\_L

0207 o

~ PREFEITURA DE ( ﬁ
y MONSENHOR L\
} TABOSA

' N, ASSRAL &
™ A, T
\1\-::_ g 'ne:\..._lz/

8.9. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricao do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de

Empresas Mercantis onde opera, com averbacao no Registro onde tem sede a
matriz

8.10. Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito
no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que
trata o art. 107 da Lei n2 5.764, de 16 de dezembro 1971.

8.11. Agricultor familiar: Declaracao de Aptidao ao Pronaf - DAP ou DAP-P valida, ou,
ainda, outros documentos definidos pela Secretaria Especial de Agricultura Familiar
e do Desenvolvimento Agrario, nos termos do §2° do art. 42 do Decreto n? 10.880,
de 2 de dezembro de 2021.

8.12. Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS - CEl, que comprove
a qualificacao como produtor rural pessoa fisica, nos termos dos arts. 17 a 19 e 165
da Instrucao Normativa RFB n2 971, de 13 de novembro de 2009.

8.13. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacao respectiva.

Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista

8.14. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), conforme o caso;

8.15. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Uniao (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos
da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretdrio da Receita
Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.
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8.16. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

8.17. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacao de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa,
nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo
Decreto-Lei n® 5.452, de 12 de maio de 1943;
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8.18. Prova de inscricao no cadastro de contribuintes Estadual/Municipal/Distrital
relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;
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8.19. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Municipal/Distrital do domicilio
ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.20. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais/municipais
ou distritais relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicao
mediante a apresentacao de declaracao da Fazenda respectiva do seu domicilio ou
sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.21. O licitante enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n?
123, de 2006, estard dispensado da prova de inscricdao nos cadastros de
contribuintes estadual e municipal.

Qualificacao Economico-Financeira

8.22. Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio
ou sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica (alinea "c" do inciso Il do art. 5°
da IN Seges/ME n2 116, de 2021) ou de sociedade simples;

8.23. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante
(inciso Il do art. 69 da Lei n? 14.133, de 2021);

8.24. indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC),
superiores a 1 (um), comprovados mediante a apresentacao pelo licitante de
balanco patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais
demonstracdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais e obtidos pela
aplicacao das seguintes féormulas:

| - Liguidez Geral (LG) = (Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo) +
(Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante);

Il - Solvéncia Geral (SG) = (Ativo Total) = (Passivo Circulante +Passivo nao
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8.26. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacao deverao atender a
todas as exigéncias da habilitacdo e poderao substituir os demonstrativos contabeis
pelo balanco de abertura (8§19 do art. 65 da Lei n? 14.133, de 2021).
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8.27. O balango patrimonial, demonstracao de resultado de exercicio e demais
demonstracées contdbeis limitar-se-do ao Ultimo exercicio no caso de a pessoa
juridica ter sido constituida hd menos de 2 (dois) anos (§6° do art. 69 da Lei n?
14.133, de 2021).

8.27.1. No caso de fornecimento de bens para pronta entrega, nao sera
exigida da microempresa ou da empresa de pequeno porte a apresentacao de
balanco patrimonial do ultimo exercicio social, conforme dispbe o art. 32 do Decreto
n? 8.538, de 2015.

8.28. O atendimento dos indices econOmicos previstos neste item deverd ser
atestado mediante declaracdo assinada por profissional habilitado da area contabil,
apresentada pelo licitante.

Qualificacao Técnica

8.29. Comprovacao de aptidao para a execucao de servicos de complexidade
tecnoldégica e operacional equivalente ou superior ao objeto da presente
contratacao, ou ao item pertinente, mediante a apresentacao de certiddées ou
atestados de capacidade técnica, emitidos por pessoas juridicas de direito publico
ou privado, ou, quando aplicavel, devidamente registrados no conselho profissional
competente.

8.30. Os atestados de capacidade técnica poderao ser apresentados em nome da
matriz ou da filial do fornecedor.

8.31. Certidao atualizada de registro da empresa e de seus responsaveis técnicos
no CREA, Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara e/ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo, em ramo de atividade compativel com o
objeto da licitacao.

8.32. O licitante disponibilizara todas as informacdes necessarias a comprovacao da
legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela Administracao,
cépia do contrato que deu suporte a contratacao, endereco atual da contratante e
local em que foi executado o objeto contratado, dentre outros documentos.
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8.33. A licitante devera comprovar a disponibilidade e/ou propriedade de
equipamento aeronave remotamente pilotado (drone) adequado a execucao dos
servicos objeto da presente licitacao, devidamente equipado com tecnologia RTK
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(Real Time Kinematic) ou superior, garantindo elevado nivel de precisao posicional
nos levantamentos geoespaciais. A comprovacao deverd ser realizada por meio de
documentacao idbnea, tais como nota fiscal, acompanhada das especificacOes
técnicas do equipamento, demonstrando sua compatibilidade com os servicos de
georreferenciamento, aerolevantamento ou atividades correlatas previstas no
objeto contratual.
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8.34. Da Capacitacao Técnico-Profissional da Empresa Licitante Equipe
Técnica Minima.

8.34.1. Relacao de equipe técnica especializada essencial a realizacdo dos
servicos, com profissionais de nivel superior em seu quadro permanente composto
por Advogado, Assistente Social, Engenheiro Civil, Arquiteto e Urbanista,
Engenheiro Agrimensor, Engenheiro Ambiental e Gedlogo.

8.34.2. A empresa deverd comprovar que executaram a qualquer tempo
anterior a abertura do certame atividades pertinentes e compativeis em
caracteristicas e quantidades com o objeto desta licitacao, através da apresentacao
de atestados ou declaracao fornecidos por pessoas juridicas de direito publico.

8.34.3. Entende-se, para fins de comprovacao, como pertencente ao quadro
permanente: A comprovacao de vinculo empregaticio da equipe técnica, devera se
dar através da apresentacao de copia autenticada da Carteira de Trabalho, ou
Contrato Social (em sendo sdcio, dirigente ou assemelhado), ou Contrato
de Prestacao de Servicos conforme exige-a Legislacao Civil.

8.35. DA GARANTIA DA PROPOSTA

8.35.1. Com o objetivo de resguardar a Administracao quanto ao fiel cumprimento
das condicdes da licitacdo, serd exigida Garantia da Proposta, nos termos do art.
58, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, como condicao de participacao no certame.

8.35.2. A garantia devera ser apresentada no valor correspondente a até 1% (um
por cento) do valor estimado da proposta apresentada junto a Proposta Inicial.
Podendo ser prestada mediante uma das seguintes modalidades previstas no art.
96 da Lei n? 14.133/2021:

I- Caugao em dinheiro ou em titulos da divida publica, conforme
regulamentacao vigente;
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[I- Seguro-garantia; ou

lll- Fianca bancaria.
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8.35.3. No caso de caucao em dinheiro, o depdsito devera ser efetuado em conta
bancaria especifica a ser informada pela Administracdo, mediante comprovacao
anexa a proposta.
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8.35.4. Para a modalidade seguro-garantia, o documento devera ser emitido por
sociedade seguradora devidamente autorizada pela Superintendéncia de Seguros
Privados - SUSEP, contendo expressamente a indicacao do processo licitatério, o
valor garantido e o prazo de validade.

8.35.5. No caso de fianca bancaria, o instrumento devera conter clausula expressa
de solidariedade do fiador com a afiancada, bem como renlncia aos beneficios dos
arts. 827 e 835 do Cdédigo Civil, e devera identificar claramente o processo
licitatério e o prazo de validade.

8.35.6. A garantia devera ter validade minima de 90 (noventa) dias, contados da
data de abertura da sessao publica, e devera assegurar o mantenimiento da
proposta e o cumprimento integral das obrigacdes assumidas durante a fase de
habilitacao e adjudicacao.

8.35.7. A nao apresentacdo da garantia nos termos aqui estabelecidos implicara
inabilitacao imediata do licitante.

8.35.8. A garantia sera devolvida automaticamente aos licitantes nao vencedores
apés a homologacao do certame. No caso do licitante vencedor, a garantia de
proposta sera liberada apds a assinatura do contrato.

8.35.9. A Administracao podera executar a garantia, sem prejuizo das demais
sancoes legais, na hipétese de o licitante:

a) desistir injustificadamente de sua proposta;
b) nao assinar o contrato no prazo estabelecido;
c) apresentar documentacao ou declaragdes falsas;

d) praticar qualquer ato que frustre a boa-fé do procedimento licitatério.

9. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratacao correrdao a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento, na(s) dotacao(coes)
0301.04.122.0401.2.003 - Manutencao da Sec. de Planejamento, Administracao e
Financas, no(s) elemento(s) de despesa(s): 33903905 - Outros Servicos de Terceiros
- Pessoa Juridica - SERVICOS TECNICOS PROFISSIONAIS;
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9.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds
aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

MONSENHOR TABOSA/(CE), 28 de abril de 2026

assinado eletronicamente
Maria Célia Franco Do Nascimento Madeiro
ORDENADOR(A) DE DESPESAS
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