PREFEITURA DE SAQ GONCALO DO AMARANTE - CEARA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 023.2024-SAS

1. Introducgao

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) visa a fundamentar a necessidade de
locacdo de um imodvel no distrito de Serrote, municipio de Sao Gongalo do Amarante -
CE, destinado a instalagao provisoria do Centro de Convivéncia e Fortalecimento de
Vinculos - CCFV SERROTE.

Este documento busca indicar as melhores solucdes disponiveis no mercado para a
efetiva realizacdo dessa contratacao, destacando os requisitos especificos da
demanda, a analise das alternativas possiveis, € os resultados pretendidos em termos
de economicidade e aproveitamento dos recursos publicos.

A construcdo deste ETP é orientada pela Lei n°® 14.133/2021, que estabelece diretrizes e
procedimentos para as licitacbes e contratos administrativos, assegurando
compliance com os principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia, e interesse publico.

2. Descricao da Necessidade da Contratagao

0% A Prefeitura Municipal de Sao Goncalo do Amarante, através da Secretaria de

%% Assisténcia Social, identificou a necessidade urgente de instalar provisoriamente o
m?é Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos — CCFV SERROTE no distrito de
Endg Serrote, municipio de Sao Gongalo do Amarante — CE. O objetivo é atender de forma
%EE? adequada e com urgéncia o publico-alvo que se encontra desassistido em termos de
g :fg E convivéncia comunitaria e fortalecimento de vinculos sociais.
YO
E%Eé O problema identificado consiste na auséncia de um espaco fisico adequado para a
55238 reallz,agao de atividades pro.g.ramadas pelo Servico de Convivéncia e Fortalecimento
ﬁ?;g de V.mculos (SCFy), como of|<:|.n§s, encontros e evep.tos que promovem a melhora da
S':Eﬁgﬂ qualidade de vida dos participantes, suas familias e a comunidade em geral.
Ejiig Atualmente, a falta de uma infraestrutura apropriada impede que estas atividades
gg%ég sejam oferecidas com a qualidade e a regularidade necessarias, impactando
§E @EE negativamente a eficiéncia do servico e o alcance dos objetivos descritos na Tipificagcao

T i

Nacional de Servigcos Socioassistenciais.

3. Area requisitante

Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.
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Area requisitante Responsavel

Secretaria de Assistencia Social VITORIA CAVALCANTE BRAGA

4. Descrigao dos Requisitos da Contratagao

A descri¢cao dos requisitos da contratacdo necessaria a escolha da solucdo deve prever
critérios e praticas de sustentabilidade, observadas as leis ou regulamentacdes
especificas, bem como padrées minimos de qualidade e desempenho. Estes critérios
sd0 essenciais para assegurar gue o imdvel alugado atenda as necessidades do Centro
de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos - CCFV SERROTE e proporcione um
ambiente adequado para a realizagcao de suas atividades.

e |ocalizagao no distrito de Serrote, municipio de Sdo Gongalo do Amarante — CE.

e Area minima suficiente para comportar as atividades previstas, com salas para
oficinas, espaco para eventos e area de convivéncia.

e Infraestrutura basica em boas condicdes, incluindo instalagdes elétricas,
hidraulicas e sanitarias.

e Acessibilidade para pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

e Conformidade com as normas de seguranga, incluindo saidas de emergéncia e
equipamentos de combate a incéndio.

e Imodvel devidamente registrado e legalizado, com documentacdo completa e
atualizada.

Considerando os requisitos acima, a contratagao deve visar a locagao de um imovel
gue atenda as necessidades do CCFV SERROTE, proporcionando um ambiente seguro,
acessivel e adequado para a execucao de suas atividades. Abstém-se de estipular
exigéncias excessivas e especificagdes muito limitadoras, a fim de ndo comprometer o
carater competitivo da futura licitagao.

5. Levantamento de mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagao, que
atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragcdo, sob os aspectos
desconveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama
do mercado, observou-se que, em matéria de solugdes para o funcionamento do
Centro de Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos — CCFV SERROTE,
costuma adotar ao menos duas opgdes para execucao deste servigo, sao eles:

Aquisicdao: No modelo de aquisicao de imével, a Administracdo Publica adquire o
imoével e assume todos os custos dele decorrentes, construcao, reforma e
manutencao. Esta solucdao é adotada em situacdes especificas como, por
exemplo, quando a locagao nao se mostra uma opc¢ao vidvel, isto &, nao é
localizado nenhum imdvel que se adeque as condicdes necessarias para o
funcionamento.

Locagao: No modelo de locagao de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagao
Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.
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de imovel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela
contratatante, mediante os termos contratuais, quando nao existe local de posse
da administracdao publica que seja compativel com a sua necessidade. Este é o
modelo mais representativo no ambito dos érgdaos da Administracao Publica
municipal atualmente.

Analise da Solugao
Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:

Solucao: Locacao de imovel, destinado ao funcionamento do Centro de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos — CCFV SERROTE, a ser realizada por
Inexigibilidade de Licitagao, utilizando-se o critério de singularidade do imével a
ser locado pela Administracao, evidenciando vantagem para ela. A declaragcao
emitida pela Secretaria de Assisténcia Social da Prefeitura Municipal de Sao
Goncalo do Amarante/Ce atesta a inexisténcia de imével de propriedade do
municipio que atenda aos critérios e necessidades do Centro de Centro de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos - CCFV SERROTE, conforme
documento presente nos autos.

6. Descricao da solu¢gao como um todo

Em primeiro momento, com relagao ao modelo de contratagcao a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagao de imodvel. Isso porque uma das
principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacao é o baixo custo,
guando comparado com a aquisi¢ao de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imodvel baseia-se por este ser
0 Unico imoével da regiao que atende aos interesses da Administracao e possui 0s
requisitos necessarios para o funcionamento do Centro de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos - CCFV SERROTE. Ademais, o imovel escolhido é localizado
em area estratégica para a prestacao dos servicos, com facil acessibilidade e uma
ampla rede de outros servicos nos seus arredores: farmacias entre outros.

No caso em questao, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratagao direta
por inexigibilidade de licitagao, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imodvel atende as necessidades de estrutura e
localizagao.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRICAO QTD. UND.
1 Locagao de imovel 12,000 Més

Especificagdo: LOCAGAO DE IMOVEL

8. Estimativa do valor da contratagao
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ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V.TOTAL (R$)
1 Locagdo de imével 12,000 Més 2.000,00 24.000,00
Especificagdo: LOCACAO DE IMOVEL
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse

gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais)

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Né&o aplicavel. Em razéo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel, ndo hd a que
se falar de parcelamento de objeto.

10. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
A presente contratagdo ainda ndo esté incluida no Plano de Contratagées Anual em razéo de sua

superveniéncia, contudo, serd encaminhada para inclusdo, a autoridade competente. Vale ressaltar que
a contratagdo se compatibiliza com os demais instrumentos de planejamento.

1. Resultados pretendidos

Com a locacdo do imoével pretende-se estabelecer condi¢cbes favoraveis e
adequadas para atender as necessidades basicas de funcionamento dos servigcos
publicos prestados pela Secretaria de Assisténcia Social do Municipio de Sao Gongalo
do Amarante no ambito de sua autuacdo .A expectativa dos resultados a serem
alcancados com a presente contratagcdo sao ainda:

1. Garantir as minimas condi¢des de alocagao de mdveis e agentes publicos;
2. Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

3. Nao paralisacao das atividades esséncias desenvolvidas pela administracao
publica.

4. Eficacia e agilidade no processo decisdério administrativo da pasta;
5. Planejamento e controle de recursos humanos, espaco fisico equipamentos;

Os resultados pretendidos com a locagao do imdvel sao os beneficios diretos que
0 6rgdo almeja com a contratacao da solucdo, em termos de economicidade, eficacia,
eficiéncia, de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis.

12. Providéncias a serem adotadas

O imovel deve estd em estado de servir ao uso a que se desting, de forma a garantir as condigdes fisicas
para o bom funcionamento das atividades do Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos —
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CCFV SERROTE no distrito de Serrote, municipio de S8o Gongalo do Amarante — CE, durante a vigéncia do
Contrato.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Nao se aplica.

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Ap6s a andlise detalhada das informacdes e elementos providos durante a fase preparatéria do Estudo Técnico
Preliminar, cumpre-nos agora estabelecer um posicionamento conclusivo acerca da viabilidade e razoabilidade da
Locagao proviséria do Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos — CCFV SERROTE.

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratacdo da solugdo descrita se mostra possivel tecnicamente e
fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, declara-se ser viavel a contratagao pretendida.

S30 Gongalo do Amarante / CE, 23 de julho de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
Maria Fabiola Alves de Castro
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
Wyllian Cristian Nobre de Sousa
MEMBRO

assinado eletronicamente
Deisiany Maria Almeida Barbosa
MEMBRO

assinado eletronicamente
ALANNA DE ABREU RODRIGUES ROCHA
MEMBRO
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