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ANEXO Il - MINUTA DO CONTRATO
CONCORRENCIA PUBLICA ELETRONICA N2 XXXX/XXXX
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 00001.20250716/0002-66

O(A) --, com sede no(a) --, inscrito(a) no CNPJ/MF sob o --, neste ato representado(a)
pelo(a) Sr(a) LUIZ DIOGENES PINHEIRO NETO, doravante denominada

CONTRATANTE, e 0(3) , inscrito(a)
NO s , sediado(a)
T PP ,doravante designada CONTRATADA, neste ato
representada pelo(a) Sr(@) , portador(a)
dOo ,tendo em vista o0 que consta no Processo n?

00001.20250716/0002-66 e em observancia as disposicdes da Lei n? 14.133, de 1°
de abril de 2021, da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 (com as alteracdes da
Lei n? 12.744/2012), e demais normas aplicaveis, do tipo menor preco, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condicdes a seguir
enunciadas.

CONTRATO ADMINISTRATIVO QUE ENTRE
SI CELEBRAM A CAMARA MUNICIPAL DE
QUIXADA E A EMPRESA [CONTRATADA],
DECORRENTE DA CONCORRENCIA Ne@
XX/20XX,  PARA CONTRATACAO DE
SOLUCAO IMOBILIARIA SOB DEMANDA
NA MODELAGEM BUILT TO SUIT COM
CLAUSULA DE REVERSAO, NOS TERMOS
DA LEI N2 14.133/2021 E DA LEI N¢
8.245/1991.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

a. O presente contrato tem por objeto a contratacao de solucao
imobiliaria sob demanda, na modelagem Built to Suit, para
construcao, locacao e posterior reversao da nova sede da
Camara Municipal de Quixada/CE, em terreno disponibilizado pela
Administracao, conforme condicdes, especificacbes técnicas e
exigéncias constantes no Termo de Referéncia, no Estudo Técnico
Preliminar, no Programa de Necessidades, no Memorial Descritivo e
demais anexos.

b. Objeto da contratacao:
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M MEDIDA UNITARI| TOTAL
(o)
1 Més 240 R$ R$
Prestacao de solucao
imobiliaria sob
demanda (Built to Suit)
com cldusula de

reversao, abrangendo:
elaboracao e aprovacao
de projetos basicos,
executivos e legais;
obtencao de licencas;
execucao da obra sob
medida; entrega do
imoével em plenas
condicoes de uso;
locacao por prazo

determinado; e
reversao do imodvel ao
patriménio publico
municipal ao final do
contrato. (CATSER:
4316)

c. Vinculam-se a presente contratacao, independentemente de
transcricao, os seguintes documentos:
i. O Termo de Referéncia;
ii. O Edital da Licitacao e seus Anexos;
iii. A Proposta da CONTRATADA,;
iv. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

d. O regime de execucao do objeto serd o deempreitada por preco
global, na forma de contratacao integrada, nos termos do art. 62,
incisos XXIX e XXXIl, da Lei n® 14.133/2021, observando-se,
subsidiariamente, o disposto no art. 54-A da Lei n? 8.245/1991, com as
alteracdes introduzidas pela Lei n? 12.744/2012.

e. Em razao da natureza do contrato na modelagem Built to Suitcom
clausula de reversao, caracterizado como operacao de crédito(art.
29, lll, da Lei Complementar n2 101/2000 e art. 47-A da Lei n®
12.462/2011), nao havera pagamentos durante a Fase 1
(implantacao do empreendimento). O valor correspondente aos
investimentos serd amortizado por meio das parcelas mensais de
locacao devidas na Fase 2, durante o prazo contratual da utilizacao do
imével.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO
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a. O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 256 (duzentos e
cinquenta e seis) meses, contados da data de sua assinatura,
abrangendo as fases de elaboracao e aprovacao dos projetos,
execucao da obra e locacdo do imodvel edificado sob demanda,
conforme estabelecido no Termo de Referéncia e no fluxo contratual
aprovado, nos termos do art. 105 da Lei n® 14.133/2021.

b. A Fase 1 corresponde a implantacdao do empreendimento imobiliario
sob demanda, incluindo a elaboracao e aprovacao dos projetos
basicos, executivos e legais, a obtencao de licencas e a construcao da
edificacao, conforme especificacdes técnicas aprovadas, com prazo
total de 16 (dezesseis) meses, assim distribuidos:

2.2.1 02 (dois) meses para elaboracdo e aprovacao dos projetos junto aos érgaos
competentes;
2.2.2 14 (quatorze) meses para a execucao integral da obra.

c. A Fase 2 corresponde a disponibilizacdo do imével para uso da
Administracao, em condicoes plenas de funcionamento, por meio de
locacao administrativa pelo prazo fixo de 240 (duzentos e quarenta)
meses, contados da data do ateste definitivo de recebimento da
edificacao.

d. devidamente atestado pela fiscalizacdo do contrato, o qual constituird
marco inicial para a contagem da Fase 2.

e. A prorrogacao do prazo de vigéncia nao sera admitida de forma
ordindria, entendida como a prorrogacao automatica, periédica ou por
mera conveniéncia administrativa, prépria de contratos de servicos
continuos, sendo permitida apenas nas hipdteses excepcionais
previstas em lei e neste Contrato, tais como caso fortuito, forca maior
ou interrupcao da execucgao por ato da Administracao.

f. A reversao do imével ao patrimdénio da Administracao, ao término da
Fase 2 e desde que cumpridas integralmente as obrigacoes
contratuais, serd efetivada mediante a lavratura de termo de
reversao especifico e sua averbacao no Cartorio de Registro de
Imodveis competente, garantindo que o bem seja incorporado ao
patriménio publico municipal livre de quaisquer 6nus e em plenas
condicdes de uso.

g. O CONTRATADO/LOCADOR serd responsavel por fornecer
tempestivamente toda a documentacao necessaria, bem como
arcar com os custos de registro em cartorio, incluindo
emolumentos, taxas e certiddes, relacionados a concessao do direito
de superficie e a cldusula de reversao.

h. .0 registro da cldusula de reversao e do titulo de superficie devera
ser efetivado antes da emissao da Ordem de Servico para o
inicio da Fase 1 (Implantacao da Solucao), com prazo de vigéncia
coincidente ao contrato e cldusula de extincdo automatica ao seu
término. A auséncia ou a nao formalizacao tempestiva deste registro
poderd ensejar a suspensao ou nulidade da contratacdo, nos termos
da legislacao aplicavel.

3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO
CONTRATUAIS
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a. O regime de execucao contratual adotado sera o de contratacao
integrada, nos termos do art. 62, inciso XXXIl, da Lei n? 14.133/2021,
abrangendo a elaboracao dos projetos basicos, executivos e legais, a
obtencao das licencas e a execucao da obra.

b. A contratacado serad formalizada na modelagem Built to Suit (BTS),
com clausula de reversdo do imével ao patriménio publico ao final da
vigéncia contratual, caracterizando-se como operacao de créditonos
termos do art. 29, lll, da Lei Complementar n2 101/2000 e do art. 47-A,
§29, da Lei n® 12.462/2011.

c. O contrato sera desenvolvido em duas fases distintas, embora
interligadas:

i. Fase de Implantacao da Solucao: abrange a elaboracao dos
projetos basicos, executivos e legais, a obtencdao de todas as
licencas e aprovacl0es necessarias e a execucao integral da
obra, conforme condicdes e prazos estabelecidos neste Contrato
e demais anexos do Edital.

ii. Fase de Disponibilizacao e Gestao Patrimonial:tem inicio
com a emissao do Termo de Recebimento Definitivo da fase 1 e
envolve a disponibilizacao do imével para uso exclusivo da
Camara Municipal de Quixadd, mediante pagamento mensal
ajustado, por prazo contratual determinado, ao final do qual o
bem sera revertido ao patriménio publico sem 6nus residual.

d. Os prazos e as condicdes para a conclusao, entrega, observacao e
recebimento do objeto constam no Projeto Basico e em seus anexos.

Matriz de Riscos
e. Nos termos do art. 22 da Lei n? 14.133/2021, os riscos relacionados a
execucao contratual estao alocados da seguinte forma, conforme
critérios técnicos definidos nos Estudos Técnicos Preliminares, na
Anélise de Riscos e no Termo de Referéncia:

i. Constituem riscos a serem suportados exclusivamente
pelo CONTRATANTE:

1. Alteracdes legislativas ou normativas que impactem
diretamente o objeto contratado, inclusive em matéria
urbanistica e ambiental, desde que ndo decorrentes de
inadimplemento da CONTRATADA;

2. Atraso na liberacdo de areas de dominio publico de
responsabilidade da Administracao, quando aplicavel;

3. Atraso na expedicao de alvaras ou licencas cuja emissao
dependa exclusivamente de manifestacao da
Administracao Publica, sem qualquer relacdo com falhas
da CONTRATADA.

ii. Constituem riscos a serem suportados exclusivamente
pela CONTRATADA:
1. Erros ou omissdées nos projetos executivos por ela
elaborados, mesmo que baseados em elementos
fornecidos pela Administracao;
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2. Atrasos na obtencao de licencas ou autorizacbes cuja
responsabilidade legal recaia sobre a CONTRATADA,
inclusive ambientais e urbanisticas;

3. Inadimplemento de obrigacées trabalhistas, fiscais,
previdenciarias ou contratuais vinculadas a execucdo do
objeto;

4. Variacdao acumulada dos indices oficiais de reajuste (IPCA
ou IGP-M), em patamares superiores ao limite
contratualmente fixado de 3,5% ao ano, ndao ensejara
revisao contratual ou recomposicao da equacao
econdmico-financeira, por constituir risco assumido
integralmente pela CONTRATADA, ja precificado no fator
de multiplicacao mensal adotado na modelagem da
proposta.

iii. Constituem riscos a serem compartilhados entre as
partes, na proporcao de 50% (cinquenta por cento) para
o CONTRATANTE e 50% (cinquenta por cento) para a
CONTRATADA:

1. Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior que impacte o
cronograma de execucao da obra e gque nao possa ser
imputada exclusivamente a uma das partes;

2. Impossibilidade superveniente de execucao parcial da
solucdo contratada em razao de fatos imprevisiveis ou
extraordinarios, alheios a vontade das partes.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
a. As regras sobre a subcontratacao do objeto sao aquelas estabelecidas
no Projeto Basico, anexo a este Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - PRECO

a. O valor da contraprestacao mensal fixa devida pela CONTRATANTE a
CONTRATADA pela disponibilizacdo do imével edificado sob demanda,
na modelagem Built to Suit, € de R$ [ ] (valor por extenso),
pelo prazo de 240 (duzentos e quarenta) meses, contados da data do
ateste definitivo da entrega da edificacao, perfazendo o valor global
estimado de R$ [ ] (valor por extenso), ficando estabelecido
que nao havera qualquer pagamento a CONTRATADA antes do inicio
da Fase 2, sendo a contraprestacao mensal devida somente a partir da
data do ateste definitivo da entrega da edificacao.

b. A contraprestacao mensal fixa compreende:

i. Amortizacao do Investimento (CAPEX): Parcela destinada a
amortizacao do custo de construcao e desenvolvimento do
projeto, correspondente ao principal da "aquisicao financiada".

ii. Remuneracao Financeira: Juros implicitos proporcionais ao
risco do empreendimento e remuneracao do capital investido,
correspondendo ao "aluguel" remanescente na ldgica financeira.

iii. Encargos Operacionais e Administrativos: Incluindo seguros
obrigatérios, tributos, taxas imobiliarias, e demais encargos
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incidentes sobre o imodvel, além da margem de lucro da
CONTRATADA
c. Os valores previstos nesta cldusula tém natureza fixa e nao estdo
sujeitos a variacao em razao de alteracbes nos custos efetivos
incorridos pela CONTRATADA, ressalvado o reajuste anual nos termos
da clausula especifica, observados os limites contratuais de piso
e teto de variacao.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

a. Durante a fase de implantacdao da solucao imobiliaria (obra), desde a
emissdao da ordem de servico até o recebimento definitivo da
edificacdo, nao havera qualquer pagamento devido ao
CONTRATADO/LOCADOR.

b. Os efeitos financeiros da locacao terdao inicio somente a partir do
recebimento definitivo da edificacao, mediante Termo de Recebimento
Definitivo, e apés a comprovacao do efetivo registro cartorial da
cldusula de reversao no Cartério de Registro de Iméveis competente.

c. O cronograma de desembolso dos pagamentos mensais, bem como o
prazo para pagamento de cada parcela e demais condicdes aplicaveis,
observarao o disposto no Termo de Referéncia, refletindo o plano de
amortizacao e as premissas do fluxo de caixa apresentadas na
proposta do CONTRATADO/LOCADOR. Os pagamentos somente terao
inicio conforme previsto nas cldusulas 6.1 e 6.2, e o atraso na
liguidagdo ou pagamento devido a inconsisténcias na documentacao
OU na execucao suspendera o prazo de pagamento até a
regularizacao.

6A CLAUSULA SEXTA - A - GARANTIA DE PAGAMENTO E VINCULACAO
ORCAMENTARIA

As parcelas mensais devidas a CONTRATADA, durante a Fase 2
(Disponibilizacao/Locacao), terdao carater de despesa obrigatoria da Camara
Municipal, vinculadas ao duodécimo orcamentdrio repassado pelo Poder Executivo
ao Legislativo Municipal, nos termos do art. 168 da Constituicao Federal.
Para garantir a pontualidade dos pagamentos, a CONTRATANTE autoriza que o
Municipio de Quixada, na qualidade de responsavel pelo repasse do duodécimo,
proceda, quando solicitado pela CONTRATADA e em caso de inadimplemento por
prazo superior a 30 (trinta) dias, ao direcionamento direto do valor da
contraprestacdao mensal a CONTRATADA, retendo-o do montante devido a
Camara Municipal no repasse seguinte.

O pagamento realizado pelo Municipio em favor da CONTRATADA terd
eficacia liberatéria em relacdo a obrigacdo da Camara Municipal, devendo ser
contabilizado como quitacao parcial do duodécimo transferido.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE
a. As regras acerca do reajuste do valor contratual sao aquelas definidas
no Termo de Referéncia.

7 - A CLAUSULA SETIMA - A - RENUNCIA A REVISAO DE VALORES
A CONTRATANTE reconhece que o valor mensal pactuado neste contrato
contempla a amortizacao do investimento realizado pela CONTRATADA, sua
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remuneracao financeira, encargos administrativos e tributos incidentes, de forma
que a equacdao econdmico-financeira do ajuste encontra-se previamente
estabelecida e equilibrada. Em razao disso, a CONTRATANTE renuncia
expressamente ao direito de pleitear, durante toda a vigéncia contratual,
a revisao judicial ou administrativa dos valores pactuados a titulo de
contraprestacao mensal, ressalvado apenas o reajuste anual nos termos da
cladusula prépria e os casos de comprovada onerosidade excessiva decorrente de
fatos supervenientes, imprevisiveis e extraordinarios, nos termos do art. 65, Il, “d”,
da Lei n? 8.666/1993 e art. 137 da Lei n? 14.133/2021.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE
a. Sao obrigacdes do CONTRATANTE:

i. Exigir o cumprimento integral, pelo CONTRATADO, das
obrigacdes assumidas neste Contrato e em seus anexos, em
ambas as fases da contratacao (Fase de Implantacao da Solucao
e Fase de Disponibilizacao/Locacao).

ii. Receber o objeto nas condicdes e prazos estabelecidos no
Projeto Bdsico, mediante os procedimentos de recebimento
provisoério e definitivo previstos em lei e neste Contrato.

iii. Notificar o CONTRATADO, por escrito, sobre vicios, defeitos,
imperfeicdes, falhas ou irregularidades verificadas na execucao
do objeto contratual, fixando prazo para que sejam reparados ou
corrigidos, as expensas do CONTRATADO, certificando-se da
adequacao das solucdes adotadas.

iv. Acompanhar e fiscalizar a execucao contratual, em ambas as
fases, por meio de instrumentos e procedimentos formais de
fiscalizacao, nos termos do art. 117 da Lei n2 14.133/2021.

v. Comunicar o CONTRATADO para emissao de Nota Fiscal relativa
a contraprestacdao mensal incontroversa, exclusivamente
durante a Fase 2, quando houver divergéncias quanto a
execucao de obrigacdes contratuais, observando-se o art. 143
da Lei n©? 14.133/2021.

vi. Efetuar os pagamentos  devidos ao  CONTRATADO
exclusivamente durante a Fase 2 (Disponibilizacao/Locacao), no
prazo, forma e condicdes estabelecidos neste Contrato e em
conformidade com o fluxo orcamentdrio-financeiro da
Administracao.

vii. Aplicar ao CONTRATADO as sancbes previstas em lei e neste
Contrato.

viii. Comunicar o 0rgao de representacao judicial competente
quando do descumprimento de obrigacdes pelo CONTRATADO,
para adocao das medidas cabiveis.

ix. Decidir, de forma expressa, sobre todas as solicitacbes e
reclamacgbes relacionadas a execucao do presente Contrato,
ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
protelatérios ou sem interesse para a boa execucao do ajuste,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por igual
periodo mediante justificativa.
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X. Responder aos pedidos de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro feitos pelo CONTRATADO no prazo
mdaximo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por igual periodo,
mediante justificativa.

xi. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de
processo administrativo para apuracao de descumprimento de
clausulas contratuais.

xii. Comunicar o CONTRATADO na hipdétese de alteracao do projeto
pelo CONTRATANTE, nos termos do art. 93, §2°, da Lei n®
14.133/2021.

xiii. Fornecer por escrito todas as informacdes necessarias para o
desenvolvimento das atividades objeto do Contrato.

xiv. Realizar avaliacdes periddicas da qualidade dos servicos e do
desempenho da edificagcao, tanto apés o recebimento definitivo
da obra quanto durante a Fase de Locacao.

xVv. Previamente a expedicdo da ordem de servico para a Fase 1,
verificar a inexisténcia de pendéncias, liberar o terreno e adotar
as providéncias para regularizacao e registro do direito real de
superficie, conforme previsto no Projeto Basico.

xvi. Exigir do CONTRATADO, como condicao indispensavel para o
recebimento definitivo da obra e inicio da Fase 2, a
apresentacdao da documentacao prevista no Projeto Basico,
incluindo:

1. Plantas “as built” elaboradas pelo responsdavel técnico;

2. Comprovacao das ligacdes definitivas de energia elétrica,
agua e demais utilidades;

3. Laudo de vistoria e aprovacao do Corpo de Bombeiros;

4. Carta de “habite-se” emitida pela prefeitura;

5. Certidao negativa de débitos previdenciarios especifica
para o registro da obra junto ao Cartério de Registro de
Iméveis.

xvii. Arquivar, de forma organizada, os documentos técnicos e
administrativos relacionados ao contrato, incluindo projetos, “as
built”, especificacdbes técnicas, orcamentos, termos de
recebimento, contratos e aditamentos, relatérios de inspecdes
técnicas e notificagdes.

xviii. Atuar tempestivamente nos eventos de risco compartilhado,
conforme matriz de riscos, adotando as medidas mitigadoras
previstas no Contrato e no Projeto Basico.

xix. Receber formalmente o imdvel ao término da Fase 2, lavrando
termo de reversao e adotando as providéncias para sua
incorporacao ao patriménio publico.

b. A Administracao ndo respondera por quaisquer Compromissos
assumidos pelo CONTRATADO com terceiros, ainda que vinculados a
execucao do contrato, bem como por qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato do CONTRATADO, de seus
empregados, prepostos ou subcontratados.

9. CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATADO

et ‘ Bl 23 Tv. Tiradentes, 514 - Centro - CEP: 63.900-129 - Quixada-CE

PODER e CNP3J: 07.594.930/0001-60
Fone: (88) 3412-0442 - E-mail: camaraquixada@hotmail.com

©O PODE|
P

o!

QUIXADA



0
1870 1967

CAMARA MUNICIPALDE

QUIXADA

a. O CONTRATADO devera cumprir todas as obrigacdes constantes deste
Contrato e de seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s
riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucao do objeto,
observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas, sem prejuizo de
outras previstas em lei ou regulamento:

i. Executar integralmente a solucao imobiliaria sob demanda, na
modalidade Built to Suit (BTS), observando todas as
especificacdes técnicas, funcionais, normativas e legais
definidas no Projeto Basico, no Estudo Técnico Preliminar, no
Programa de Necessidades e demais documentos anexos.

ii. Atender prontamente as determinacdes regulares emitidas pelo
fiscal ou gestor do contrato, ou por autoridade superior,
prestando todos os esclarecimentos e informacdes solicitados,
em formato fisico ou eletrdnico.

iii. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no total ou em parte, no prazo fixado pela
fiscalizacao, quaisquer servicos, materiais ou elementos
construtivos em que se verificarem vicios, defeitos ou
desconformidades com o contrato, sejam eles constatados
durante a fase de implantacao ou no prazo de garantia legal da
obra previsto no art. 618 do Cédigo Civil.

iv. Manter, durante toda a vigéncia do contrato e em
compatibilidade com as obrigacbes assumidas, todas as
condicdes de habilitacdo juridica, qualificacdo técnica,
regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria exigidas para a
contratacao.

v. Obter, as suas expensas, todas as licencas, autorizacoes,
registros, alvaras, certiddes e demais documentos necessarios a
implantacao da solucdo, incluindo emolumentos cartorarios,
taxas e demais encargos, observados o0s prazos legais e
contratuais. Essa obrigacao abrange tanto as licencas prévias e
autorizacdes para inicio da obra quanto aquelas necessdérias a
continuidade e conclusao da execucao, sendo condicao
indispensavel para a emissao da ordem de inicio e para o
recebimento definitivo.

vi. Cooperar integralmente para o registro do direito real de
superficie, fornecendo tempestivamente todos os documentos
necessarios, arcando com os emolumentos, taxas e demais
despesas cartorarias, e observando os prazos contratuais.

vii. Adotar, durante a fase de implantacao, todas as medidas
previstas na matriz de riscos e nas clausulas mitigadoras do
contrato, inclusive contratacao e manutencao de seguros de
obra e de responsabilidade civil, com apresentacao de apdlices
a Administracao.

viii. Comunicar ao fiscal do contrato, no prazo méximo de 24 (vinte e
quatro) horas, qualquer ocorréncia que possa impactar o
cronograma ou a qualidade da execucao, inclusive eventos de
forca maior ou casos fortuitos.
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iX. Responsabilizar-se integralmente pelos atos e omissdes de
subcontratados, observando as condicdes, limites e exigéncias
previstas no item 5.9 do Projeto Bésico, inclusive quanto a
supervisao técnica e a compatibilizacao de projetos.

X. Manter preposto aceito pela Administracao, responsavel pela
interlocucao administrativa e contratual em ambas as fases da
execucao contratual, observadas as seguintes condicoes:

1. Durante a fase de implantacao da solucao (obra), o
preposto devera permanecer no canteiro de obras, de
forma a assegurar comunicagao agil com a
Administracao. Outras atribuicoes técnicas ou
operacionais poderao ser definidas a critério exclusivo do
CONTRATADO.

2. Durante a fase de locacao (disponibilizacao do imdvel), o
preposto ndo precisard permanecer no local da prestacao
do servico,b mas deverd estar a disposicao da
Administracao, dentro do prazo de atendimento previsto
no Projeto Basico, para tratar de assuntos administrativos
e contratuais.

3. A auséncia injustificada do preposto ou o0 nao
atendimento nos prazos estabelecidos serd considerado
descumprimento contratual, sujeitando o CONTRATADO
as penalidades cabiveis.

xi. Elaborar e manter atualizado o Didrio de Obra, com registro
diario do andamento dos servicos, condicdes climaticas, nimero
de trabalhadores, equipamentos em uso, atividades realizadas,
nao conformidades e providéncias adotadas.

xii. Entregar, no encerramento da fase de implantacao, toda a
documentacao técnica exigida, incluindo:

1. Modelos BIM “as built” em formatos aberto (IFC), nativo
(RVT) e PDF;

2. Plantas, memoriais, laudos e manuais técnicos de
operacao e manutencao de sistemas;

3. Registro fotografico das etapas construtivas e das
instalacdes ocultas;

4. Comprovantes de destinagcao ambientalmente adequada
de residuos da construcao civil.

xiii. Observar integralmente as normas técnicas, ambientais, de
seguranca e de saude no trabalho aplicaveis, garantindo
ambiente seguro para trabalhadores e terceiros, e atendimento
as diretrizes de sustentabilidade previstas no Projeto Basico.

xiv. Garantir a procedéncia legal de todos os materiais utilizados,
especialmente produtos e subprodutos florestais, apresentando
documentacao comprobatdria quando solicitado.

xv. Zelar pelo imével até a entrega definitiva a Administracao,
sendo vedada a utilizacao do local para qualquer fim diverso da
execucao da obra.

xvi. Nao praticar atos que caracterizem conflito de interesses,
observando a vedacao de contratacdao de cOnjuge, companheiro
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ou parente de dirigente ou agente publico envolvido no
processo, nos termos do art. 48, paragrafo Unico, da Lei n®
14.133/2021.

xvii. Fornecer, até a data de recebimento definitivo da obra, toda a
documentacao comprobatéria das ligacdes definitivas de
energia elétrica, agua, esgoto, telefonia, internet e demais
utilidades previstas, bem como todas as licencas, certiddes e
autorizacdes exigidas para a regularizacdao urbanistica,
ambiental e funcional da edificacao, incluindo ‘habite-se’ e
aprovacao do Corpo de Bombeiros, bem como a execucao, as
suas expensas, de eventuais obras ou adequacdes
complementares exigidas pelos érgaos competentes para a
obtencao dessas licencas e autorizacoes.

xviii. Prestar, apés a entrega definitiva, o suporte técnico relativo a
garantia legal da obra, sem prejuizo das responsabilidades
contratuais assumidas.

xix. Instruir seus empregados quanto a necessidade de acatar as
Normas Internas da CONTRATANTE/LOCATARIA.

xX. Instruir seus empregados a respeito das atividades a serem
desempenhadas, alertando-os a nao executarem atividades nao
abrangidas pelo contrato, devendo a CONTRATADO/LOCADOR
relatar a CONTRATANTE/LOCATARIA toda e qualquer ocorréncia
neste sentido, a fim de evitar desvio de funcao.

xxi. Instruir os seus empregados, quanto a prevencao de incéndios
nas areas da CONTRATANTE/LOCATARIA.

xxii. Adotar as providéncias e precaucdes necessarias, inclusive
consulta nos respectivos érgaos, se necessario for, a fim de que
nao venham a ser danificadas as redes hidrossanitarias,
elétricas e de comunicacao.

xxiii. Estar registrada ou inscrita no Conselho Profissional
competente, conforme as areas de atuacao previstas no Termo
de Referéncia, em plena validade.

xxiv. Obter junto aos 6rgdaos competentes, conforme o caso, as
licencas necessarias e demais documentos e autorizacbes
exigiveis, na forma da legislacdo aplicavel.

xxv. Elaborar e manter atualizado o Diario de Obra, com registro
diario do andamento dos servicos, condicdes climaticas, nimero
de trabalhadores, equipamentos em uso, atividades realizadas,
nao conformidades e providéncias adotadas.

xxvi. Ceder a CONTRATANTE/LOCATARIA, de forma integral e
irrestrita, todos os direitos patrimoniais e de uso relativos aos
projetos basicos e executivos, complementares e aos projetos
"as-built" (como construido) da edificacdo, incluindo todas as
suas versdes em formatos digitais abertos (PDF, DWG, REVIT,
IFC) e demais elementos de informacao pertinentes a tecnologia
de concepcao, desenvolvimento e aplicagao da obra.

xxvii. Essa cessao permitird a CONTRATANTE/LOCATARIA o livre uso,
reproducao, modificacao, adaptacao, arquivamento,
compartilhamento e execucao desses projetos para quaisquer
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fins de interesse publico, tais como futuras manutencdes,
reformas, ampliacdes, auditorias, ou para a realizacao de novos
projetos com base na estrutura existente, sem necessidade de
nova autorizacao do CONTRATADO/LOCADOR ou pagamento de
qualquer valor adicional a este titulo.

xxviii. Na hipétese de posterior alteracao dos projetos pela
CONTRATANTE/LOCATARIA, o CONTRATADO/LOCADOR serd
comunicado, e os registros serao promovidos nos 6rgaos ou
entidades competentes.

xxix. Observar integralmente as normas técnicas, ambientais, de
seguranca e de saude no trabalho aplicaveis, garantindo
ambiente seguro para trabalhadores e terceiros, e atendimento
as diretrizes de sustentabilidade previstas no Termo de
Referéncia

xxX. No caso de uso de matéria-prima florestal, utilizar somente
matéria-prima florestal procedente, nos termos do artigo 11 do
Decreto n° 5.975, de 2006, de:

1. manejo florestal, realizado por meio de Plano de Manejo Florestal

Sustentavel - PMFS

2. devidamente aprovado pelo 6rgao competente do Sistema Nacional do

Meio Ambiente - SISNAMA;

3. supressao da vegetacao natural, devidamente autorizada pelo 6rgao
competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA;

4. florestas plantadas;

5. outras fontes de biomassa florestal, definidas em normas especificas
do 6rgdao ambiental competente.

xxxi. Observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao
dos residuos da construcao civil estabelecidos na Resolucao n@
307, de 05/07/2002, com as alteracdes posteriores, do Conselho
Nacional de Meio Ambiente - CONAMA, conforme artigo 4°, 8§§ 2°
e 3°, da Instrucao Normativa SLTI/MP n° 1, de 19/01/2010.

xxxii. O gerenciamento dos residuos origindrios da contratacdo devera
obedecer as diretrizes técnicas e procedimentos do Programa
Municipal de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil, ou
do Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil
apresentado ao 6rgao competente, conforme o caso.

xxxiii. Nos termos dos artigos 3° e 10° da Resolucao CONAMA n° 307,
de 05/07/2002, o CONTRATADO/LOCADOR devera providenciar a
destinacao ambientalmente adequada dos residuos da
construcao civil originarios da contratacao.

xxxiv. Em nenhuma hipétese o CONTRATADO/LOCADOR poderéa dispor
os residuos origindrios da contratacdo em aterros de residuos
sélidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d agua,
lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em &reas nao
licenciadas.

xxxv. Para fins de fiscalizacao do fiel cumprimento do Programa
Municipal de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil, ou
do Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil,
conforme o caso, o CONTRATADO/LOCADOR comprovara, sob
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pena de multa, que todos os residuos removidos estao
acompanhados de Controle de Transporte de Residuos, em
conformidade com as normas da Agéncia Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, ABNT NBR ns. 15.112, 15.113, 15.114, 15.115
e 15.116, de 2004.

xxxvi. Nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instrugao Normativa SLTI/MP n°
1, de 19/01/2010, deverao ser utilizados, na execucao
contratual, agregados reciclados, sempre que existir a oferta de
tais materiais, capacidade de suprimento e custo inferior em
relacao aos agregados naturais, inserindo-se na planilha de
formacao de precos os custos correspondentes.

xxxvii. Responder por qualquer acidente de trabalho na execucao dos
servicos, por uso indevido de patentes registradas em nome de
terceiros, por danos resultantes de defeitos ou incorrecées dos
servicos ou dos bens da CONTRATANTE/LOCATARIA, de seus
funcionarios ou de terceiros, ainda que ocorridos em via publica
junto ao servico de engenharia.

xxxviii. Realizar, conforme o caso, por meio de laboratérios previamente
aprovados pela fiscalizacao e sob suas custas, os testes,
ensaios, exames e provas que lhe caibam necesséarias ao
controle de qualidade dos materiais, servicos e equipamentos a
serem aplicados nos trabalhos, conforme procedimento previsto
nas especificacdes.

xxxix. Providenciar, conforme o caso, as ligacoes definitivas das
utilidades previstas no projeto (dgua, esgoto, gas, energia
elétrica, telefone etc.), bem como atuar junto aos 6rgaos
federais, estaduais e municipais e concessionarias de servicos
publicos para a obtencao de licencas e regularizacao dos
servicos e atividades concluidas.

xl. Cumprir as Normas Regulamentares - NR's, especialmente as de
Seguranca, Higiene e Medicina do Trabalho E Trabalho em
Altura, obrigando seus empregados e subcontratados a
utilizarem os equipamentos de protecao individual, necessarios
para elidir a periculosidade e/ou insalubridade, bem como
apresentando sua certificacao;

xli. Nao praticar atos que caracterizem conflito de interesses,
observando a vedacao de contratacdao de cOnjuge, companheiro
ou parente de dirigente ou agente publico envolvido no
processo, nos termos do art. 48, paragrafo Unico, da Lei n®
14.133/2021.

xlii. Fornecer, até a data de recebimento definitivo da obra, toda a
documentacdao comprobatéria das ligacbes definitivas de
energia elétrica, agua, esgoto, telefonia, internet e demais
utilidades previstas, bem como todas as licencas, certidbes e
autorizacdes exigidas para a regularizacao urbanistica,
ambiental e funcional da edificacao, incluindo ‘habite-se’ e
aprovacao do Corpo de Bombeiros, bem como a execucao, as
suas expensas, de eventuais obras ou adequacdes
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complementares exigidas pelos 6rgaos competentes para a
obtencao dessas licencas e autorizacoes.

xliii. Prestar, apdés a entrega definitiva, o suporte técnico relativo a
garantia legal da obra, sem prejuizo das responsabilidades
contratuais assumidas.

10.CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

a. As partes deverao cumprir a Lei n? 13.709, de 2018 (Lei Geral de
Protecao de Dados Pessoais - LGPD), quanto a todos os dados pessoais
a que tenham acesso em razao do certame ou deste contrato, a partir
da apresentacao da proposta no procedimento de contratacao,
independentemente de declaracao ou aceitacao expressa.

b. Os dados pessoais eventualmente tratados durante a execucao
contratual, incluindo aqueles relativos a trabalhadores da obra,
subcontratados e representantes do contratado, somente poderao ser
utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso, em
conformidade com a boa-fé e com os principios previstos no art. 62 da
LGPD.

c. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados pessoais
obtidos, salvo nas hipéteses previstas em lei ou mediante autorizagao
expressa da Administracao.

d. O contratado devera comunicar previamente a Administracao a
celebracao de contrato de suboperacao ou subcontratacao que
envolva tratamento de dados pessoais no ambito deste contrato,
informando as medidas de seguranca adotadas, permanecendo
responsavel pelo cumprimento integral das disposicoes da presente
clausula.

e. Encerrado o tratamento dos dados, nos termos do art. 15 da LGPD, o
contratado deverd elimina-los de forma segura e auditavel, exceto nas
hipdteses previstas no art. 16 da LGPD, incluindo aquelas que exijam
guarda de documentacao para fins de comprovacao do cumprimento
de obrigacdes legais ou contratuais, e somente enquanto nao
prescritas essas obrigacdes, mediante comprovacao documental a
Administracao, quando solicitado.

f. O contratado deverd orientar e treinar seus empregados e prepostos
quanto aos deveres, requisitos e responsabilidades decorrentes da
LGPD, proporcionalmente a natureza e a quantidade de dados tratados
no ambito da execugao contratual.

g. O contratado devera exigir de seus suboperadores e subcontratados o
cumprimento integral das obrigacbes previstas nesta clausula,
permanecendo solidariamente responsavel por sua observancia.

h. A Administracao podera realizar diligéncias para aferir o cumprimento
desta clausula, devendo o contratado atender prontamente aos
pedidos de comprovacao formulados.

i. O contratado devera prestar, no prazo fixado pela Administracao,
prorrogavel justificadamente, quaisquer informacdes solicitadas acerca
do tratamento de dados pessoais realizado no ambito deste contrato,
inclusive quanto a eventual descarte efetuado.
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j. Sempre que houver tratamento de dados pessoais, o contratado
deverd adotar medidas técnicas e administrativas aptas a proteger os
dados contra acessos ndo autorizados e situagdes acidentais ou ilicitas
de destruicao, perda, alteracao, comunicacao ou difusao, utilizando-se,
sempre que aplicavel, de criptografia, controle de acesso restrito,
registro de operacdes (logs) e outras medidas de seguranca da
informacao compativeis com o risco identificado.

k. O contratado devera comunicar a Administracdao, no prazo maximo de
48 (quarenta e oito) horas a contar da ciéncia, qualquer incidente de
seguranca gue possa acarretar risco ou dano relevante aos titulares de
dados pessoais tratados no ambito do contrato, informando, no
minimo: (i) a descricao da natureza dos dados afetados; (ii) as medidas
técnicas e de seguranca utilizadas para protecdao dos dados; (iii) os
riscos relacionados ao incidente; (iv) os motivos da demora, caso a
comunicacao nao tenha sido imediata; e (v) as medidas adotadas para
reverter ou mitigar os efeitos do prejuizo.

. O presente contrato poderd ser alterado, no que couber, para
adequacao as orientacdes técnicas e recomendacdes da Autoridade
Nacional de Protecao de Dados - ANPD, expedidas na forma da LGPD.

11.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FISCALIZACAO, AUDITORIA E ACESSO

a.A execucdo do presente Contrato serd acompanhada e fiscalizada por
fiscais do contrato, formalmente designados pela Administracao, ou
por seus respectivos substitutos, os quais poderao ser assistidos por
terceiros para subsidid-los com informacdes pertinentes.

b.A fiscalizacao serd realizada por, no minimo, um fiscal técnico e um
fiscal administrativo, com apoio do gestor do contrato, cada um com
atribuicdes especificas, conforme definido no Termo de Referéncia.

c. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucao para garantir o
cumprimento das condicdes técnicas estabelecidas, visando aos
melhores resultados para a Administracdo, e comunicarad formalmente
ao gestor do contrato o encerramento da fase executiva para
planejamento da inspecao final e recebimento definitivo da obra.

d.O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencao das
condicdes de habilitacao do CONTRATADO/LOCADOR, acompanhara o
empenho, 0s pagamentos, as garantias, as glosas e a formalizacao de
apostilamentos e termos aditivos, solicitando, se necessario, quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes.

e.0 gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacdo, registrando todas as ocorréncias
formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, e
elaborard relatérios periddicos para verificar a necessidade de
adequacobes e subsidiar a prestacao de contas e auditorias dos 6rgaos
de controle.

f. Apds a assinatura do contrato, a CONTRATANTE/LOCATARIA poderd
convocar o representante do CONTRATADO/LOCADOR para uma
reuniao inicial, na qual serd apresentado o plano de fiscalizacao,
contendo informacbes acerca das obrigacbes contratuais, dos
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mecanismos de fiscalizacao, das estratégias para execucao do objeto e
das sancdes aplicaveis.

g.0 CONTRATADO/LOCADOR obriga-se a permitir e facilitar a
fiscalizacao o acesso irrestrito e a inspecao do local da obra a
qualquer dia ou hora, devendo prestar todos os informes e
esclarecimentos solicitados por esta, pertencam seus fiscalizadores a
CONTRATANTE/LOCATARIA ou a terceiros por estes credenciados.

h.O CONTRATADO/LOCADOR devera garantir acesso irrestrito aos
documentos e informacoes necessarios para a fiscalizacao
técnica, administrativa e para fins de auditoria e controle, conforme
previsto na Lei n® 14.133/2021.

i. Para fins de fiscalizacao e auditoria, o CONTRATADO/LOCADOR devera
disponibilizar, de forma sistematica e organizada, os seguintes
documentos e registros, dentre outros que se facam necessarios:

i. Diario de Obra atualizado, com registros fotograficos e
medicdes periddicas.

ii. Relatdrios técnicos de andamento da obra mensais,
contendo descricao dos servicos executados, percentual de
avanco fisico e justificativas para eventuais desvios.

iii. Documentacao contabil e fiscal, incluindo comprovantes de
recolnimento de tributos e encargos trabalhistas e
previdenciarios, balancos patrimoniais, demonstracdes de
resultado e certiddes negativas de débitos (FGTS, INSS, Receita
Federal, Justica do Trabalho, CADIN, municipal e estadual),
sempre que solicitados.

iv. Projetos "as-built" (como construido), em formatos digitais
(.ifc, .dwg e .pdf), os quais deverao ser entregues como parte do
termo de recebimento definitivo da obra.

v. Registro das medicoes mensais da execucao dos servicos,
mesmo que nao ensejem pagamento, para fins de controle e
conformidade com os projetos.

vi. Atas de reunioes, notificacbes formais e demais registros
relevantes para o controle e a transparéncia da execucao
contratual.

vii. O CONTRATADO/LOCADOR devera manter, durante toda a
execucao do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condicdes de habilitacdao juridica,
qualificacdo técnica, regularidade fiscal, trabalhista e
previdenciaria exigidas na Contratacao, incluindo aquelas
verificadas por meio de consultas a cadastros como o SICAF.

viii. A Administracdo podera, a qualquer tempo, solicitar a
comprovacao da manutencao de tais condi¢cdes, sendo que o
descumprimento pode levar a retencdo de pagamento,
aplicacao de penalidades, ou recusa em assinar o contrato.

ix. O CONTRATADO/LOCADOR devera instruir seus empregados e
prepostos sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes das normas contratuais e legais aplicaveis,
especialmente quanto a fiscalizaca.
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X. A Administracao podera realizar auditorias internas ou
fiscalizacoes especificas a qualquer tempo, incluindo nos
ultimos meses do contrato, para verificar o cumprimento de
todas as obrigacdes documentais, contratuais e de reversao do
imovel.

xi. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do
fiscal do contrato deverdao ser solicitadas ao gestor ou a
autoridade competente em tempo habil para a adocao das
medidas convenientes.

xii. A fiscalizacao deve ter foco na identificacdo de vicios
construtivos, defeitos ocultos ou falhas técnicas que
comprometam a seguranca, a funcionalidade ou o desempenho
da edificacao, com prazos para providéncias corretivas e sem
suspensao das obrigacodes locaticias.

12.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUCAO
a. Serd exigida a prestacdo de garantia na presente contratacao,
conforme regras constantes do Termo de Referéncia.

13.CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - |INFRACOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS
a. Cometeinfracao administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021,
o0 CONTRATADO/LOCADOR que:

a) der causa a inexecucao parcial do contrato;
b) der causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a
Administracao ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;
c) der causa a inexecucao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da
contratacao sem motivo justificado;
e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante a
execucao do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n® 12.846, de 12 de agosto
de 2013.

b. Seraoaplicadas ao CONTRATADO/LOCADOR que incorrer nas infracdes
acima descritas as seguintes sancoes:

i. Adverténcia, quando o CONTRATADO/LOCADOR der causa a
inexecucao parcial do contrato, sempre que nao se justificar a
imposicao de penalidade mais grave;

ii. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima,
sempre gue nao se justificar a imposicao de penalidade mais
grave;

iii. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar,
quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f",
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g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b"”, “c” e
“d”, que justifiguem a imposicao de penalidade mais grave.

iv. Multa:

1. Moratéria, para as infracdes descritas no item “d”, de
0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o
limite de 10% (dez por cento).

2. Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia
de atraso injustificado sobre o valor total do contrato, até
0 maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do
prazo fixado para apresentacao, suplementacao ou
reposicao da garantia;

3. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias para
apresentacao, suplementacao ou reposicao da garantia
autoriza a Administracao a promover a extincao do
contrato por descumprimento ou cumprimento irregular
de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137
da Lei n. 14.133, de 2021.

v. Compensatéria, para as infracbes descritas acima alineas “e"” a
“h” de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) do
valor total da contratacao.

vi. Compensatoria, para a inexecucao total do contrato prevista
acima na alinea “c”, de 15% (quinze por cento) a 20% (vinte
por cento) do valor total da contratacao.

vii. Compensatoria, para a infracdao descrita acima na alinea “b”, de
10% (dez por cento) a 15% (quinze por cento) do valor
total da contratacao.

viii. Compensatéria, em substituicdo a multa moratéria para a
infracao descrita acima na alinea “d”, de 2% (dois por cento)
a 5% (cinco por cento) do valor total da contratacao.

ix. Compensatéria, para a infracao descrita acima na alinea “a”, de
5% (cinco por cento) a 10% (dez por cento) do valor total
da contratacao, ressalvadas as seguintes infracdes também
enguadraveis nessa alinea:

e a) atraso na entrega de etapas intermedidrias da obra, desde que nao
impacte o prazo final - multa compensatéria de 2% a 4% do valor total da
contratacao;

e b) execucao de parte da obra ou servico em desconformidade com o Termo
de Referéncia ou especificacbes técnicas, passivel de correcdo sem
comprometer prazo final - multa compensatéria de 3% a 5% do valor total da
contratacao;

e ) descumprimento parcial de requisitos de sustentabilidade previstos no
Termo de Referéncia - multa compensatéria de 5% a 8% do valor total da
contratacao;

e d) nao execucao de obras complementares obrigatérias - multa
compensatéria de 5% a 7% do valor total da contratacao;
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A aplicacao das sancdes previstas neste Contratonao exclui, em
hipétese alguma, a obrigacdao de reparacao integral do dano causado a
CONTRATANTE/LOCATARIA.

d. Todas as sancdes previstas neste Instrumento Contratual poderao ser
aplicadas cumulativamente com a multa.

e. Antes da aplicacao da multasera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao.

f. Se a multa aplicada e as indenizacbes cabiveis forem superiores ao
valor do pagamento eventualmente devido pela
CONTRATANTE/LOCATARIA ao CONTRATADO/LOCADOR, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou serd
cobrada judicialmente.

g. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de
15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicacao
enviada pela autoridade competente.

h. A aplicacao das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa ao CONTRATADO/LOCADOR,
observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento
de licitar e contratar e de declaracao de inidoneidade para licitar ou
contratar.

i. Para a garantia da ampla defesa e contraditorio, as notificagcdes serao
enviadas eletronicamente para os enderecos de e-mail informados na
proposta comercial, bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.

i. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou
cadastrados no SICAF serao considerados de uso continuo da
empresa, nao cabendo alegacao de desconhecimento das
comunicacoes a eles comprovadamente enviadas.

j. Na aplicacao das sancdes serao considerados:

i. a natureza e a gravidade da infracao cometida;

ii. as peculiaridades do caso concreto;

iii. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
iv. os danos que dela provierem para a CONTRATANTE/LOCATARIA;
e

v. a implantacao ou o aperfeicoamento de programa de
integridade, conforme normas e orientacdes dos 6érgaos de
controle.

k. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n? 14.133, de
2021, ou em outras leis de licitacdes e contratos da Administracao
Pdblica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n?
12.846, de 2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos
mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei.

I. A personalidade juridica do CONTRATADO/LOCADOR poderd ser

desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para

facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos
neste Contrato ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das sancbGes aplicadas a pessoa juridica serao
estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de

et . Bl 23 Tv. Tiradentes, 514 - Centro - CEP: 63.900-129 - Quixada-CE

PODER e CNP3J: 07.594.930/0001-60
Fone: (88) 3412-0442 - E-mail: camaraquixada@hotmail.com

©O PODE|
P

o!

QUIXADA



CAMARA MUNICIPAL DE

QUIXADA

»

Rubrica

administracdao, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relacao de coligacao ou controle, de fato ou de direito, com
0o CONTRATADO/LOCADOR, observados, em todos o0s casos, O
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica
prévia.

m. A CONTRATANTE/LOCATARIA deverd, no prazo maximo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de aplicacdao da sancao,
informar e manter atualizados os dados relativos as sancdes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas
Inidbneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

i. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

n. As sancbes de impedimento de licitar e contratar e declaracao de
inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na
forma do art. 163 da Lei n® 14.133, de 2021.

0. Os débitos do CONTRATADO/LOCADOR para com a Administracao
Contratante, resultantes de multa administrativa e/ou indenizacoes,
nao inscritos em divida ativa, poderdao ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgao decorrentes
deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
CONTRATADO/LOCADOR possua com o mesmo 6rgdo ora Contratante,
na forma da Instrucao Normativa SEGES/ME n? 26, de 13 de abril de
2022.

14.CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

a. O presente contrato sera extinto com o cumprimento integral das
obrigacdes assumidas pelas partes e a consequente quitacao das
obrigacdes financeiras, ou com o término do prazo de vigéncia
contratual, prevalecendo o que ocorrer por Uultimo, observado o
disposto nesta clausula e na matriz de riscos.

b. O contrato poderd ser extinto antes do prazo nele fixado, nas
hipoteses previstas no art. 137 da Lei n? 14.133/2021, inclusive por
interesse  publico devidamente motivado, por conveniéncia
administrativa, por falta de disponibilidade orcamentaria ou por
descumprimento contratual, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

c. Em caso de rescisao do presente Contrato por culpa exclusiva do
LOCADOR, este nao fara jus a qualquer indenizacao, compensacao ou
ressarcimento por investimentos realizados e nao amortizados no
imével, nem por lucros cessantes, ficando a Administracao Publica
(LOCATARIO) isenta de qualquer responsabilidade adicional além das
obrigacdes contratuais devidamente cumpridas até a data da rescisao.

d. Nas hipéteses de extingao antecipada por interesse publico ou por
falta de disponibilidade orcamentaria, a CONTRATANTE/LOCATARIA
assegurard ao CONTRATADO/LOCADOR indenizacdo correspondente ao
VP do fluxo remanescenteda contraprestacao, calculado pelo
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meétodo Price, a taxa contratual i, descontado na data do evento,
acrescido de custos de desmobilizacao comprovados.

e. Na hipotese de extincao motivada por inadimplemento do
CONTRATADO/LOCADOR na fase de implantacao (obra):

i. Sera executada a garantia contratual e adotadas medidas para
retomada imediata da obra pela CONTRATANTE/LOCATARIA,
inclusive mediante aplicacao da clausula de reversao.

ii. Serd apurada a responsabilidade por eventuais prejuizos e
custos adicionais necessarios a conclusao do objeto.

iii. Constituirao motivos para rescisao, dentre outros:

1. o nao cumprimento ou cumprimento irregular de normas
editalicias, cldusulas contratuais, especificacdes técnicas,
projetos aprovados ou prazos estabelecidos, incluindo as
entregas de marcos criticos;

2. o desatendimento das determinacdes regulares emitidas
pela autoridade fiscalizadora ou superior, apds notificagcao
formal e decurso de prazo para correcao;

3. a ocorréncia de vicios, defeitos ou incorrecbes na
execucao da obra ou nos materiais empregados que
comprometam a solidez, seguranca, funcionalidade ou
desempenho da edificacao, incluindo vicios ocultos ou
anteriores a locacao, e a recusa ou demora injustificada
em sana-los;

4. a nao manutencao das condicdes de habilitacao juridica,
qualificacdo técnica e regularidade fiscal, trabalhista e
previdenciaria exigidas durante toda a execucdo do
contrato;

5. a superveniéncia de fato que caracterize risco a posse do
imovel pela CONTRATANTE/LOCATARIA ou ao
cumprimento dos prazos de entrega, tais como acdes
judiciais envolvendo o imdvel, hipotecas ou penhora;

6. o descumprimento dos requisitos de documentacao e
condicbes de entrega para a reversao do imdvel ao
patrimdénio da Administracao.

f. Na hipdétese de extincao motivada por inadimplemento do
CONTRATADO/LOCADOR na fase de locacao:

g. Sera retomada a posse plena do imével pela
CONTRATANTE/LOCATARIA, mediante aplicacdo da clausula de
reversao.

h. Serd assegurada indenizacdo a CONTRATANTE/LOCATARIA pelos
prejuizos apurados, deduzindo-se os valores eventualmente devidos ao
CONTRATADO/LOCADOR até a data da extincao.

i. Aplicam-se, no que couber, as hipoteses previstas no subitem 14.4.3.

j. Providéncias cabiveis em caso de inadimplemento:

i. aplicar as penalidades previstas neste Contrato e na legislagao
aplicavel, incluindo multas moratérias e compensatérias;

ii. reter pagamentos devidos ao CONTRATADO/LOCADOR até a
regularizacao das irregularidades ou a compensacao dos
prejuizos;
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iii. executar as garantias contratuais para assegurar a fiel execucao
do Contrato e o ressarcimento de eventuais danos;

iv. assumir ou retomar imediatamente o objeto do contrato, no
estado e local em que se encontrar, especialmente em casos de
paralisacao injustificada ou abandono da obra;

v. apurar a responsabilidade do CONTRATADO/LOCADOR por
prejuizos e custos adicionais necessarios a conclusao do objeto
Ou a reparacao de danos;

vi. notificar formalmente o CONTRATADO/LOCADOR para
apresentacao de plano de recuperacao em caso de nao
cumprimento do cronograma critico de obras, sob pena de
rescisao e execucao das garantias.

k. O contrato sera automaticamente extinto no caso de caducidade ou
rescisao do direito real de superficie, aplicando-se imediatamente a
clausula de reversao.

I. A alteracao societaria ou a modificacdo da finalidade ou estrutura da
empresa contratada ndo implicard, por si sd, extincdo do contrato,
salvo se afetar a capacidade de cumprimento das obrigacoes
assumidas.

m. Qualquer cessao da posicao contratual, fusao, cisao, incorporacao ou
alteracao de controle societario que possa afetar a execucdao do
contrato dependerd de prévia anuéncia da CONTRATANTE/LOCATARIA,
sob pena de rescisao.

n. O termo de extincao, sempre que possivel, serd precedido de:

i. balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

ii. relacao dos pagamentos efetuados e ainda devidos;

iii. definicao das indenizacdes e multas aplicaveis.

0. A extincao do contrato nao impede o reconhecimento e a indenizacao
de eventual desequilibrio econdmico-financeiro, mediante termo
especifico, nos termos do art. 124, §12, da Lei n® 14.133/2021.

p. A CONTRATANTE/LOCATARIA podera, nas hipdteses de multa ou
ressarcimento de prejuizos, reter  valores devidos ao
CONTRATADO/LOCADOR, inclusive provenientes de garantias, até a
recomposicao integral do dano, conforme art. 139, IV, da Lei n®
14.133/2021.

g. Sera causa de extincao contratual a constatacao de que o
CONTRATADO/LOCADOR mantém vinculo técnico, comercial,
econOmico, financeiro, trabalhista ou civil com dirigente do érgao ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha atuado na
licitagcao ou contratacdo, ou que com ele possua relagao de cbdnjuge,
companheiro ou parente até o terceiro grau, conforme art. 48,
paragrafo Unico, da Lei n? 14.133/2021.

15.CLAUSULA DECIMA QUARTA - ALTERACOES
a. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts.
124 a 136 da Lei n? 14.133/2021, observadas as disposicoes
especificas deste contrato, da matriz de riscos e das cldusulas
mitigadoras.
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b. O CONTRATADO é obrigado a aceitar, nas mesmas condicOes
contratuais, os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios,
até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do contrato, e, no caso de reforma de edificio ou de equipamento, o
limite para os acréscimos sera de 50% (cinquenta por cento).

c. As supressoes resultantes de acordo celebrado entre as partes
contratantes poderao exceder o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor inicial atualizado do contrato.

d. As alteracfes contratuais deverao ser promovidas mediante
celebracao de termo aditivo, submetido a prévia aprovacao da
consultoria juridica do CONTRATANTE, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdao de seus efeitos, hipdtese em que a
formalizacao do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um)
més.

e. Registros que nao caracterizam alteracao do contrato podem ser
realizados por simples apostila, dispensada a celebracao de termo
aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133/2021.

f. E vedada a realizacdo de alteracbes que descaracterizem o objeto ou
comprometam a viabilidade técnica, juridica ou econdmico-financeira
do contrato.

g. Alteracdes determinadas pelo CONTRATANTE que impliquem
acréscimo de custo, modificacdao de prazo ou impacto no fluxo
financeiro da locacao deverdao ensejar recomposicao do equilibrio
econOmico-financeiro, considerando a amortizacdo da operacdo de
crédito e a clausula de reversao, na forma da matriz de riscos e da
legislacao aplicavel.

16.CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO VINCULO EMPREGATICIO
a. Os empregados e quaisquer prepostos do CONTRATADO/LOCADOR nao
terdo vinculo empregaticio com a CONTRATANTE/LOCATARIA, correndo
por conta exclusiva da primeira todas as obrigacdées e encargos
decorrentes da legislacdao trabalhista, previdenciaria, fiscal e
comercial.

17.CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOTACAO ORCAMENTARIA

a. As As despesas decorrentes desta contratacao, exclusivamente
relativas a fase de locacao do imédvel, correrao a conta de recursos
consignados no orcamento do CONTRATANTE para cada exercicio
financeiro, observada a disponibilidade orcamentdria e financeira, na
dotacao abaixo discriminada: .0101.01.031.0402.2.003 - Manutencao
das Atividade do Poder Legislativo, no(s) elemento(s) de despesa(s):
33903910 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica;

b. Durante a fase de implantacao da solucao imobilidria (obra), nao
havera qualquer pagamento ao CONTRATADO, razao pela qual nao se
destinard dotacao orcamentaria para tal fase, permanecendo as
obrigacoes financeiras restritas a fase de locacao.

c. As dotacbes orcamentarias referentes aos exercicios subsequentes a
assinatura do contrato serdo indicadas anualmente, apés aprovacao da
respectiva Lei Orcamentaria e liberacao dos créditos correspondentes,

et ‘ Bl 23 Tv. Tiradentes, 514 - Centro - CEP: 63.900-129 - Quixada-CE

PODER e CNP3J: 07.594.930/0001-60
Fone: (88) 3412-0442 - E-mail: camaraquixada@hotmail.com

©O PODE|
P

o!

QUIXADA



CAMARA MUNICIPAL DE

QUIXADA

»

Rubrica

mediante apostilamento, observado o cronograma de desembolso
financeiro do contrato.

d. A auséncia de empenho ou de disponibilidade financeira nao configura,
por si s, causa de extincdo contratual, devendo a Administracao
observar as disposicoes legais sobre rescisao e indenizacao, quando
aplicdveis, nos termos dos arts. 137 a 139 da Lei n? 14.133/2021.

e. Como condicao para a assinatura deste contrato, a
CONTRATANTE/LOCATARIA atesta a existéncia de prévia e expressa
autorizacao legislativa para a contratacao desta operacao de
crédito, bem como a estimativa do impacto orcamentario e financeiro,
a declaracdo do ordenador de despesa de adequacdo orcamentdria e
financeira, e a inclusao dos recursos provenientes da operacao no
orcamento, em conformidade com o art. 16, l e ll, eo art. 32, l e ll, da
LRF.

18.CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS
a. Os casos omissos serao decididos pelo CONTRATANTE, segundo as
disposicdes contidas na Lei n? 14.133, de 2021, e demais normas
federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposicOes
contidas na Lei n© 8.078, de 1990 - Cddigo de Defesa do Consumidor -
e normas e principios gerais dos contratos.

19.CLAUSULA DECIMA NONA - DA CONCESSAO DO DIREITO DE
SUPERFICIE E DA REVERSAO DO IMOVEL

a. Para viabilizar a construcao do imével objeto deste Contrato em
terreno de propriedade da Administracdo Pudblica (doravante
denominada LOCATARIA), esta concede ao CONTRATADO/LOCADOR o
direito de superficie sobre o referido terreno, nos termos dos artigos
1.369 a 1.377 do Cddigo Civil e do artigo 21 da Lei n? 10.257/2001
(Estatuto da Cidade).

b. O direito de superficie concedido tem como finalidade exclusiva a
construcdo e posterior locacdo do imével a LOCATARIA, conforme as
especificacdes e condicdes previstas neste Contrato e demais anexos
do Instrumento Convocatério.

c. O direito de superficie terd prazo coincidente com o da locacao
estabelecida neste Contrato, extinguindo-se automaticamente ao seu
término, sem necessidade de notificacdo ou qualquer outro ato
constitutivo.

d. Com a extincao do direito de superficie, seja pelo término do prazo
contratual ou por rescisao antecipada nao motivada por culpa
exclusiva da LOCATARIA, todas as acessdes, benfeitorias, obras e
instalacoes realizadas pelo CONTRATADO/LOCADOR serao
incorporadas, em carater definitivo e obrigatério, ao patrimbnio da
LOCATARIA, sem que lhe caiba qualquer direito a indenizacéo,
compensacao ou retencao, a qualquer titulo.

e. A formalizacdo da reversao devera observar, cumulativamente:

a) apresentacdao de Certiddao de Matricula do Imével atualizada, com o

registro da propriedade plena em nome da Administracao Pudblica, livre e
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desembaracada de quaisquer Onus, gravames, hipotecas, dividas ou

débitos de qualquer natureza;

b) lavratura do Termo de Reversdao em favor da Administracao Publica;

c) baixa de todas as garantias contratuais eventualmente vinculadas ao

presente ajuste.

f. A concessao do direito de superficie e a cldusula de reversao serao
formalizadas por escritura publica e registradas no Cartério de Registro
de Imdéveis competente, juntamente com o titulo de superficie.

g. Todos os custos e despesas relacionados a formalizacdo e ao registro
— incluindo taxas cartorarias, emolumentos, impostos de transmissao
e obtencao de certidbes — correrao por conta exclusiva do
CONTRATADO/LOCADOR.

h. A comprovacao do registro do direito de superficie na matricula do
imével sera condicao indispensavel para a emissao da Ordem de Inicio
dos servicos de construcdo/adaptacdao ou para a eficdcia das
obrigacdes contratuais do CONTRATADO/LOCADOR relacionadas a
implantacao da solucao.

i. O CONTRATADO/LOCADOR serd responsavel integralmente pelos
encargos e tributos incidentes sobre a propriedade superficiaria, salvo
disposicao em contrario neste contrato.

j. O CONTRATADO/LOCADOR reconhece que, em contratos Built to Suit
com previsao de reversao obrigatéria ao final, a operagao é
caracterizada como operacdo de crédito para fins fiscais e
orcamentarios, sujeitando-se as regras de responsabilidade fiscal
aplicaveis.

20.CLAUSULA VIGESIMA - DOS CASOS OMISSOS )

a. Os casos omissos serao decididos pela CONTRATANTE/LOCATARIA,
segundo as disposicdes contidas na Lei n? 14.133, de 2021, e demais
normas federais aplicdveis e, subsidiariamente, segundo as
disposicoes contidas na Lei n? 8.078, de 1990 - Cdédigo de Defesa do
Consumidor - e normas e principios gerais dos contratos.

21.CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO
a. Incumbird ao CONTRATANTE divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94
da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na
Internet, em atencao ao art. 91, caput,da Lei n.? 14.133, de 2021, e ao
art. 89, §29, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 72, §39, inciso V, do
Decreto n. 7.724, de 2012.

22.CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO
a. Fica eleito o Foro da Comarca de Quixada, Estado do Ceara, para
dirimir os litigios que decorrerem da execucao deste Contrato e que
nao puderem ser resolvidos por conciliacao, conforme o art. 92, §19, da
Lei n? 14.133, de 2021.
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CNPJ N2 --
LUIZ DIOGENES PINHEIRO NETO
Responsavel legal da CONTRATANTE

CONTRATADA

Responsavel legal da CONTRATADA

TESTEMUNHAS:
1.
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