TURA MUNITHE

CICRATEUS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0003720240711000186

1. Descrigao da Necessidade da Contratagao

A necessidade da contratagao para a locagdo do imovel situado a Rua Anténio
Catunda, Bairro Sao Vicente, 404, no municipio de Crateus-CE, advém da importancia
de garantir um espag¢o adequado para o funcionamento da Central de Regulagao e
Marcacao da Prefeitura Municipal de Crateus. Esta iniciativa visa assegurar a eficiéncia
na gestdo e organizacao das filas de espera para servicos de salde, proporcionando
um atendimento agil, humanizado e eficaz a populagéo local.

A Central de Regulag¢ao e Marcac¢ao tem como principal objetivo o gerenciamento das
solicitagbes de consultas, exames e procedimentos médicos, garantindo que esses
servigos sejam agendados e realizados de forma ordenada e prioritaria, segundo a
necessidade dos pacientes. Um ambiente adequado e bem estruturado é essencial
para que os servidores consigam desempenhar suas fung¢des com eficiéncia e para
gue os usuarios do sistema de saude se sintam acolhidos e bem atendidos.

O imoével a ser locado deve oferecer infraestrutura suficiente para abrigar todas as
atividades da Central, incluindo recepcdo, salas para atendimento individualizado,
areas para armazenamento de documentos e equipamentos, locais para reunides e
espac¢os administrativos. Além disso, o imdvel precisa estar em conformidade com as
normas técnicas de acessibilidade, seguran¢a, instalagbes elétricas e hidraulicas,
dentre outras, para garantir um ambiente seguro e funcional tanto para os
funcionarios quanto para os usuarios.

Portanto, a contratagdo da locagdo do imoével € essencial para viabilizar o pleno
funcionamento da Central de Regulacdo e Marcacgao, assegurando a prestagao de um
servigo publico de qualidade a populagdo de Crateus, contribuindo significativamente
para a gestdo eficiente dos recursos de saude e para a melhoria continua do
atendimento ao cidadao.

2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE Waldyr Rilney Lima Carvalho

3. Descricao dos Requisitos da Contratagao

A descricado dos requisitos da contratagdo é um passo fundamental para assegurar q -3
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que a locacdo do imével destinado ao funcionamento da Central de Regulacao e
Marcacdo atenda as necessidades do interesse publico, prevendo tanto critérios e
praticas de sustentabilidade quanto padrdes minimos de qualidade e desempenho.
Tais requisitos foram definidos em conformidade com as leis e regulamentacoes
aplicaveis, buscando garantir a economicidade, eficiéncia e eficacia da contratagao.

Requisitos Gerais

e Localizacdo: O imével deve estar situado na Rua Antdnio Catunda, Bairro Sao
Vicente, 404, no municipio de Crateus-CE, em area de facil acesso e proximo aos
principais pontos da cidade.

e Espago interno: O imével deve possuir divisdes internas amplas e bem
distribuidas, com capacidade para acomodar setores de regulagiao e marcacao,
escritorios, areas de atendimento e acomodagdes para equipamentos e arquivos.

e Acessibilidade: O imovel deve atender a normas de acessibilidade, incluindo
rampas de acesso e banheiros adaptados para pessoas com deficiéncia.

e lluminagao e ventilagao: O imével deve possibilitar boa iluminagdo natural e
ventilacdo adequada para proporcionar um ambiente confortavel aos usuarios.

Requisitos Legais

e Normas de segurancga e infraestrutura tecnolégica: O imdvel deve estar em
conformidade com todas as exigéncias legais e regulamentares para seu
funcionamento, incluindo normas de seguranga e infraestrutura tecnoldgica
necessaria ao desempenho das func¢des da Central de Regulacdo e Marcacéo.

e Legislacao urbanistica e sanitaria: O imaével deve estar em conformidade com as
legislagbes urbanisticas e sanitarias vigentes no municipio de Crateus.

Requisitos de Sustentabilidade

e Eficiéncia energética: Deve ser priorizada a locagdo de imovel que demonstre
praticas de eficiéncia energética, garantindo menor consumo de eletricidade e
recursos.

¢ Gestao de residuos: O imével deve dispor de sistema adequado para a gestéo de
residuos, contribuindo para a reducéo do impacte amblental.

e Materiais de construcao: Preferéncia para imoéveis que utilizem materiais de
construgao sustentavel ou reciclado.

Requisitos da Contratagao

e Estado de conservagao: O imavel deve estar emn bom estado de conservacao, sem
necessidade de reformas estruturais significativas.

e Instalagdes elétricas e hidraulicas: As Instalagdes elétricas e hidraulicas devem
estar em bom funcionamento e em conformidade com as normas técnhicas
vigentes.

e Seguranca: O imovel deve possuir medidas de seguranga adeguadas, como
sistemas de alarme e protecdo contra incéndio.

¢ Manutencdo: Deve ser prevista a manutencdo regular dos sistemas elétricos,
hidraulicos e de seguranca.

Esses requisitos sd0 essenciais para garantir o atendimento das necessidades ¥
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especificadas, sem incluir exigénclas desnecessarias ou especiﬂcac'o_e? d?m ia@-_.‘-;-;-;f
detalhadas que possam restringir a competitividade do processo de licitagdo. Dessa
forma, assegura-se a melhor solugdo em termos de economicidade e aproveitamento

dos recursos publicos disponiveis.

4. Levantamento de mercado

Para a contratacao de imével destinado ao funcionamento da Central de Regulagao e
Marcacao, situado & Rua Antdnio Catunda, Bairro Sao Vicente, 404, no municipio de
Crateus-CE, foram realizadas as seguintes consideragoes e alternativas de solugdes no
mercado:

e Contratacdo Direta com o Proprietario do Imoével: Esta opgdo envolve a
negociacao e celebracdo de contrato diretamente com o proprietario do imével
identificado como adequado para as necessidades da Central de Regulacédo e
Marcacao. Esta solucdo pode oferecer vantagens em termos de rapidez e
flexibilidade no estabelecimento de cldusulas contratuais alinhadas as
necessidades especificas da Administragao Publica.

e Contratacdo Através de Intermediarios ou Imobilidrias: Nesta modalidade, a
Regociacae e feita per intermedie de uma empresa de eonsulteria imebiliaria eu
uma imebiliaria leecal, gue faz a mediacae entre a Administragae Publica e e
proprietario do imoével. Embora possa agregar valor em termos de
profissionalismo nas negociagdes, pode implicar em custos adicionais
relacionados a comissao do intermediario.

e Formas Alternativas de Contratagao:

o Parcerias Publico-Privadas (PPP): Apesar de serem mais aplicaveis a projetos
de maior escala e complexidade, as PPPs poderiam ser analisadas para
futuras expansodes ou integragdes de servigos associados.

o Processo de Chamamento Publico: Utilizado para identificar e selecionar
imoveis que atendam aos critérios estabelecidos pela Administragao,
garantindo maior transparéncia e competitividade na selegao.

Avaliagao da Solucao Mais Adequada:

¢ Rapidez e Eficiéncia: A contratagao direta com o proprietario do imaével na Rua
Antdnio Catunda, Bairro S@o Vicente, 404, apresenta a vantagem de uma
execucao mais agil, sem a necessidade de processos longos de intermediagao ou
chamamento publico, além de estar dentro das exigéncias especificas
identificadas.

e Custos: A negociacao direta tende a reduzir custos adicionais com comissoes de
intermediarios, sendo economicamente vantajosa a Administracdo Publica. O
valer mensal de R$ 5.000,00 é competitivo e esta alinhado com o mercado local.

¢ Estratéegia e Planejamento: A solugdo por contratagdo direta estd em
conformidade com o planejamento estratégico da Central de Regulagao e
Marcacao, ja que a analise de mercado identificou este imdvel como satisfeito das
necessidades taticas, técnicas e logisticas exigidas.

Em resumo, a solugcdo mais adequada para a contratagao do imoével destinado ao
funcionamento da Central de Regulacdo e Marcagao é a contratagdo direta com o
proprietdrio do imdével, devido as suas vantagens operacionais, econdmicas e de
alinhamento estratégico com as necessidades da Administragao Publica. n
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5. Descrigao da solugao como um todo

A solucdo proposta para a necessidade da Prefeitura Municipal de Crateus consiste na
locagdo de um imoével destinado ao funcionamento da Central de Regulacao e
Marcacao, situado a Rua Antonio Catunda, Bairro Sao Vicente, 404, no municipio de
Crateus-CE. Esta solugao foi escolhida apés um estudo aprofundado das alternativas
disponiveis no mercado e a analise das exigénclas operacionais e técnicas especificas
da Central, conforme estabelecido na Lei 14.133/2021,

* Localizagao e Acessibilidade: O imovel é estrategicamente localizado, permitindo
facil acesso para funcionarios e usudrios dos servigos da Central. A proximidade
cerm os principais pontos da cidade facilita o deslocamento e contribui para a
eficiéncia do atendimento.

* Infraestrutura Fisica: O imdvel possui uma area total de 429 metros quadrados,
estado de conservagao adequado, instalacdes elétricas e hidraulicas conformes
com as normas técnicas vigentes e boa iluminagdo e ventilagdo. Estas
caracteristicas garantem um ambiente seguro e confortdvel para as atividades
desejadas.

e Acessibilidade: O imodvel cumpre todos os requisitos de acessibilidade, incluindo
rampas de acesso e banheiros adaptados, conforme preconizado pelas normas
regulamentares e pelo principio do interesse publico contido no art. 5° da Lei
14133/2021.

o Conformidade Legal e Normativa: O imével selecionado atende as exigéncias
legais e regulamentares para a instalagdo da Central, incluindo aspectos de
seguranca e infraestrutura tecnoldgica.

¢ Viabilidade Econdémica: Com um valor de locagdo de R$ 5.000,00 mensais, o
imével se apresenta como uma soluclo econdmica e eficaz, estando dentro da
meédia de precos praticados no mercado local para Imdévels com caracteristicas
semelhantes, conforme previsto no art. 23 da Lei 14.133/2021.

Justificativa:

A escolha do imdvel situado na Rua Antdénio Catunda, Bairro Sdo Vicente, 404, foi
fundamentada em critérios técnicos e econdmicos rigorosos. Analisou-se a melhor
relagao custo-beneficio para a Administragdo Publica, considerando a conformidade
do imével com os requisitos operacienais da Central de Regulagdo e Marcagde e a
necessidade de evitar despesas adicionais eom adaptacoes ou refermas.

Conclusao:

A locacdo do imével descrito € a solugcdo mais adequada existente no mercado para
atender as necessidades da Prefeitura Municipal de Crateus, garantindo eficiéncia,
acessibilidade e economia, todos alinhados aos principios da legalidade, eficiéncia e
economicidade estabelecidos pela Lei 14.133/2021. Esta conclusdo segue as diretrizes
do art. 18, § 1° da referida lei, que determina a analise da viabilidade técnica e
econdmica da contratagao mediante descricdo detalhada da sclugdo proposta e sua
compatibilidade com as necessidades administrativas.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas
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TEM DESCRICAD Qro.

LOCACAQ DE IMOVEL DESTINADO PARA O FUNCIONAMENTO DA
CENTRAL DE REGULAGAO E MARCAGAD, SITUADO A RUA ANTONIO
CATUNDA, BAIRRO SAQ VICENTE, 404, NO MUNICIPIO DE CRATEUS-
CE

12,000 Més

Especificacio: LOCAGAD DE IMOVEL DESTINADO PARA O FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DE REGULACAO E
MARCACAD, SITUADO A RUA ANTONIO CATUNDA, BAIRRO SAO VICENTE, 404, NO MUNICIPIO DE CRATEUS-CE

7. Estimativa do valor da contratagéo

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V.TOTAL (R$)

LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO PARA Q
FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DE
1 REGULACAO E MARCACAQ, SITUADO A RUA 12,000 Més 500000 60.000,00
ANTONIO CATUNDA, BAIRRO SAO VICENTE,
404, NO MUNICIPIO DE CRATEUS-CE

Especificacdo. LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO PARA O FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DE REGULACAO E
MARCAGAQ, SITUADO A RUA ANTONIO CATUNDA, BAIRRO SAQ VICENTE, 404, NO MUNICIPIO DE CRATEUS-CE
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de pregos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais)

8. Justificativas para o parcelamento ou ndo da solugéo

Apo6s uma analise detalhada, a decisao € pelo nao parcelamento da locagao do imével
destinado ao funcicnamento da Central de Regulagdo e Marcagao, situada a Rua
Anténio Catunda, Bairro Sao Vicente, 404, no municipio de Crateus-CE. A seguir sao
apresentadas as justificativas para essa decisao:

e Avaliacio da Divisibilidade do Objeto: A locacdo de um imovel é, per natureza, um
objeto indivisivel, pois a funcionalidade e a operacionalidade da Central de
Regulagao e Marcagao requerem um espacgo continuo e coeso. Dividir a locacao
em partes menores inviabilizaria o uso eficaz do imovel.

* Viabilidade Técnica e Econdmica: A divisédo do objeto de locagdo ndo é técnica
nem economicamente viavel, visto que a Central precisa operar em um espago
integrado para garantir a eficiéncia e a eficacia dos servicos prestados. Qualquer
tentativa de divisdo comprometeria significativamente a qualidade e a eficacia
das operacgdes.

e Economia de Escala: O parcelamento da locagdo implicaria numa perda de
economia de escala, visto que a contratacdo de varias partes do imovel em
separado geralmente resulta em custos administrativos e logisticos adicionais.
Assim, a locagdo integral do imével se mostra mais vantajosa do ponto de vista
econdmico.

s+ Competitividade e Aproveitamento do Mercado: Ne caseo especifice da locacéde de
uPA imovel cam as caracteristicas necessarias para e funcienamente da Central
de Regulagao e Marcagao, o parcelamento nao aumentaria a competitividade.
Pelo contrério, diminuiria a eficiéncia do processo, uma vez que poucos imoveis
pederiam preencher requisitos parciais sem atender a totalidade das
necessidades.

¢ Decisao pelo Nao Parcelamento: A decisao pelo nao parcelamento é justificada
pela necessidade de manter a integridade funcional e operacional da Central de
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Regulacdo e Marcacdo. Dividir o imodvel acarretaria prejuizos diretos a
operacionalidade da Central, impactando negativamente os resultados
pretendidos pela Administragao.

e Analise do Mercado: A andlise do mercado de imdveis em Crateus-CE
demonstrou que as propriedades disponiveis com caracteristicas adequadas para
a Central de Regulacao e Marcag¢ao sao escassas e, em sua maioria, nao permitem
parcelamento. Além disso, a pratica de locagao na area urbana nao contempla a
divisao de imdveis de maneira que atenda as exigéncias estruturais de uma
central de regulacao.

e Consideracdo de Lotes: No contexto da locagdo de um imével especifico com
localizacdo estratégica e infraestrutura adequada, a divisdao em lotes nao e
aplicavel. A Central de Regulagdo e Marcagdo necessita de espagos amplos e
interconectados que ndo podem ser fragmentados sem comprometer a
funcionalidade e os servigos prestados.

Portanto, a decisao de nao parcelar a locagdo do imovel esta fundamentada na
necessidade de garantir a continuidade, qualidade e eficiéncia dos servigos da Central
de Regulacao e Marcagao, bem como na analise técnica e econdmica que evidencia a
inviabilidade do parcelamento neste caso especifico.

9. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratacadoc da locagdo do imdvel destinado para o funcionamento da Central de
Regulacdo e Marcacgao, situado a Rua Antdénio Catunda, Bairro Sdo Vicente, 404, no
municipio de Cratels-CE, esta plenamente alinhada com o Plano de Contratagdes
Anual da Prefeitura Municipal de Crateus para o exercicio financeiro de 2024.

Essa previsdo esta contemplada no planejamento estratégico do municipio, com a
inclusdo da despesa no or¢gamento municipal, © que demonstra o compromisso da
entidade com a otimizagao dos recursos e com a eficiéncia na prestacdo dos servigos
publicos. A Central de Regulagdo e Marcagdo € uma unidade essencial para o
atendimento das demandas de saude da populagdo, necessitando, portanto, de um
espaco adequado e estrategicamente localizado.

A locagao do imovel foi analisada e justificada no ambito do Plano de Contratagoes
Anual, considerando os seguintes aspectos:

¢ A necessidade de um espago com infraestrutura adequada para abrigar a central,
proporcionando um ambiente seguro e acessivel para servidores e usuarios.

e A localizagao estratégica do imoével, que facilita o acesso e deslocamento,
contribuindo para a eficiéncia dos servigos prestados pela Central de Regulagdo e
Marcacao.

e O alinhamento com as diretrizes or¢amentarias, que preveem a alocagdo de
recursos necessarios para a despesa de locacao, garantindo a viabilidade
financeira da contratacao.

Portanto, a contratacdo atende as necessidades operacionais e estratégica da
entidade, estando perfeitamente integrada ao planejamento e as metas estabelecidas
para o exercicio de 2024.
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10. Resultados pretendidos

A locacao do imovel destinado ac funcionamento da Central de Regulagaoc e Marcagao
objetiva alcangar os seguintes resultados, conforme os principios e disposi¢des da Lei
14.133:

e Eficiéncia e Eficacia na Prestacdo de Servicos: A infraestrutura adequada do
imével permitird que a Central de Regulagdo e Marcacdo funcione de maneira
eficiente, garantindo a pronta resposta as necessidades dos cidadaos. A boa
localizacao e acessibilidade do imével facilitam o acesso dos usuérios, resultando
em um atendimento mais eficaz e inclusivo.

¢ Economia de Recursos: A escolha do imével localizado a Rua Anténio Catunda,
Bairro Sao Vicente, 404, se baseia em uma analise de custo-beneficio que indica
que o valor de R$ 5.000,00 mensais esta em conformidade com o mercado local,
evitando gastos exorbitantes e desnecessarios. Isso se alinha ao principio da
economicidade previsto no Art. 5° da Lei 14.133.

e Conformidade com Normas Técnicas e Regulamentagbes: O imdvel atende a
todas as exigénclas legais e regulamentares necessarias, incluindo normas de
acessibilidade e infraestrutura tecnolégica. Esta cenformidade assegura a
legalidade e seguranga das operagdes, alinhando-se ao principio da legalidade
citado no Art. 5° da Lei 14133,

¢ Melhor Aproveitamento dos Recursos Humanos e Materiais: Com instalacées
adequadas, a Central podera organizar seu pessoal e equipamentos de maneira
mais eficiente, promovendo um ambiente de trabalho produtivo e colaborativo. A
estrutura do imdével possibilita a divisdo funcional dos espagos, otimizando o uso
dos recursos humanos e materials,

e Impacto Socioecondmico Positivo: A localizagdo estratégica do imdvel contribui
para o desenvolvimento local, ao atrair movimento e proporcionar servicos
essenciais @ eemunidade. Além disse, o use eficaz des recurses publices fortalece
a confianca da populacao na gestao municipal.

Todos esses resultados sdo almejados dentro do contexto da Nova Lei de Licitagdes, Lei
14133, assegurando que a contratacdo atenda aos principios da probidade
administrativa, transparéncia, planejamento, e interesse publico conforme disposto
em seus artigos.

1. Providéncias a serem adotadas

Para a efetivacdo da locacie do imovel destinado ao funcionamento da Central de
Regulagao e Marcagao, situado a Rua Antonio Catunda, Bairro Sao Vicente, 404, no
municipio de Crateus-CE, serdo necessarias as seguintes providéncias:

¢ 1. Analise e Apraovacao Interna:

o Submeter o Estudo Técnico Preliminar (ETP) as dreas técnicas competentes,
como a Secretaria de Administracéo e a Procuradoria Juridica, para validagao
e parecer.

o Obter aprovacdo da autoridade maxima do 6rgdo requisitante ou de quem
for designado para tal fungdo, conforme normas de organizagdo
administrativa.

s 2. Fermalizacao do Processo Administrative:
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documentacdo necessaria, incluindo pareceres técnicos e juridicos,
estimativas de valor, laudos de vistoria do imovel, entre outros.
o Publicar as informacdes do processo administrativo no Portal da
Transparéncia do Municipio de Crateus-CE.
¢ 3. FElaboracao do Instrumento Contratual:

o Redigir o contrato de locagdo conforme as disposigdes da Lei n® 14.133/202],
incluindo cldusulas sobre direitos e deveres das partes, vigéncia, condicoes
de pagamento, garantias, e penalidades.

o Incluir clausulas especificas sobre a responsabilidade do locador em relagéo a
manutencdo das instalacdes elétricas e hidraulicas, e a garantia de
acessibilidade do imovel.

o Obter a assinatura do contrato pelas partes envolvidas, com o devido
reconhecimento de firma, quando necessario.

4. Provisao Orgamentaria e Financeira:

e Cenfirmar a aloecagae des recursos orcamentarios especificos para a lecacde
do imével conforme o ergamente municipal vigente.

o Registrar o compromisso financeiro no sistema de contabilidade do
municipio.

5. Planejamento e Execugao da Mudanga:

o Elaborar um plano detalhado para a localizagdo da Central de Regulagao e
Marcagao no novo imaével, incluindo cronograma de atividades, logistica de
mudanga, e alocagao de espagos dentro do imével.

o Prever a instalacao de mobilidrio e equipamentos necessarios para ©
funcionamento adequado da Central.

o Garantir a continuidade das atividades durante o processo de mudanca para
minimizar impactos nos servigos prestados.

e 6. Comunicacao e Transparéncia:

o Comunicar aos servidores e ao publico sobre a mudanca de localizacdo da
Central de Regulagao e Marcagao, fornecendo informagdes detalhadas sobre
o novo endereco e datas da mudanga.

o Publicar atualizacbes sobre o processo de mudanga no site oficial da
Prefeitura Municipal de Crateus e nas redes sociais da administragao publica.

7. Medidas de Conformidade e Auditoria:

o Realizar vistorias periddicas durante o periodo de locagao para assegurar gque
o imodvel continua a atender aos requisitos do contrato e as normas técnicas
vigentes.

o Implementar mecanismos de controle para monitorar a execugao do
contrate e a utiliza¢do do imével.

o Prestar contas aos orgaos de controle interno e externo, apresentando
relatorios periddicos sobre a utilizagdo dos recursos e 0 cumprimento dos
objetivos da contratagao.

e 8. Avaliacao Continua:
o Estabelecer indicadores de desempenho para avaliar a eficacia do imdvel na
realizagao das atividades da Central de Regulacao e Marcacgao.
o Realizar revisbes periddicas do contrato para verificar a necessidade de
ajustes ou renovacao ao final do prazo de vigéncia.

Essas providéncias visam garantir que a locagao do imoével seja realizada de forma
eficiente, transparente e conforme as normas legais vigentes, assegurando assim o
melhor atendimento possivel a populacao de Crateus-CE.
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12. Justificativa para adocéo do registro de precos

A ndo adog¢do do sistema de registro de precos para a locagao do imdvel destinado ao
funcionamento da Central de Regulacdo e Marcagéao situado a Rua Anténio Catunda,
Bairro Sao Vicente, 404, no municipio de Crateus-CE, fundamenta-se nas seguintes
razdes, alinhadas as disposi¢ées da Lei n°14.133/2021:

s Natureza da Contratacdo: A locacdo de um imével é uma necessidade especifica e
continua para o funcionamento da Central de Regulagao e Marcagao, o que nao
se adequa ao conceito de registro de precos destinado a contratacbes ou
aquisi¢oes futuras e incertas.

¢ Inviabilidade Técnica: O sistema de registro de pregos € apropriado para bens e
servicos disponiveis em maior variedade e quantidade no mercado, permitindo a
escolha entre diferentes fornecedores. No caso especifico deste imével, a oferta é
singular, atendendo de forma exclusiva aos requisitos técnicos e funcionais da
Central, conforme demonstrado no levantamento de mercado e nas avaliagées
técnicas ja realizadas.

e Valor da Contratacao: A locacdo do imével pelo valor de R$ 5.000,00 mensais esta
dentro da média de precos praticados no mercado local, sendo um valor fixo e
previsivel. A utilizacao do registro de pregos, nesse contexto, nao traria vantagens
adicionais em termos de economicidade ou gestao orgamentaria.

¢ Objetividade e Eficiéncia: Conforme o art. 5° da Lei n°® 14.133/202), os principios da
eficiéncia, economicidade, e da razoabilidade sdo fundamentais no processo
licitatorio. A adoc¢do do registro de pregos implicaria em processos adicionais que
nao trariam beneficios, considerando a especificidade e urgéncia da demanda por
um espago adequade para a Central de Regulacdo e Marcagae.

e Seguranca Juridica: Em conformidade com o art. 7° e art. 11 da Lei n®14133/2021, a
nao utiliza¢do do registro de precos neste caso assegura a sele¢ado da proposta
mais vantajosa em termos de resultado e ciclo de vida do objeto, evitando
complicagdes que poderiam surgir de multiplos contratos ou fornecedores.

Portanto, a singularidade da necessidade, alinhada aos critérios técnicos e econdmicos
apresentados, justifica a ndo adogéo do sistema de registro de pregos para esta
contratacao especifica, assegurando a legalidade e a razoabilidade do processo
conforme a Lei n°®14.133/2021.

13. Da vedacao da participagao de empresas na forma de consércio

Em conformidade com o disposto na Lei n® 14.133/2021, especificamente no art. 15, a
participacdo de empresas na forma de consércio pode ser permitida desde que
observadas determinadas normas e condi¢des estabelecidas no processo licitatério.
No entanto, para o presente processo administrativo de locacao de imaével destinado
ao funcionamento da Central de Regulacdo e Marcagdo, situado a Rua Antdnio
Catunda, Bairro Sao Vicente, 404, no municipio de Crateus-CE, adota-se o
posicionamento de vedar a participacao de empresas na forma de consércio pelos
seguintes motives:

e Complexidade e Objetivo da Contratacao: A natureza da contratagdo para a
locagao de imével nao apresenta a complexidade que justifique a formacgao de




um consorcio. Trata-se de uma locacao simples, sem especificidade técnlcaxqugh ey
demande a jun¢do de empresas com diferentes especialidades ou grande.__,i
capacidade técnica e operacional.

e Responsabilidade e Gestao: A gestao da locagao de um imovel implica em
responsabilidade direta e clara do locador para com a administragao publica. A
participacdo de consércios pode diluir as responsabilidades, tornando a
administragao do contrato mais complexa e suscetivel a litigios entre as empresas
consorciadas.

¢ Vantagem Administrativa: A contratacdo de um unico locador facilita a gestdo
administrativa e financeira do contrato, inclusive quanto ao controle de praticas e
conformidade com as exigéncias estabelecidas pela Administracdo Publica.

e Mitigagdo de Riscos: A vedagdo a participagao de consorcios reduz os riscos
relacionados & coordenagdo entre diferentes empresas e a eventual
descontinuidade do servigo caso ocorra dissolugao parcial ou total do consoércio.

¢ Jurisprudéncia Aplicavel: A jurisprudéncia sobre o tema, conforme estabelecido
na Lei 14133, permite a Administracdo Publica definir critérios especificos para a
participacdc de empresas em consércios com base em justificativas técnicas e
econdémicas (art. 18, §1° IX). No caso em questdo, os beneficios de proibir
consércios se sobrepdem as eventuais vantagens de permiti-los.

Dessa forma, justifica-se a vedacdo da participacdo de empresas na forma de
consorcio nesta contratagdo especifica, visando garantir maior eficiéncia, clareza e
controle na gestdo do contrato de locagao do imdvel destinado ao funcionamento da
Central de Regulagao e Marcagéo.

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Em conformidade com o art. 18, §1° inciso XlI, da Lei n® 14.133/2021, € necessario abordar
possiveis impactos ambientais decorrentes da contratagdo, incluindo respectivas
medidas mitigadoras.

A seguir, sao descritos os possiveis impactos ambientais advindos da locagao do
imovel para o funcionamento da Central de Regulagao e Marcagao, assim como as
medidas a serem adotadas para mitiga-los:

e Geragao de Residuos: A operagao diaria da Central de Regulagao e Marcacado pode
resultar na geracdo de residuos sélidos, como papel e residuos comuns de
escritorio.

o Medidas Mitigadoras:
= Implementacdo de um sistera de coleta seletiva para separar residuos
reciclaveis dos organicos.
m Parceria com cooperativas locais para a destinacao correta de residuos
reciclaveis.

s Consume de Energia: © fuReienamente de imoével requer © use eentiRue de

equipamentes elétrices, eantribuinde para e eBRsUMe de energia elétriea.
o Medidas Mitigadoras:
= |nstalacdo de dispositivos de economia de energia, como lampadas LED
e sensores de presenca.
m Revisdo e manutencio periédica dos equipamentos elétricos para
garantir eficiéncia energética. < Q’
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e Consumo de Agua: A utilizagcdo continua do imdével implica no consumo dé\é@g};ﬁ '
para diversas atividades, incluindo limpeza, banheiros, e outras necessidades
cotidianas.

o Medidas Mitigadoras:
m [nstalacdo de dispositivos economizadores de agua, como torneiras e
chuveiros com temporizadores.
= Campanhas peridédicas de conscientizagao sobre o uso racional da agua
entre os servidores.

e Poluicao Sonora: A presenga e circulagdo continua de pessoas e veiculos pode

causar niveis elevados de ruido na area circundante do imével.
o Medidas Mitigadoras:
= Manejo e controle de horarios para atividades que gerem ruidos
significativos, minimizando o impacto durante horarios de maior
sensibilidade.

e Emissbes de Gases: A circulacao de veiculos a motor associados ao

funcionamento da Central pode contribuir para a emissao de gases poluentes.
o Medidas Mitigadoras:
s |ncentivo ao uso de transporte coletivo ou compartilhado entre os
servidores.
= Implementacio de um bicicletario para incentivar o uso de bicicletas.
e Alteracoes na infraestrutura local: O aumento do fluxo de pessoas e veiculos pode
ocasionar mudancas no entorno imediato do imovel.
o Medidas Mitigadoras:
m Coordenag¢do com as autoridades locais de transito para a
implementacao de sinalizagdo adequada.
a Verificagdo e manutengdo da infraestrutura urbana para suportar o
aumento de fluxo previsto.

A observancia destas medidas mitigadoras dara suporte a adequacdo ambiental do
imavel e contribuira para que a operacac da Central de Regulacao e Marcagao ocorra
de forma sustentével, atendendo as exigéncias da Lei n® 14.133/2021.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratagao

A contratagao para a locagao do imovel destinado ao funcionamento da Central de
Regulagao e Marcacao, situado a Rua Antdnio Catunda, Bairro Sao Vicente, 404, no
municipio de CrateUus-CE, mostrou-se vidvel e razoavel. Apés a analise detalhada de
todes os aspectos téenicos, econémicos e legais, podemos destacar os seguintes
pontos:

e Interesse Publico: A necessidade de um espac¢o adequado para a Central de
Regulagcdo e Marcagao é crucial para o atendimento eficiente dos municipes,
garantindo celeridade e qualidade nos servicos de saude publica. O imovel
identificado atende plenamente essa necessidade, corrcborando com os
principios do interesse publico e da eficiéncia estabelecidos pela Lei 14.133.

e Conformidade com Normas Técnicas e Legais: O imovel em questio atende todas
as exigéncias legais e regulamentares, incluindo acessibilidade e seguranca,
conforme evidenciado nas inspecbGes e pareceres técnicos realizados. Esse
alinhamento com as normas técnicas e legais assegura um ambiente seguro e

<)
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adequado para os servidores e usuarios, em conformidade com o Art. 18 da Lai—"
14.133.

Viabilidade Econdmica: O valor de locagio do imovel, fixado em R$ 5.000,00
mensais, encontra-se dentro da média de pregcos do mercado local para imoveis
com caracteristicas semelhantes. Essa andlise comparativa foi detalhadamente
apresentada nas pesquisas de mercado realizadas, conforme estabelece a Lei
14.133, Art. 23, §1°. Tal valor assegura economicidade e melhor aproveitamento dos
recursos do municipio.

Infraestrutura Adequada: O imoével possui infraestrutura adequada as fungbes
que a Central de Regulacéio e Marcagéo deve desempenhar. Com érea total de
429 metros quadrados, boas condigbes de conservacdo, instalagdes elétricas e
hidraulicas em conformidade com as normas técnicas vigentes e acessibilidade
completa, o imdvel esta pronto para uso imediato, avaliando-se como a solugéo
mais vantajosa para a administragéo publica.

e Anadlise de Alternativas: Analisamos outras alternativas no mercado local, mas a
op¢éo pelo imoével na Rua Anténio Catunda, Bairro Sdo Vicente, 404, é justificada
por sua localizagéo estratégica, proximidade aos principais pontos da cidade e

\ custo-beneficio. As pesquisas de mercado e justificativas econdmicas, em
conformidade com a Lei 14.133, Art. 18, foram determinantes na escolha.

* Planejamento Orgamentario: A despesa com a locagdo do imével foi prevista no
orgamento municipal, assegurando a alocacado de recursos para a contratacéo e
mitigando riscos financeiros. Este planejamento estd em conformidade com a Lei
14.133, Art. 12, inciso Vil.

* Impacto Ambiental: O imével atende aos requisitos ambientais necessérios,
sendo que qualquer possivel impacto serd mitigado pelas medidas j& previstas.
Essa analise esta de acordo com o Art. 18, §1°, inciso XlI, da Lei 14.133.

Em fung@o dos pontos destacados acima, posicionamo-nos favoravelmente a
contratagéo do imével situado na Rua Antdnio Catunda, Bairro S&o Vicente, 404. A
contratacéo apresenta-se como a solucdo mais eficiente, econdmica e vantajosa para a
Administragéo Publica, permitindo a instalacdo e o funcionamento adequado da
Central de Regulacéo e Marcagéo e, consequentemente, a melhoria no atendimento a
saude publica do municipio de Crateus-CE.

Crateus / CE, 6 de agosto de 2024
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