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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTE, AGUA E URBANISMO

LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA
IMOVEL URBANO

END: TV RUI BARBOSA, N2138, BAIRRO CENTRO, IPIXUNA DO PARA

LOCADOR: WILSON RIBEIRO PEREIRA DA SILVA

CPF: 363.033.302-82

END: DO RESPONSAVEL: Tv. Rui Barbosa, s/n2., BAIRRO Centro, IPIXUNA DO PARA
DESTINACAO: IMOVEL A DISPOSICAO DA SECR. DE ADMINISTRAGAO - PATRIMONIO.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTE, AGUA E URBANISMO
1. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinacdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobiliario da regido geoeconémica do
imovel avaliado.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

O referido imovel compreende, um terreno urbano sem benfeitoria localizado na
travessa Rui Barbosa com area de 247,00 m?,

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imdvel esta localizado em regido urbana da cidade de Ipixuna do Para, sendo sua
via de acesso principal é a Tv. Cristovdo Colombo. A via é contemplada com imdveis
residenciais e comerciais, o bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes
servigos urbanos:

e Energia Elétrica

e lluminacdo Publica

e C(Coletade Lixo

e Via Asfaltada

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avalia¢cdes, apresenta a
seguinte redacdo:

“9.1.1 — A especificagdo de uma avaliacdo esta
relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagbes, como com o mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
funcionamento desejado tem por objetivo a
determinacdo do empenho no trabalho avaliatorio,
mas ndo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de
precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada
e, por isso, ndo é passivel de fixacdo a priori.”
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTE, AGUA E URBANISMO
Em funcdo das particularidades do imével avaliado e do comportamento do

mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1
—Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagdo possui Grau
de Fundamentacdo Il e Grau de Precisdo Ill.

5. METODOLOGIA

Serd tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizagdo do imdvel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto
a imobilidrias e por pesquisa de mercado.

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imovel em
alguns fatores.

Sao eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAGAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZACAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

6. VALOR MEDIO DE MERCADO
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Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo

do VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica préxima ao imével
avaliado, cujos célculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO
DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imdveis comparativos (exemplo: area,
padrdo construtivo, localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situagdo
do imoével paradigma (referéncia de uma determinada regido).

VMM - R$ 960, 00

7. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE CONSERVACAO LOCALIZACAO
BAIXO MEDIO EXCELENTE
1,15 1,15 1,20

8. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
VszMMXPCXECxLOC

Vm = Valor Maximo

Vum = Valor Médio de Mercado

Pc= Padrao Construtivo

Ec = Estado de Conservacdo

LOc = Localizagdo do Imovel

Vy =960,00x1,15x1,15%x 1,20
Vy = R$1.523,52

9. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imével objeto desse laudo deve invariavelmente ser
determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 6) e 0 VALOR MAXIMO PARA O
IMOVEL AVALIADO (item 8).

Portanto:

R$ 960,00 < VALOR DO ALUGUEL < R$ 1523,52

VALOR DO ALUGUEL = 1.500,00
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Encerra-se o trabalho composto 5 (cinco) folhas, todas impressas de anverso, sendo
esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Ipixuna do Para, (PA), 04 de novembro de 2024

Madaleno F. F:Izgé

Eng® Civil
RNP 1501 54034-3

MADALEN FREITAS FILIP
Eng nheiro Civil ‘
CREA PA 150154034-3
P




ESTADO DO PARA
MUNICIPIO DE IPIXUNA DO PARA

TiTULO DE AFORAME

-

Eu,
Prefeito Municipal de Ipixuna do Paré, Estado do Par4, na forma ¢
Fago saber que tendo

-
SN YA D f
1Y PARA

sdo do aforamento que lhe
BET] de
A do Pard, situado a

N A 51

, domiciliado e residente e
, satisfeito as condigbes estatuidas
foi concedido pela Lei Municipal n® de
de um lote de terras pertencente ao Patriménio Munig

deste municipio, medindo 141,
ou frente, por {

metros de largura
de comprimento e
ditos pelo seu travesséo de fundos.

metros quadrados, limitando-se

formando uma éarea de
pelo lado direito com
e pelo lado esquerdo com
e pelos fundos com_ '’
e encontrando-se preenchidas
Ine concedido o aforamento gif
ma, na forma da supracitad
e condigdes seguintes:
12 - Sujeitar-se, pa
E DEMAIS OBRIGA(

ades legais exigidas pela Legislag&o Municipal, fica-
0 lote de terras, com todas as dimensdes constantes aci-
&l n° , mediante as clausulas

ros e sucessores, ao pagamento dos respectivos foros, TAXAS
ELECIDAS EM LEI E CONSIGNADAS NA LEI orgamentéria do mu-

nicipio;

22 - Subme ento prévio, em caso de venda ou de qualquer tipo de allenaqao dos
lotes aforadq eomapondente a | '
sobre o ve 0, e demais emolumentos, sob pena de nulidade pra e simples da transagéo
e multa escritura, na base de 10% sobre o seu valor,

Ky m julzo, por si, seus sucessores e herdeiros, pelo pagamento dos impostos devi-
@ suas cominagdes, ndo podendo invocar em seu favor, sua prescrigéo, corren-
a todas as despesas e custas originérias da agédo que por ventura se tornar necessé-

frer na pena de comisso, perdendo néo s6 o dominio Gtil e respondendo por todas as
, se deixar de pagar a Prefeitura Municipal os impostos devidos durante trés (03)
deawmpﬂr uma das cléusulas aqui estabelecidas;
5" - A néo alienar por qualquer forma, permutar, hipotecar ou doar o terreno aforado sem a com-
licenga do senhorio direto, no caso a Prefeitura Municipal de '
que poderé exercer o direito de opgéo, sob pena de nulidade da alienagéo e
pagamento da muilta de 10% sobre o valor atribuido;




6° - A ceder, sem estrépito judicial ou embarago de qualquer espécie & Prefeitura Municipal, em
caso de desapropriagdo por necessidade ou utilidade publica ou interesse social;

7% - A cumprir e obedecer as leis municipais pertinentes a matéria e todas as demais, inclusive a
perda do aforamento com a reversao do terreno aforado ao Patriménio Municipal.

E tendo dito foreiro ) ;
assim se obrigado e assinado o competente termo, aceitando as clausulas que lhe sdo impostas, mando
que seja expedido em seu favor o presente Titulo de Aforamento, que vai devidamente assinado pelas
partes contratantes. Eu, ©_RXXX ' '

, Secretario ! s o escrevi,
subscrevo e assino.
Dado e passado nesta cidade de A =
acs dias do més de : de D01
i
Registrado as fis. do Livro m
ne Em, / / 7 ici

CPF 125 552.297-15
Sec. de Admlinistracdo
Port NOR N1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA DO PARA - (91) 3811-2035 Ernlssaolx oom
##> PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA DO PARA \.th.w./
H GOVERNO DO ESTADO DO PARA
CERTIDAO NEGATIVA N°. 0002478
Informagdes do Contribuinte -
REDUZIDO - INSCRIGAO DO IMOVEL " NOME DO CONTRIBUINTE B CPE/CNPJ
842 - 01.02.017.0329.002 WILSON RIBEIRO PEREIRA DA SILVA 363.033.302-82
Enderego do Fato Gerador - Imével = iy
LOGRADOURO T NUMERQ | EDIFICIO APTO. [ SALA COMPLEMENTO
RUA LUIZ BATISTA NONATO 339 (. DEPT. DE PATRIMONIO
BAIRRO CEP MUNICIPIO UF | LoTEAMENTO QUADRA LOTE
CENTRO IPIXUNA DO PARA PA
Endereco do Contribuinte z - =
LOGRADOURO NUMERO  N°DO CEP BAIRRO
TRV RUI BARBOSA 138 68637000 CENTRO
| MUNICIPIO UF  EDIFicio APTO. / SALA
IPIXUNA DO PARA PA
NOME DO REQUERENTE N°. DOCUMENTO OBSERVAGOES
WILSON RIBEIRO PEREIRA DA SILVA 363.033.302-82 CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS (IPTU)
FINALIDADE DA CERTIDAD

REGULARIDADE FISCAL MUNICIAPAL

Data de Emissao: 26/11/2024 Data de Validade: 24/02/2025

De acordo com a Lei Municipal n°. 166 de 9 de dezembro de 2005, que institui o Cddigo
Tributario deste Municipio, CERTIFICAMOS QUE, revendo os livros de langcamentos desta
Prefeitura, o contribuinte acima descrito, NAO POSSUI DEBITO TRIBUTARIO de sua
responsabilidade do CADASTRO acima, ressalvando o direito da Fazenda Municipal de cobrar
dividas que venha a ser apuradas, nos periodos que a Lei acima permitir.

Nada mais havendo, o referido & verdade do que dou fé.

Ipixuna do Para(Pa), 26.de NOVEMBRO de 2024

NUBIA ANDRADE GONGCALVES
DIRETORIADE-TRIBUTOS

BauHaus Sistemas - Sistema Solar (M6dulo SISTEMA TERRA) Péagina 1de 1
Administragdo » Usuarios Grupos (Permissoes)

e,



r}-_) BANEIE - DOCUMENTO AUNXILIAR DA NOTA FISCAL DE ENERGIA ELETRICA ELETRONICA
Equatorial Para Distribuidora de Energia S.A.
. CNPJ: 04.895.728/0001-80 | Insc. Estadual: 150.744.80-3

ERERCIA Rodovia Augusto Montenegro, km 8,5
Coqueiro - Belém - PA CEP: 66.823-010

Classificacio: Comerc. Outros Servigos e Atividades Tipo de Fomecimento BIFASICO |

Tenséo Nominal Disp: 220V LimMin 202V Lim Max 231V

Data das | Leitura Anterior | Leitura Atual N° de Dias | Proxima Leitura
WILSON RIBEIRQ PEREIRA DA SILVA Leituras 03/09/2024 03/10/2024 30 04/11/2024

INSTALAGAO: 102433742 Parceiro de Negocio

CPF: ***,033.30*-**

TV RUI BARBOSA , 138 , MERCADINHO 3 IRMAOS 138 13600805 NOTA FISCAL N° 102320451 - SERIE 000 /

B MERCADINHO 3 IRMAQS (138-B) CEP: 68637-000 DATA DE EMISSAD: 03/1072024

IPIXUNA DO PARA - IPIXUNA DO PARA - PA Conta Contrato Consulte pela Chave de Acessoem:
hitps://dfe-portal.svrs.rs.gov. br/NFE/Consulta

1 02433742 chave de acesso
15241004895728000180660001023204512049754700
Conta Més Vencimento Total a Pagar Protocolo de autorizacdo: 3152400024550420 -
10/2024 10/10/2024 RS 461,46 B

INFORMAGOES PARA O CLIENTE
# Devolugéo de valores referente a atualizagfio de bandeira tarifana em D4/09 pela Aneel. # Atente para as novas datas de leilura e vencmenlo da proxima fatura. @ Periodos Band, Taril. Vermelha 04/08-03/10 e

Bandeita Tarifaria Vermetha Patamar 2 Oul/24 cuslo adicional de R§ 7,877 a cada 100 kWh. e Bandeira Tarifana Vermeiha Patamar 1 Set/24 custo adicional de RS 4 463 a cada 100 kWh e Alente para as novas datas de
leitura & vencimento da préxima fatura

Itens de Fatura Quant, Prego Unit.(R$) Tarifa PIS/ ICMS Valor(R$) Tributo Base(R$) Aliquota(®) Valor{RS)
com Tributos _ Unit (R$) COFINS(RS) (R$) ICMS 26457 19,0000 50.27
Consumo (kWh) 206 1,221786 0,938450 10.56 47 82 25169 PIS 21430 D.g2a1 198
Adicional Bandeira 0.54 245 12.88 COFINS 21430 4,2585 812
ITENS FINANCEIROS
Devolugao ICMS S/bandeira 0972024 0,16~
Cip-llum Pub Pref Munic 139,15 ouT/23 203
Diferenga Bandeira 0.66- NOV/23 202
Multa 2072 || C| DEZ/23 207
Corregao Monetéria a79 || Q] jaNr24 137
- N
Taxa Religagao 1877 11 5 | FEV/24 208
Juros 18,28 ]
M MAR/24 190
0| ABR/24 194
. MAl/24 218
w | JUN/24 216
h | JuL/24 200
AGO/24 21
SET/24 198
ouTr24 206
Alvo
Medidor Grandeza Paosto Horario Leitura Leitura Const Consumo Reservado ao Fisco
Antenar Alual Medidor
22210848979 Consuma ATIVO TOTAL B154 8360 1.00 206 KWh

467A.4256.2A41.6565.DAB5.3247.0807 AEEB

Resolugio ANEEL Apresentacao NY do Programa Social
3371724 03/10/2024
REAVISO DE VENCIMENTO
CENTRAL DE ATENDHMENTO e e 00
LIGUE GRATIS 0800 0910196 i el

ATENDIMENTO GRATUITO 24 H '-'“0" oo T e

Brvasitowt s Grreralics Oroawooi, pe qmummlb(ﬁngaﬂﬂmadu!ﬂ. 187
st ar

do contumior ow da centrl geradon i sokcita § distBaidons o detalhamento d3 aparagio dos
EMIC o DNC D & quishques tenpa

o1 £ia crnteal gerarons de meEher Lema comprMacan
ks telitiven & wn e consnidars o ceatral

o ywparm walpoos o
roudzra

e T E T L L L T R e ]

Pague através do PIX.
JANCO DO BRASIL |001 -9/00190.00009 03373.384308 50208.573175 1 00000000046146
CAL OF PAGAMENTO TENCMENTO E mais facilidade pra
\GAVEL PREFERENCIALMENTE NO BANCO DO BRASIL 10.10.2024 vocé.
IEFICIARIO T INSTALAGAG REFERENGIA AGENCIWCODIGO BENEFICIARIO d
\UATORIAL PARA DISTRIB. DE ENERGIA S.A. 102433742 10/2024 Para realizar o pagamento,
A DOCUMENTO NUMERG DE REFERENGIA ESPECIE DOCUMENTO ACETTE DATA PROCESSAMENTO NOSSU NUMERC
10.2024 l 0202410102320451 } DM N | 03.10.2024 33733843050208573 utilize o QR CODE abaixo.
DO BANCO CARTEIRA ESPECIE MOEDA GUANTIDADE VALDR <] VALOR DOCUMENTO
17 | RS l 461,46
{FMA%OES DE RESPON SABILI DF DO BENEFICIARIO (-] DESCONTO ABATIMENTO
WEL EM TODAS AS INSTITUI

S
‘ASO DE ATRASO. MULTAS, Ji RDS E CORREC&O SERAD COBRADOS NA PROXIMA FATURA

(+) DUTRAS DEDUCCES

PAGADOR/CPFICNPJENDERECO TRy
)N IBEIRO PEREIRA DA SILVA 363 033 302-82 i*)

QTR TR ———
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Equatorial Para Distribuidora de Energia S.A. P.1/2
Rodovia Augusto Montenepro, km 8.5 | Belem - PA
CEP 66623-010 | CNPJ 04 585 726/00C1-80
NERGTA Inscricao Estadual 15074 480-3
nd-——m et L 10 20702
T Bl GRUPO TENSAUL: H 1 [P0 DE FORNECIHENTO:
TIFO DE TARLFA: CONVENCIOMAL FORDMIA TENSAD NOKIK : 127 W - fO Humotazico

CLASSTFICA(AO: Wusridencial Plena THSTALAGAO: 5967139
SUBCLASSE: RESIDENCTAL HORMAL Ll /SEQ: IXOlEBGZ -B1O

CRISTO DA STLVA e
TV RUD HAKBUSA S0 TPLRUNA DI LXUNATE DEORA T PARS « (NLH
o864/ OO0 LI XUA DO PARA PA

(PE: **4. BB 710 -4

RusiA e

m 107879824

Tt o« 1ot AL ML (@A)l SEREL D600

Al ERLSSAD: @4/ 107204

Cotsslte pela (have de A esso ot

httpss/Adbe portalosvesa S N1 L/ censulta
Chave e atesuwo:

1501 LORAR./ P ROME T BN 107 15 1201201701008
LALSSAO LM COMTINGERC LA

Pendente de milon i cacaa

L M e a0 L s e i s " L L ol 4
Bala Riveal. T Atwite pard us hovas datas de laiturs o vencimanto da |
proxima fatar Periodos: Band. tarif.s Vermelha 1 83/09 - 23710 ¢ Reducao du base LiMS |
conf art 206 o capitulo KXXLL do RICIS PA * Bandwairs Taritaraa Yarmelha Patamar 2 Out/24
custa adicionsl de RS 7,877 @ cada 100 kil * Bandeira Tarifurbe Vermella Patamar 1 Sot/24 t
custe adiciosal de RS 4,462 a cada 1080 kih. ¢ Atente para 3t novas dotas de leitura e
vancime l

=
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pamsdas | Lowadoener  LSWipMKel

keﬂu |

Itans ESF;:tura _ Quant.  Pruco unit_ . faita o PAL oS Vbt .
<f trdb. unit.(2%) JOFINS (R%)

Consumno (kivh) 138 1, 1bA46 0,938450 6,92 758 157,18

Adicional Banduira 0,3y 1,20 8,03

Itens Financeiros

Davolucac ICMS S/bunduirs -8,11
Cip-Tlum Pub Prof Munic 37,47
Diferancs Bandeira -@a,46

{
;;l" DIRS FAT | B e E g o T
N || g, seepopee (w06 TR
i 14 i COPTHS LA A4,2085 5,98 |
i IF | | s 146,24 Gzl 1.4
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