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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0000620240830000160

1. Descricao da Necessidade da Contratagdo

O presente Estudo Técnico Preliminar é dirigido para atender a necessidade emergencial de locagdo de um imoével
temporario que possibilite o funcionamento do Centro de Educagao Infantil Maria da Guia Paixdo da Silva (CEI Juranda),
localizado em Itapipoca/CE, durante o periodo em que o prédio original passara por uma reforma significativa.

A necessidade da contratagao estd fundamentada na urgéncia de garantir a continuidade das atividades educacionais do
CEl Juranda, que atende a um ndmero expressivo de criangas em fase inicial de aprendizagem. O servigo prestado pelo CEl
é essencial para a comunidade local, onde muitas familias dependem da instituicdo tanto para a educagao dos seus filhos
quanto para a possibilidade de conciliar suas atividades laborais.

A reforma prevé a duragao de aproximadamente 6 meses, a locagdo do imodvel temporario devera ser efetuada
imediatamente antes do inicio das obras, preferencialmente com uma antecedéncia de 1 més.

O imodvel temporario deve atender uma série de requisitos especificos relacionados a infraestrutura, acessibilidade e espago
fisico, para garantir segurancga, conforto e condigdes adequadas para o processo educacional de criangas de diversas faixas
etdrias. Essas especificagdes incluem, mas ndo se limitam a, salas de aula adequadas, sanitarios infantis, areas de recreacéo,
cozinha e refeitério, sistemas de seguranga, e acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida.

Portanto, a realizagdo desta contratagao é imperiosa para assegurar a continuidade e a qualidade dos servigos de educagao
béasica prestados a populacdo de Itapipoca/CE durante o periodo em que o CEl Maria da Guia Paixao da Silva passara por
reformas estruturais.
2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Secretaria de Educacao Basica MARCELO NECO MAGALHAES

3. Descricao dos Requisitos da Contratagao

07.623.077/000-67

A descri¢do dos requisitos da contratagdo do imédvel temporario para o funcionamento do Centro de Educagéo Infantil
Maria da Guia Paixao da Silva (CEl Juranda) visa garantir um ambiente adequado, seguro e acessivel para o aprendizado de
366 alunos do ensino fundamental, divididos em dois turnos (manha e tarde). A elaboragdo dos requisitos observa critérios e
praticas de sustentabilidade, em conformidade com as regulamentagdes especificas, e padrées minimos de qualidade e
desempenho, assegurando o atendimento das necessidades educacionais durante o periodo de reforma do imadvel original.

Requisitos Gerais

e Salas de aula:

o No minimo 10 salas adequadas;
o Ventilagdo natural ou mecanica;
o lluminagdo adequada para promover um ambiente de estudo confortavel;

e Auditdrio:

o Espago adequado para eventos e atividades coletivas;
o Capacidade para atender a comunidade escolar nas reunides;
o Obediéncia as normas de segurancga e acessibilidade;

e Patio:
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o Area aberta ou coberta, pavimentada;
o Espaco para recreagao e convivéncia dos alunos;
o Espaco para praticas pedagdgicas e atividades fisicas;

4 [m]

e Cozinha:

o Estrutura apropriada para o preparo de refei¢des;
o Equipada com bancadas, pia, armazenamento adequado de alimentos e pontos de energia para equipamentos
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o Conformidade com as normas da vigilancia sanitaria;
e Sala para Professores:

o Espacgo destinado ao planejamento e descanso dos docentes;
o Mobilidrio adequado, pontos de energia e internet;

e Diretoria e Secretaria Escolar:

o Salas especificas para a gestdo escolar;
o Espago para atendimento ao publico e organizagdo de documentos;

e Depdsito para Merenda e Almoxarifado:

o Areas destinadas ao armazenamento seguro e adequado de alimentos e materiais pedagdégicos;
o Conformidade com normas sanitarias e de controle de estoque;

Requisitos Legais

Adaptagao as leis e normas de acessibilidade;

Conformidade com os regulamentos de seguranga do trabalho e seguranga contra incéndios;
Atendimento as exigéncias da vigilancia sanitaria para a cozinha e armazenamento de alimentos;
Regularidade da documentagdo do imével, incluindo titulo de propriedade, alvaras e licengas.

Requisitos de Sustentabilidade

e Uso racional de energia elétrica e agug;
e Implementagdo de praticas de redugao e gestdo de residuos;
e Preferéncia por materiais e tecnologias que minimizem o impacto ambiental.

Requisitos da Contratagdo

Periodo de locagao previsto: 6 meses, com possibilidade de prorrogagdo conforme necessidade;

Inicio da locagao: apds assinatura contratual;

Localizagdo proxima ao enderego original do CEl Juranda para facilitar o deslocamento dos alunos e funcionarios;
Imovel deve estar pronto para uso ou permitir adaptagao rapida para inicio das atividades, se necessario.

Os requisitos necessarios para a contratagao sao essenciais para assegurar a continuidade das atividades educacionais e o
bem-estar das criangas e dos profissionais durante o periodo de reforma do imével original. A especificagao de todos os
itens essenciais, sem incluir requisitos desnecessarios, visa garantir um processo competitivo e eficiente para a locagdo do
imovel temporario.

4. Levantamento de mercado
SOLUGOES DISPONIVEIS NO MERCADO

A andlise do mercado revelou duas principais opgdes para atender & necessidade emergencial de relocagéo tempordria
do Centro de Educagdo Infantil Maria da Guia Paixé&o da Silva (CEl Juranda):
1. Locagdao de Imével
o Descri¢g@o: A locagéo de um imbvel tempordrio que atenda ds especificagdes necessdrias para a
continuidade das atividades educacionais do CEl durante o periodo de reforma.
o Vantagens: Solugdo répida e flexivel, que permite a utilizagdo do imével apenas pelo periodo necessdrio, sem
o0 compromisso de longo prazo.
o Desvantagens: Ndo resulta em um bem permanente para o Municipio, e possiveis ajustes no imével alugado
podem ndo ser plenamente recuperdaveis ao fim do contrato.
2. Aquisicéo de Imovel
o Descrigdo: Compra de um imoével que atenda aos requisitos de infraestrutura, seguranca, acessibilidade e
outros, para ser utilizado permanentemente pelo CEL
o Vantagens: Geragdo de um bem patrimonial para o Municipio, evitando gastos futuros com locagdo de
espagos semelhantes.
o Desvantagens: A compra de um imével pode ser mais onerosa em curto prazo, além de exigir mais tempo
para negociagdo e formalizagdo. Considerando que a necessidade é tempordria, a aquisigdo seria uma
solugdo excessiva para o momento.

MODALIDADES DE CONTRATAGAO COMPATIVEIS:

Duas modalidades de contratagdo foram avaliadas para a locagéo do imével:
1. Pregdo:
o Descrigdo: O pregdo, modalidade licitatéria tradicional, & adequado E)grscs %Oéwg_?tg%?ga de bens e servigos
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comuns. Poderia ser utilizado para contratar a locagdo do imoével se este fosse caracterizado como um bem
comum, onde ha possibilidade de competitividade entre fornecedores.

o Vantagens: Transparéncia no processo e possibilidade de obter propostas competitivas.

o Desvantagens: A busca por imbveis com as especificagdes necessdrias pode ndo gerar competitividade
devido as restricées quanto a localizagdo e caracteristicas especificas, o que inviabiliza a modalidade pregdo
neste caso.

2. Inexigibilidade de Licitagéo:

o Descrigdo: A inexigibilidade de licitagdo é prevista pelo Art. 74, V da Lei 14.133/2021, aplicavel em casos onde a
competicdo é inviavel, como a locagéo de imdvel que atenda requisitos muito especificos de localizagdo e
estrutura.

o Vantagens: Permite a contratagéo direta de um imével que atenda as especificagdes sem a necessidade de
processos licitatérios extensos, garantindo agilidade.

o Desvantagens: Possibilidade de néo conseguir o preco estritamente mais baixo do mercado por falta de
disputa direta.

CONTRATAGOES SIMILARES NA ADMINISTRAGAO PUBLICA:
NOVA RUSSAS | Prefeitura Municipal
Inexigibilidade: SE-IN0062024/2024
Exercicio: 2024
Objeto:
Locagdo de imével para funcionamento das salas de aula para remanejamento dos alunos da EMEF Cornelio Rosa,
devido & reforma e ampliagdo conforme o Processo Licitatério Concorréncia PUblica N° SE-CP002/2024. O imével estd
localizado na Avenida Alipio Gomes, n° 58, Centro, Nova Russas-CE.
Sintese do Objeto: Locagédo de Imbveis
Fornecedor/Prestador de Servigos:
Nome: Antonia Gisele Torres Aliaduz
CPF/CNPJ: *174.343-
Valor: R$ 24.000,00
Link: Detalhes da Inexigibilidade

TAUA | Prefeitura Municipal
Inexigibilidade: 23.08.001/2024/2024
Exercicio: 2024
Objeto:
Locagdo de imdvel para funcionamento da Escola Municipal Jo&o Firmino, contendo 05 salas de aula, sala de video,
secretaria, diretoria com banheiro, sala de informdtica, sala de recursos funcionais, escovédromo, refeitério, depdsitos
e dreas para recreagdo, conforme especificagdes do processo licitatério. O imdvel estd localizado na Rua Isaias
SetlUbal da Paixdo, n° 33, Bairro Planalto Colibris, Taud-CE.
Sintese do Objeto: Locagéio de Imobveis
Fornecedor/Prestador de Servigos:
Nome: Clube das Acdcias Associagdo Beneficente
CPF/CNPJ: 06.748.651/0001-40
Valor: R$ 135.906,00

Link: Detalhes da Inexigibilidade

QUIXADA | Prefeitura Municipal
Inexigibilidade: 08.002/2024INEX/2024
Exercicio: 2024
Objeto:
Locacéo de imobvel destinado ao funcionamento do anexo da EEF José Jean da Silva Pereirg, localizado no Distrito
Educacional Campo Novo.
Sintese do Objeto: Locagdo de Imobveis
Fornecedor/Prestador de Servigos:
Nome: Joaquim Estevéo de Queiroz
CPF/CNPJ: *701.103-
Valor: R$ 42.000,00

Link: Detalhes da Inexigibilidade
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SOLUGAO RECOMENDADA:

Diante da necessidade tempordria e emergencial de locagdo de um imével é)qso abrllgar o_Centro de Educagdo
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Infantil Maria da Guia Paixdo da Silva durante a reforma de suas instalagées, a modalidade mais adequada para a
contratagdo € a inexigibilidade de licitagao.

A inexigibilidade, conforme o Art. 74, V da Lei 14.133/202], se justifica pela inviabilidade de competi¢éo no caso de
locagdo de imobvel. A especificidade do objeto de contratago — um imével que atenda rigorosos requisitos de
infraestrutura, acessibilidade e proximidade & localizagdo atual do CEl Juranda — limita a possibilidade de competigdo.
Nesse contexto, a escolha de um imével especifico que se encaixe nas condigdes exigidas é imprescindivel para garantir a
continuidade dos servigos educacionais, sem interrupgées ou prejuizos ds criangas atendidas.

Assim, a inexigibilidade permite que a contratagdo ocorra de maneira célere e segura, assegurando o cumprimento
das necessidades do CEl e o inicio das reformas dentro do cronograma previsto.

5. Descrigao da solugdo como um todo

Para atender as necessidades temporarias do Centro de Educacgao Infantil Maria da Guia Paixdo da Silva (CEIl Juranda)
durante o periodo de reforma de suas instalagdes, foi conduzida uma andlise detalhada das opgdes disponiveis no mercado.
A locagdo de um imovel temporario foi considerada a solugdo mais vantajosa, conforme os principios estabelecidos pela Lei
n° 14.133/2021, atendendo a aspectos técnicos, econdmicos e operacionais. Dentre as op¢des analisadas, o imovel localizado
na Rua Cristo Redentor, n® 2690, CEP 62.500-001, Violete, Itapipoca-CE, foi escolhido como a melhor solugdo. A seguir,
apresento os motivos que justificam essa escolha e os proximos passos para a concretizagdo da contratagdo:

Motivos para a Escolha do Imével

1. Localizagdo Estratégica:
o O imodvel estd situado préoximo ao CEl Juranda, facilitando o deslocamento das criangas, funcionarios e
responsaveis, otimizando o tempo e os recursos logisticos.
2. Atendimento aos Requisitos de Espacgo:
o O imdvel possui aproximadamente 1.200,00m? de area construida comportando:
m Salas de aula: 09 salas adequadas, cada uma com ventilagdo natural ou mecanica e iluminagdo adequada

g para promover um ambiente de estudo confortavel.
w = Auditério: Um espago adequado para eventos e atividades coletivas, com capacidade para atender toda a
g comunidade escolar, obedecendo as normas de seguranga e acessibilidade.
= m Patio: Area aberta ou coberta, pavimentada, que permite a recreagéo e convivéncia dos alunos, com espaco
E para praticas pedagdgicas e atividades fisicas.
= Cozinha: Estrutura apropriada para o preparo de refei¢des, equipada com bancadas, pia, armazenamento
g adequado de alimentos e pontos de energia para equipamentos necessarios, conforme as normas da
E vigilancia sanitaria.
E = Sala para Professores: Espago destinado ao planejamento e descanso dos docentes.
e} 5 = m Diretoria e Secretaria Escolar: Possui salas especificas para a gestao escolar, com espago para atendimento ao
O35 {‘.J publico e organizagdo de documentos.
3 = 5 = Depodsito para Merenda e Almoxarifado: Areas destinadas ao armazenamento seguro e adequado de
" g % E alimentos e materiais pedagdgicos, conforme normas sanitarias e de controle de estoque.
= E ey 3. Disponibilidade Imediata:
E O E B o O imodvel estad pronto para ser ocupado imediatamente apds a assinatura do contrato, o que atende a demanda
=z ":_.E' " * E urgente por espago durante a reforma das instalagdes originais do CEL.
E‘ FoaNnO 4. Custos Reduzidos:
Gg Eg é o Alocagdo apresenta uma solugcdo mais econdémica em comparagao a compra de um imével. Além disso, os custos
Ot sS de manutengao sao menores e mais faceis de gerenciar no curto prazo.
FEL = 5. Flexibilidade:
E E ul I o A locagdo temporaria permite maior flexibilidade, especialmente em termos de adaptagéo a possiveis mudangas
<= DE E nas necessidades da escola. Isso garante a possibilidade de reavaliagdo do espaco a medida que as reformas do
g Z éﬂl ' CEl forem concluidas.
0558E 6. Legalidade e Seguranga:
- g =0 o O imével foi submetido a verificagdes legais e técnicas, incluindo alvards, laudos de conformidade e outros
Eﬂzi + documentos que assegurem que ele atende as normas de seguranca e demais legislagdes vigentes para o uso
g = = E g educacional. Anexo a este ETP documentos comprobatdrios.
w5 & E o 7. Sustentabilidade e Ambiente Saudavel:
E % E E‘E o O imodvel foi avaliado quanto a sua ventilagao natural, iluminagao e eficiéncia energética. Serao feitas adaptagdes,

se necessario, para garantir um ambiente saudavel e sustentavel para as criangas e funcionarios.
Conclusao

A escolha do imével na Rua Cristo Redentor, n° 2690, CEP 62.500-001, Violete, Itapipoca-CE apresenta-se como a solugdo
mais vantajosa para atender as necessidades temporarias do Centro de Educagédo Infantil Maria da Guia Paixdo da Silva (CEI
Juranda), considerando fatores como localizagdo, custo-beneficio, flexibilidade e atendimento aos requisitos legais e
funcionais. Essa decisdo permite que as 18 (dezoito) turmas de educacdo infantil na fajxa etdria entre 3 e 5 anos, em um total

Av Anagﬁ%@&mgma%pgﬁn Suab ativiclddes educacionais sem interrupgoes, garanti@g)ﬁﬁ%‘égﬁgseguro e adaptado
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para as criangas, ao mesmo tempo que oferece a administragdo a flexibilidade necessaria para futuras decisdes.

A contratagdo serd conduzida de forma a assegurar a conformidade com a Lei n°® 14.133/2021, promovendo transparéncia,
eficiéncia e sustentabilidade na gest&o dos recursos publicos.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRIGAO QTD. UND.
1 IMOVEL 6,000 Més

Especificagdo: Um imével para funcionamento do anexo ACAFI (Associagdo Comunitaria de Assisténcia a Familia de Itapipoca), durante a execugdo da reforma do referido
imovel, através da Secretaria de Educacdo Basica do municipio de Itapipoca/CE.

7. Justificativa para Estimativa de Quantidade

A necessidade de locagdo de um imédvel para o funcionamento do Centro de Educagao Infantil Maria da Guia Paixdo da Silva
(CEI Juranda) surge devido ao processo de requalificacdo pelo qual o prédio fisico da unidade passara. Este projeto de
requalificacdo é essencial para melhorar as instalagdes e garantir um ambiente mais seguro e adequado para os alunos e
funcionarios.

Considerando a necessidade de continuidade das atividades educacionais sem interrupg¢des durante o periodo de reforma, é
imprescindivel garantir um espago fisico alternativo que possa receber todos os alunos, evitando qualquer tipo de
transtorno ou prejuizo ao aprendizado das criangas.

Dessa forma, a estimativa de quantidade foi baseada no tempo previsto para a conclusdo da reforma, sendo levantada a
necessidade de locagdo do imdvel por um periodo de 6 meses consecutivos. Este periodo foi determinado com base na
previsdo de duracao das obras de requalificagdo do CEl Juranda.

Adicionalmente, a locagdo devera ser iniciada logo apds assinatura contratual, para permitir a realizagdo de ajustes e
adaptagdes necessarias no imovel temporario, garantindo assim que todas as atividades do Centro de Educacgdo Infantil
possam ser transferidas de forma organizada e sem interrupgoes.

Portanto, a quantidade estimada de 6 meses para a contratagdo do imodvel temporario reflete a necessidade de manter a
continuidade dos servigos educacionais prestados pelo CEl Juranda durante todo o periodo de reforma do seu prédio fisico.

8. Estimativa do valor da contratagao

ITEM DESCRIGAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V.TOTAL (R$)

1 IMOVEL 6,000 Més 20.000,00 120.000,00

07.623.077/0001-67

Especificagdo: Um imével para funcionamento do anexo ACAFI (Associagdo Comunitaria de Assisténcia a Familia de Itapipoca), durante a execugao da reforma do referido
imovel, através da Secretaria de Educagdo Basica do municipio de Itapipoca/CE.

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de pregos realizadas, temse que o valor médio estimado, conforme
dados demonstrados acima, totalizam a monta de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais)

9. Justificativa para Estimativa de Valor

A estimativa de valor para a loca¢do do imdvel, definida em R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por més, totalizando R$ 120.000,00
(cento e vinte mil reais) para o periodo de 06 meses, deu-se pelo parametro da pesquisa de pregos baseada em uma
avaliagado criteriosa do mercado local e das necessidades especificas do CEl Juranda.

4022549918

Essa estimativa foi corroborada pela avaliagdo de imdvel, anexa a este estudo, realizada pelo responsavel de avaliagdo de
Bens Moveis e Imdveis desta municipalidade, nomeado pela portaria-G N° 564/2021.

Os valores praticados no mercado para imdveis com as especificidades exigidas foram considerados, garantindo que a
contratagao seja condizente com os pregos médios da regido e assegurando economicidade e efetividade na aplicagcao dos
recursos publicos.

10. Justificativas para o parcelamento ou ndo da solugao
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A Lei n°® 14.133/2021 estabelece como regra geral o parcelamento do objeto nas licitagdes, com o objetivo de ampliar a
competitividade, permitir um melhor aproveitamento do mercado e assegurar a viabilidade técnica e econdmica do objeto
licitado. No entanto, apds a analise detalhada da necessidade especifica de locagdo de um imédvel para funcionamento do
Centro de Educagao Infantil Maria da Guia Paixao da Silva (CEl Juranda) durante a execugdo da reforma do referido imével,
optou-se pela NAO adogao do parcelamento do objeto, pois fundamenta-se na
inviabilidade de parcelamento, visto que trata
se de um Unico servigo de locagdo. Embora a execugdo se estenda por seis meses, a natureza do servigo permanece indivisivel.
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11. Contratag&o Correlata e/ou Interdependentes

Verificou-se que ndo ha contratagdes correlatas e/ou interdependentes previstas para este processo de locagdo de imdvel.

12. Alinhamento entre a Contratagao e o Planejamento

Conforme o documento Plano de Contratagdo Anual (PCA), ID PCA PNCP: 07623077000167-0-000010/2024, o presente
processo de locagdo de um imével para funcionamento do Centro de Educacao Infantil Maria da Guia Paixdo da Silva (CEIl
Juranda) estd plenamente alinhado com o Plano de Contratagdes Anual da Prefeitura Municipal de Itapipoca para o
exercicio financeiro de 2024. O item de ID do Item no PCA é 22, com a Classificacdo de Classe / Grupo: 91 - Locagdo de
Imodveis, o que demonstra o planejamento e a previsdo dessa necessidade especifica no planejamento estratégico e
orgamentario da entidade. Dessa forma, a contratagdo estd em conformidade com os principios e diretrizes da Lei
14.133/2021, garantindo a eficiéncia, transparéncia e economicidade no processo licitatério.

13. Resultados pretendidos

Os resultados pretendidos com a contratagdo de um imével para o funcionamento temporario do Centro de Educacdo
Infantil Maria da Guia Paixdo da Silva (CEl Juranda), durante o periodo de reforma do referido imaovel, sdo os seguintes:

1. Continuidade das Atividades Educacionais: A principal finalidade é garantir a continuidade das atividades educacionais
sem interrupgdes, assegurando que todas as criangas matriculadas no CEl Juranda possam prosseguir com seu
aprendizado em um ambiente adequado e seguro, mesmo durante o periodo de reforma.

2. Seguranga e Bem-Estar das Criangas e Funcionarios: Proporcionar um ambiente seguro e apropriado para as criangas e
funcionarios, com infraestrutura adequada, boas condi¢des de higiene, acessibilidade e segurancga, conforme previsto
pela Lei 14.133 e suas diretrizes de eficiéncia e eficacia.

3. Minimizagao do Impacto na Rotina Diaria: Reduzir ao maximo o impacto na rotina diaria das criangas, pais, responsaveis
e profissionais, escolhendo um imével préximo ao endereco original do CEIl Juranda. Isto visa facilitar o deslocamento e
manter a regularidade e qualidade do servigo educacional.

4. Eficiéncia no Planejamento e Execucdo das Obras: Permitir que a reforma do CEI Juranda seja realizada de forma
eficiente e sem pressdes quanto a continuidade das atividades educacionais, garantindo que as obras sejam feitas com
a qualidade necessaria, dentro do prazo previsto de seis meses.

5. Adequacao ao Interesse Publico: O atendimento das necessidades educacionais de forma continua e eficiente esta
diretamente relacionado ao interesse publico. A contratacdo do imodvel tempordrio deve refletir uma solugdo
econdmica e viavel, conforme os parametros definidos nas jurisprudéncias acerca da Lei 14133, focando na
transparéncia, economicidade e eficiéncia no uso dos recursos publicos.

O7.623.077 /000167

6. Conformidade Legal: Respeitar todos os principios e diretrizes da Lei 14.133/2021, assegurando que cada etapa do
processo de contratagdo, desde a identificagdo da necessidade até a execucao do contrato, esteja em total
conformidade com as normas legais, promovendo a legalidade, publicidade e competitividade do processo licitatério.

14. Providéncias a serem adotadas

Para garantir a contratagdo adequada e eficiente de um imével temporério para o funcionamento do Centro de Educagéo Infantil Maria da Guia Paixéo da Silva
(CEI Juranda) durante a execugéo da reforma do referido imével, a Secretaria de Educagdo Bésica do municipio de Itapipoca/CE deverd adotar as seguintes
providéncias:

L02-254-9918

1. Elaboragao de Termo de Referéncia:

Preparar um Termo de Referéncia detalhado que contenha todos os requisitos técnicos, operacionais e legais necessdrios para a locagéo do imével
tempordrio. Este documento deve incluir as especificagdes de infraestrutura, acessibilidade e espago fisico, conforme identificados no estudo técnico

preliminar.
2. Elaboragdo e Validagdo do Contrato de Locagao:

Redigir o contrato de locagé&o com base nas negociagées e nas diretrizes estabelecidas pela Lei 14.133/2021. Enviar o contrato para andlise e validag@o
pelas dreas juridicas e técnicas competentes para assegurar conformidade legal e técnica.
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3. Preparagao do Imével:
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Uma vez assinado o contrato de locagéo, conduzir as adaptagdes necessdrias no imével tempordrio para atender as necessidades do Centro de
Educagéo Infantil, garantindo que todas as exigéncias de infraestrutura e acessibilidade sejam cumpridas.

&

E 4. Planejamento da Mudanga:

Organizar e executar um plano detalhado para a mudanga das atividades do CEl Juranda para o imével tempordrio, minimizando interrupgdes nas
Av AR OStGCF&v%sg&uc?g%mga%ugéo&%rgm% mudanga, logistica de transporte e comunicagdo com ¢$Hdis &responsaveis O
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15. Justificativa para adogdo do registro de pregos

Considerando a especificidade do objeto da contratagéo, que é a locagdo de um imével para ser utilizado durante a reforma
do Centro de Educagdo Infantil Maria da Guia Paixao da Silva (CEl Juranda), e levando em conta que a demanda é fixa e
determinada pelo tempo de 6 meses, ndo ha justificativa para a adogao do sistema de registro de pregos.

A Lei n° 14.133/2021, prescreve que o sistema de registro de precos € aplicavel a aquisicdes de bens e servicos que
apresentem caracteristicas de necessidade recorrente e volume varidvel, o que ndo se adequa ao contexto presente desta
contratagao, uma vez que a locacdo de imodveis € uma contratagdo Unica e de carater continuo por um periodo predefinido
de tempo.

Desse modo, a opgao por ndo adotar o sistema de registro de pregos para essa contratagao especifica é apropriada e
coerente com as disposicdes da Lei n°® 14.133/2021, sendo a contratagdo direta, através da modalidade de Inexigibilidade
Eletrénica, a forma mais adequada para atender ao interesse puUblico e as necessidades da Secretaria de Educagdo Basica
do municipio de Itapipoca/CE.

16. Da vedagao da participagcao de empresas na forma de consércio

Considerando o disposto na Lei 14.133/202]1, especialmente no art. 6° inciso XX, e art. 18, §1°, contexto do plano de reforma do
Centro de Educacdo Infantil Maria da Guia Paix&o da Silva (CEl Juranda), no municipio de Itapipoca/CE, serd vedada a
participagao de empresas na forma de consércio para o processo de locagao do imovel.

A decisdo pela vedacdo da participagdo de empresas em consoércio fundamenta-se nos seguintes aspectos:

e Seguranca juridica: A contratagao direta e individual garante maior seguranca juridica ao processo, evitando questdes

relacionadas a responsabilidade solidaria (art. 15, V) e a possiveis divergéncias entre consorciados.

Eficiéncia do processo: A participacdo de empresas de forma isolada simplifica a avaliacdo das propostas e a gestéo

contratual, atendendo ao principio da eficiéncia previsto no art. 5° da Lei 14.133/2021.

e Transparéncia e celeridade: A vedagdo de consércios facilita a fiscalizagdo e o controle do cumprimento dos requisitos
contratados, assegurando maior transparéncia e celeridade no processo (art. 5° e art. 12, VI).

e Economicidade: A contratagdo direta observa os principios da economicidade e da racionalidade administrativa,
evitando custos adicionais que poderiam advir da formacao e operagao de consércios (art. 11, 11l e V).

Dessa forma, a vedacdo a participagdo de empresas na forma de consdrcio visa assegurar que a contratagao atenda aos
objetivos definidos pela Lei 14.133/2021, garantindo que o processo seja conduzido de forma justa, eficiente e
economicamente viavel, alinhado ao melhor interesse publico.

17. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Durante o processo de locagdo de um imodvel para funcionamento temporario do Centro de Educagdo Infantil Maria da Guia
Paixdo da Silva (CElI Juranda), diversos impactos ambientais podem ser identificados. Esses impactos devem ser
considerados cuidadosamente para assegurar que as atividades vinculadas a reforma e ao funcionamento temporario do
CEl n&o prejudiquem o meio ambiente. Com base na Lei 14.133/2021, abaixo sdo detalhados os possiveis impactos
ambientais e as medidas mitigadoras correspondentes:

e 1. Gerenciamento de Residuos Sélidos

o O aumento na geracgao de residuos sdlidos devido ao funcionamento das atividades educacionais em um novo
local pode causar impactos negativos ao meio ambiente, se nao gerenciados adequadamente.
o Medidas Mitigadoras:
= Implementar um plano de gerenciamento de residuos sdlidos que inclua coleta seletiva, reciclagem e
destinagdo correta dos residuos.
m |ndicar fornecedores de servigos de coleta de lixo que estejam devidamente licenciados e que atendam as
normas ambientais vigentes.
= Educar e sensibilizar alunos, pais e funcionarios sobre a importancia da correta destinagdo dos residuos.

e 2. Consumo de Recursos Naturais

o A locagdo do imdvel pode resultar emm um aumento no consumo de recursos naturais, como dgua e energia
elétrica.
o Medidas Mitigadoras:
m |nstalar dispositivos economizadores de dgua e energia no imdével locado, como torneiras com temporizador,
lampadas de LED e sensores de presenga.
m Adotar praticas educativas e campanhas de conscientizagao voltadas para o uso racional de agua e energia
entre alunos e funcionarios.
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e 3. Emissdes de Ruido e Poluicdao Atmosférica

o Durante a adaptagdo do imoével locado, pode haver atividades que gerem ruido e poluicdo atmosférica,
Av Anastdcio Bm@ﬁg@égpg@g@@@gﬁﬁ@ qualidade de vida da vizinhanga. (88) 3631-5950
CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil itapipoca@itapipoca.ce.gov.br
CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGF: 06.920.278-8 www.itapipoca.cegol



g N T
20 iy
& B,

PREFEITURA DE )

Itapipoca Ny

S ILETROARCAMERTE
= Py

o Medidas Mitigadoras:
m Limitar as obras de adaptagdo a horarios comerciais para minimizar os inconvenientes causados pelo ruido.
= Utilizar materiais e técnicas que gerem menos poluigdo e ruido sempre que possivel.
= Monitorar e controlar as emissdes de pd e outros poluentes atmosféricos, utilizando equipamentos
adequados e adotando boas praticas de construgao.

e 4 |mpacto na Rede de Esgotamento Sanitario

o O aumento temporario da ocupagao do imodvel pode sobrecarregar a rede de esgotamento sanitario, causando
possiveis impactos ambientais.
o Medidas Mitigadoras:
= Verificar previamente a capacidade da rede de esgotamento sanitario para suportar o aumento de uso.
= |mplementar sistemas de tratamento de efluentes no préprio imdvel, caso necessario.
= Monitorar constantemente a qualidade dos efluentes gerados e a eficiéncia do sistema de tratamento.

18. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da contratagdo

Apos a analise detalhada dos elementos que compdem este Estudo Técnico Preliminar, pode-se concluir que a contratagao
de um imodvel para o funcionamento temporario do Centro de Educagao Infantil Maria da Guia Paixdo da Silva (CEI Juranda)
é viavel e razoavel. A necessidade de locacdo se fundamenta na integral necessidade de assegurar a continuidade das
atividades educacionais oferecidas a comunidade durante o periodo de reforma do imdvel originalmente ocupado pelo CEIl
Juranda.

Em consonancia com o art. 18, §1° inciso |, da Lei n°® 14.133/2021, foi devidamente descrita a necessidade da contratagao,
considerando o interesse publico de garantir um ambiente seguro, acessivel e adequado para a educagao infantil enquanto
as obras de reforma sdo realizadas. Ainda, conforme exige o inciso V do mesmo dispositivo legal, realizou-se um
levantamento de mercado abrangente, que concluiu que o aluguel de um imodvel é a alternativa mais viavel e econdmica,
frente as outras opgdes avaliadas.

A contratacdo atende também aos principios da economicidade e eficiéncia previstos nos arts. 5° e 11 da Lei 14.133/2021, uma
vez que a analise das alternativas indicou que a locagdo do imdvel temporario é a opgdo que mais agrega valor, com o
menor custo possivel, sem comprometer a qualidade dos servigos educacionais oferecidos pelo CEl Juranda. Ademais, o
valor estimado da contratacédo, em conformidade com art. 23 da Lei 14.133/2021, é compativel com os valores praticados pelo
mercado, o que reforga a razoabilidade da solug&o proposta.

Portanto, posicionamo-nos favoravelmente a contratagdo do imdvel, ressaltando seu alinhamento com todas as disposi¢cdes
legais pertinentes, garantindo a transparéncia, legitimidade e eficiéncia do processo administrativo, conforme os principios
norteadores da Lei n°14.133/2021.

19. Mapa de Risco

O Mapa de Risco encontra-se em anexo a este Estudo Técnico Preliminar - ETP.

20. Anexos

Anexos a este Estudo Técnico Preliminar - ETP:

Anexo | - Avaliagdo de Bens Imdveis para Fins de Aluguel.
Anexo Il - Planta baixa e situagao

Anexo |Il - Laudo de Vistoria

Anexo IV - ART CREA

PAGING: & OE 9 - PREFEMTURA DE ITAPIPOCA - CNFI: O7.623.077/0001-67

PaRANWERIFICAR AUTENTICIDWDE Dy A5S5IMATURA

INFORMAN DO O CODIGD: 402-254-9910

APONTE 5 UA CaMaRA PARA O QROODE AD LADO

DOCUMENTD ASSINADD DIGITALMENTE

101

Av Anastdcio Braga, 195, SGo Sebastido (88) 3631-5950
CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil itapipoca@itapipoca.ce.gov.br
CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGF: 06.920.278-8 www.itapipoca.ce.gov.br



e T
A8 iy
P )

PREFEITURA DE fal h

[} |

tapipoca

Ry

Itapipoca / CE, 7 de outubro de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
RONIEL DA SILVA SOARES
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
FRANCISCO GIDEL DE OLIVEIRA
MEMBRO

assinado eletronicamente
ANDRE RODRIGUES DOS SANTOS
MEMBRO
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