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Unidade Requisitante

Secretaria Municipal de Infraestrutura,

Secretaria de Governo, Administracao e Desenvolvimento EconGmico,
Secretaria de Desenvolvimento Rural e Pesca,

Secretaria de Cultura e Turismo,

Secretaria de Esporte e Juventude,

Secretaria de Saude,

Secretaria de Educacao,

Secretaria de Assisténcia Social.

Alinhamento com o Planejamento Anual

A necessidade objeto do presente estudo possui previsdo no plano de contratagdes anual da
Organizacdo, elaborado na Organizacdo para o exercicio 2026 e estd formalizado no DFD n2
2025073094, 20250730143 e 20250730172.

Equipe de Planejamento

Ygor Bastos Souza

Rayanne Maia Pinheiro

Thalita Pinheiro Martins

Lucio Ricardo Pinheiro Junior
Jarbas Riccioppo Silva Junior

Problema Resumido

As edificacGes publicas municipais demandam constantes servicos de manutengdo predial em
razdo do desgaste natural provocado pelo uso continuo dos imdveis e pela necessidade de
conservagao das estruturas fisicas. Contudo, ndo é possivel identificar previamente todas as
intervengdes necessdrias, considerando que as demandas surgem de forma gradual e variavel
conforme as necessidades de cada unidade administrativa. Dessa forma, a auséncia de
manutencdo adequada pode comprometer as condicbes de funcionamento, seguranca,
conservagao e continuidade dos servigos publicos prestados a populagao.

Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira

etapa do planejamento do processo de contratagdo e busca atender o interesse publico envolvido e buscar a
melhor solugdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

=  DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Solondpole, cuja formacgdo histdrica remonta ao século XVIII, ainda no periodo em que era
conhecido como Cachoeira do Riacho do Sangue, possui um conjunto de edificagGes publicas que acompanha o
desenvolvimento administrativo, social e urbano da cidade ao longo dos anos. Atualmente, os iméveis publicos
municipais utilizados pelas diversas secretarias e érgdos da Administracdo enfrentam um processo continuo de
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desgaste natural decorrente do uso permanente das estruturas, da acdo do tempo e da exposicdo as
intempéries, tornando indispensavel a adocdo de medidas continuas de conservacdo e manutencao predial.

O desgaste progressivo das edificacdes compromete diretamente as condi¢des de funcionamento, seguranca,
acessibilidade e conservacao dos espacos publicos destinados a prestacdo dos servicos essenciais a populacao,
especialmente nas areas de saude, educacdo, assisténcia social, infraestrutura e administracao publica. Além
disso, as necessidades de manutencdo surgem de forma gradual, variavel e imprevisivel, impossibilitando a
definicdo antecipada e precisa de todas as intervencbes que poderdo ser necessdrias em cada unidade
administrativa ao longo da execugao contratual.

Nesse contexto, a Administragdo Municipal busca garantir condi¢ées adequadas de preservacdo dos imdveis
publicos por meio da futura execucdo de servicos de manutengao predial corretiva e preventiva, abrangendo
intervengdes necessdrias a recuperagao estrutural, conservacdo das instalagGes fisicas, adequagbes de
acessibilidade, melhorias nas condi¢Ges de seguranga e demais servicos correlatos indispensaveis ao adequado
funcionamento das edificagdes publicas municipais.

A auséncia de manutencdo adequada poderd ocasionar agravamento das patologias construtivas,
comprometimento das estruturas fisicas, riscos aos usuarios e servidores publicos, interrup¢des na prestacao
dos servicos municipais e aumento significativo dos custos futuros com reparos emergenciais. Assim, a
realizacdo das intervengdes necessarias representa medida essencial para assegurar a continuidade dos servigos
publicos, a preservacao do patriménio publico municipal e melhores condi¢cdes de atendimento a populagdo
solonopolense.

£1  SOLUGOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Com o objetivo de identificar a alternativa mais adequada para atendimento das demandas de manutencao
predial dos imdveis publicos do Municipio de Solondpole, foram analisadas diferentes solugdes disponiveis,
considerando critérios de economicidade, eficiéncia operacional, capacidade técnica, flexibilidade
administrativa, continuidade dos servigos publicos e viabilidade de execugao.

1. Contratacdo de Empresa Especializada em Manutengao Predial
Descrigao

Consiste na contratacdo de empresa especializada para execugdo de servigos continuados de manutengao
predial corretiva e preventiva, sob demanda, contemplando mao de obra qualificada, equipamentos,
ferramentas e suporte técnico necessdrios a realizagdo das intervengbes nos imdveis publicos municipais.

Analise Técnica

Esta solu¢do apresenta elevada capacidade operacional, permitindo o atendimento simultdaneo das demandas
oriundas das diversas secretarias municipais. A empresa contratada dispde de estrutura técnica especializada,
possibilitando a execu¢do de servicos de natureza civil, elétrica, hidrdulica, estrutural, pintura,
impermeabilizacdo, acessibilidade e demais atividades correlatas.

Além disso, o modelo sob demanda proporciona maior flexibilidade administrativa, considerando que os
servigcos sdo executados conforme as necessidades efetivamente identificadas pela Administragdo Municipal,
evitando contratag¢des fragmentadas e reduzindo riscos de interrupcdo dos servigcos publicos.
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Vantagens

Maior agilidade no atendimento das demandas;

Disponibilidade de equipe técnica especializada;

Flexibilidade operacional;

Reducdo da necessidade de estrutura propria do Municipio;

Melhor padronizagao e controle da execucao dos servicos;

Possibilidade de atendimento simultaneo de diversas unidades administrativas;
Maior eficiéncia na conservagao do patrimdnio publico.

Desvantagens

Dependéncia de empresa terceirizada;
Possibilidade de varia¢do de custos conforme o volume de demandas.

Avaliagdo da Solugao

Trata-se da solugdo mais adequada para a realidade administrativa do Municipio, considerando a diversidade
dos imdveis publicos, a imprevisibilidade das demandas e a necessidade de maior capacidade técnica e
operacional.

2. Formacao de Equipe Interna de Manutencao
Descrigao

Consiste na criagdo de equipe prépria do Municipio para execugdo direta dos servigos de manutencao predial
corretiva e preventiva.

Andlise Técnica

Embora proporcione maior controle administrativo sobre os servicos executados, esta solucdo exige significativa
estrutura operacional permanente, incluindo contratacdo de servidores ou profissionais terceirizados, aquisicdo
de equipamentos, ferramentas, veiculos, materiais e capacitacdo continua da equipe técnica.

Além disso, a diversidade dos servicos de engenharia necessarios a manutencao predial demanda profissionais
de diferentes especialidades, elevando os custos fixos da Administracdo Municipal.

Vantagens

Maior controle direto das atividades executadas;
Possibilidade de acompanhamento continuo das edificagdes;
Atendimento personalizado as necessidades municipais;
Formacgao de conhecimento técnico interno.

Desvantagens

Elevado custo fixo mensal;

Necessidade de estrutura administrativa permanente;

Custos continuos com encargos trabalhistas, equipamentos e capacitagao;
Limitacdo operacional em demandas simultaneas ou de maior complexidade;
Maior impacto orgamentario a longo prazo.
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Avaliagao da Solugao

Apesar de proporcionar maior controle interno, esta alternativa mostra-se menos vantajosa sob os aspectos
econOmico e operacional, especialmente em razdo da necessidade de estrutura técnica permanente e dos
elevados custos fixos envolvidos.

Conclusao

Apds anadlise das solucdes disponiveis, verifica-se que a contratagdo de empresa especializada (Solugdo 1) para
execucdo de servicos continuados de manutencao predial corretiva e preventiva, sob demanda, apresenta-se
como a alternativa mais vantajosa para o Municipio de Solonépole. A solucdo reine maior capacidade técnica,
flexibilidade operacional, economicidade administrativa e agilidade no atendimento das demandas das diversas
secretarias municipais, permitindo melhor gestdo da conservacdo dos imdveis publicos e assegurando a
continuidade dos servicos prestados a populacdo.

@ ANALISE DA EXECUGCAO DIRETA E INDIRETA DA SOLUGAO

Considerando a escolha da solucdo, passa-se a enfrentar o regime de execucgdo, se direta ou indireta.

1. Execugdo direta pela Administragdao
A execucdo direta consistiria na realizagdo dos servigos por meio de estrutura prdpria da Administracdo Publica,
utilizando servidores municipais, equipamentos e materiais pertencentes ao Municipio.

Entretanto, tal alternativa mostra-se invidvel diante da insuficiéncia de equipe técnica especializada, da auséncia
de estrutura operacional adequada e da limitacdo de recursos materiais necessdrios para atendimento
simultaneo e continuo das demandas de manutengao predial das diversas secretarias e drgdos municipais.

Além disso, a complexidade e diversidade dos servigos envolvidos — abrangendo intervencgdes civis, elétricas,
hidrdulicas, sanitarias, pintura, coberta, revestimentos, esquadrias, pisos, dentre outros — exigem mao de obra
qualificada e suporte técnico permanente, cuja execug¢do direta poderia comprometer a eficiéncia, a celeridade
e a qualidade dos servigos prestados.

Ressalta-se ainda que a Administra¢do nao dispde, de forma continua, de quantitativo suficiente de profissionais
especializados e equipamentos necessarios para atendimento tempestivo das demandas corretivas e
preventivas, circunstancia que poderia ocasionar prejuizos a conservacdo do patrimonio publico e a
continuidade dos servigos publicos essenciais.

2. Execugao indireta

A execucdo indireta consiste na contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos continuados
de manutencdo predial corretiva e preventiva, sob demanda, compreendendo o fornecimento de mao de obra,
materiais, equipamentos, ferramentas e insumos necessarios a execucao das intervencgdes previstas.

Esse regime de execucao revela-se o mais adequado ao caso concreto, considerando a natureza continuada dos
servi¢cos, a necessidade de atendimento simultdneo das demandas das diversas secretarias municipais e a
complexidade técnica das intervengBes previstas nos levantamentos orgamentarios elaborados pela
Administragado.
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Os servicos contemplam atividades relevantes de demolicdo, recuperacdo estrutural, alvenaria, revestimentos,
pisos, cobertas, esquadrias, instalacdes elétricas e hidrossanitdrias, pintura e demais servicos correlatos,
exigindo capacidade técnica, operacional e logistica compativel com o porte da contratacao.

A contratacdo de empresa especializada possibilita maior eficiéncia operacional, padronizacdao dos servicos
executados, disponibilidade de equipe técnica qualificada e maior controle dos resultados pela fiscalizacdo
contratual, além de assegurar maior agilidade na execucdo das manutencdes preventivas e corretivas
necessarias a preservagao dos imoéveis publicos municipais.

Além disso, considerando a natureza varidvel, continua e estimativa das demandas de manutencdo predial,
verifica-se a adequacdo da adogdo do Sistema de Registro de Pregos, permitindo futuras contratagdes conforme
as necessidades efetivamente identificadas durante a vigéncia da ata, promovendo maior flexibilidade
administrativa, racionaliza¢cdo dos recursos publicos e melhor planejamento das contratagdes.

Dessa forma, diante da opg¢do pela execucdo indireta, verifica-se que a contratagdo devera observar as
disposicBes da Lei n? 14.133/2021, adotando-se modalidade licitatoria compativel com a natureza dos servigos
de engenharia e com o valor estimado da contratacao.

2.1. Contratacdo por dispensa de licitagao

Nos termos do art. 75 da Lei n? 14.133/2021, a contratacdo por dispensa de licitacdo constitui hipdtese
excepcional, admitida apenas nas situacdes expressamente previstas em lei, mediante justificativa formal e
demonstracdo da compatibilidade com os principios da administracdo publica.

No presente caso, considerando o volume estimado dos servicos de manutencdo predial e os valores constantes
das planilhas orcamentarias elaboradas pela Administracao, verifica-se que o montante global da contratacdo
supera os limites legalmente estabelecidos para contratacdo direta por dispensa em razdo do valor.

Além disso, ndo se identificam quaisquer das demais hipdteses legais autorizadoras de dispensa de licitacdao
previstas no art. 75 da Lei n? 14.133/2021, inexistindo situacdo emergencial, calamidade publica, licitacdo
deserta ou fracassada, ou qualquer outra circunstancia excepcional que justifique a contratagdo direta.

Assim, a realizacdo de procedimento licitatério mostra-se obrigatdria, como forma de assegurar a observancia
dos principios da legalidade, isonomia, competitividade, economicidade, transparéncia e sele¢do da proposta
mais vantajosa para a Administracdo Publica.

2.2. Contratagdao mediante Concorréncia Eletronica para Registro de Pregos

A solucdo mais adequada consiste na realizagdo de procedimento licitatério na modalidade concorréncia, na
forma eletronica, para registro de pregos, destinado a futura e eventual contratacdo de empresa especializada
para execugao de servigos continuados de manuteng¢do predial corretiva e preventiva, sob demanda.

O objeto compreende a prestagao de servigos de engenharia e manutengao predial, com fornecimento de mao
de obra, materiais, ferramentas, equipamentos e insumos necessdrios a adequada conservag¢ao, recuperagao e
manutenc¢do dos imdveis publicos municipais vinculados as diversas secretarias e 6rgdos da Administracdo
Municipal.

A adocdo da concorréncia eletrénica vinculada ao Sistema de Registro de Precos mostra-se especialmente
adequada ao caso concreto em razao da natureza continuada, estimativa e varidvel das demandas de
manutencdo predial das diversas unidades administrativas municipais, permitindo que a Administracao realize
as contratacdes conforme as necessidades efetivamente verificadas durante a vigéncia da ata, sem
obrigatoriedade de contratacao integral dos quantitativos estimados.
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A solucdo contempla a contratacdo de empresa com capacidade técnica e operacional compativel com a
complexidade dos servicos previstos nas planilhas orcamentdrias, abrangendo interven¢ées como demolicao,
recuperacgao estrutural, alvenaria, revestimentos, pisos, cobertas, instalacdes elétricas e hidraulicas, esquadrias,
pintura e demais servicos correlatos de engenharia e manutencao predial.

Vantagens

A adocao da concorréncia eletronica para registro de precos garante a observancia do principio da isonomia,
promove ampla competitividade entre os licitantes e possibilita a selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administracdo Publica.

O Sistema de Registro de Precos proporciona maior eficiéncia administrativa e flexibilidade operacional,
permitindo a execugdo parcelada e sob demanda dos servicos, conforme as necessidades efetivamente
identificadas pelas secretarias municipais, evitando desperdicios de recursos publicos, reduzindo custos
administrativos e assegurando maior celeridade no atendimento das demandas de manutencao predial.

Além disso, a solugdo permite maior padroniza¢do dos servicos executados, melhor controle contratual e
reducdo da necessidade de realizagdo de multiplos procedimentos licitatérios ao longo do exercicio financeiro.
A contrata¢do centralizada também favorece maior uniformidade na execu¢do dos servigos, melhor
acompanhamento técnico das intervengoes realizadas e otimizacdo da gestdo dos recursos publicos destinados
a conservacdo do patrimonio municipal.

Conclusao

A solugao proposta consiste na realizagdo de procedimento licitatério na modalidade concorréncia eletrénica
para registro de precos, destinado a futura e eventual contratacdo de empresa especializada na prestacao de
servicos continuados de manutencdo predial corretiva e preventiva, sob demanda, para atendimento das
necessidades das diversas secretarias e érgaos municipais.

Trata-se de modelo que alia a ampla competitividade caracteristica da concorréncia — assegurando igualdade
de condigdes entre os licitantes e sele¢do da proposta mais vantajosa — a flexibilidade administrativa
proporcionada pelo Sistema de Registro de Precos.

Por sua vez, o Sistema de Registro de Pregos possibilitara a contratacdo parcelada e sob demanda dos servicos,
conforme as necessidades efetivamente verificadas ao longo da vigéncia da ata, assegurando maior eficiéncia
administrativa, racionalizacdo dos recursos publicos, continuidade dos servigos publicos essenciais e melhor
gerenciamento das demandas de manutencdo predial das unidades municipais.

Tal solugdo contribui para reduzir riscos de descontinuidade dos servicos, assegurar maior agilidade no
atendimento das demandas de manutengdo e aumentar a eficiéncia do certame, garantindo maior seguranca
administrativa durante toda a execug¢do contratual.

Dessa forma, a solugdo proposta revela-se a alternativa mais eficiente e alinhada ao interesse publico,
promovendo competitividade, economicidade, melhor preserva¢dao do patrimoénio publico municipal e maior
eficiéncia na utilizacdo dos recursos publicos.

Por fim, a escolha desta solugdo atende aos principios da eficiéncia, economicidade, planejamento, continuidade
dos servigos publicos, transparéncia e boa gestdao administrativa, promovendo maior qualidade na prestacao
dos servicos e melhor desempenho da Administragdo Municipal.
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W DESCRIGAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A solucdo escolhida consiste na realizacao de procedimento licitatério na modalidade concorréncia, na forma
eletrbnica, para registro de precos, destinado a futura e eventual contratacdo de empresa especializada para
execucdo de servicos continuados de manutencdo predial corretiva e preventiva, sob demanda, com
fornecimento de mao de obra, materiais, ferramentas, equipamentos, insumos e demais elementos necessarios
a adequada conservacao, recuperacao, adequacao e manutencao dos imdveis publicos municipais vinculados as
diversas secretarias e 6érgaos da Administracao Municipal de Solondpole.

A contratacdo abrangera a execucao de servicos de engenharia e manutencao predial de forma continuada,
conforme demandas identificadas pela Administracdo ao longo da vigéncia da ata de registro de pregos e do
instrumento contratual, contemplando intervencbes em estruturas fisicas, instalacdes prediais e sistemas
construtivos diversos existentes nos iméveis publicos municipais.

Conforme os levantamentos técnicos e as composi¢des orgamentarias constantes dos documentos elaborados
pela Administracdo, a solucdo contempla servicos de demolicdo, alvenaria, recuperacdo estrutural,
revestimentos internos e externos, pintura, impermeabilizacdo, recuperacdo de concreto, manutencdo de
cobertas, pisos, esquadrias, instalacGes elétricas, instalacdes hidrossanitarias, acessibilidade, drenagem e
demais servigos correlatos de engenharia e manutencgao predial.

Os estudos técnicos e planilhas orcamentdrias evidenciam a existéncia de quantitativos expressivos e
diversidade de servicos necessarios a adequada conservacdao do patrimonio publico municipal, incluindo
recuperacao de alvenarias, servicos estruturais, recomposicao de revestimentos, adequacées hidraulicas e
sanitdrias, intervencdes em instalacdes elétricas e recuperacdo de elementos construtivos deteriorados pelo
uso continuo das edificagdes publicas.

A solu¢do adotada mostra-se necessaria em razao do desgaste natural das edificagdes publicas decorrente do
uso continuo, das a¢des do tempo e da necessidade permanente de conservagao preventiva e corretiva dos
imoveis utilizados pelas diversas secretarias municipais, garantindo condi¢des adequadas de funcionamento,
seguranca, acessibilidade, salubridade e conforto aos servidores e usuarios dos servigos publicos.

A adogdo da concorréncia eletrénica vinculada ao Sistema de Registro de Precos mostra-se especialmente
adequada ao caso concreto considerando a natureza continua, varidvel e estimativa das demandas de
manutencdo predial, permitindo a Administracdo Publica realizar futuras contratacdes de forma parcelada e sob
demanda, conforme as necessidades efetivamente verificadas durante a vigéncia da ata, sem obrigatoriedade
de contratagdo integral dos quantitativos estimados.

Tal sistematica proporciona maior eficiéncia administrativa e operacional, uma vez que possibilita maior
flexibilidade na gestdo contratual, racionalizacdo dos recursos publicos, reducdo de procedimentos licitatorios
repetitivos e maior celeridade no atendimento das demandas emergenciais e preventivas das unidades
administrativas municipais.

A solucdo escolhida também proporciona maior padronizacdo dos servicos executados, melhor controle da
execucdo contratual pela fiscalizacdo da Administracdo, disponibilidade continua de equipe técnica
especializada e utilizacdo de equipamentos apropriados a execucdo das atividades de manutencdo predial
previstas.

Ademais, a contratacdao de empresa especializada revela-se mais vantajosa e eficiente do que a execugao direta
pela Administracdo, tendo em vista a insuficiéncia de estrutura técnica, operacional e de pessoal especializado
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do Municipio para atendimento simultaneo e continuo das demandas de manutengdo predial das diversas
unidades administrativas municipais.

Ressalta-se ainda que os quantitativos previstos possuem natureza estimativa, podendo sofrer varia¢des
conforme as necessidades efetivamente verificadas durante a execucdo contratual, observando-se sempre os
limites legais, a disponibilidade orcamentaria e o interesse publico envolvido.

Dessa forma, a solucdo escolhida — concorréncia eletronica para registro de precos — revela-se tecnicamente
vidvel, operacionalmente eficiente, economicamente vantajosa e administrativamente adequada para
assegurar a preservacao do patriménio publico municipal, a continuidade dos servigos publicos, a seguranca das
edificacdes e a melhoria das condi¢cbes de funcionamento das unidades administrativas do Municipio de
Solonépole.

Por fim, a solu¢do encontra-se em conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade, planejamento,
competitividade, continuidade do servico publico, transparéncia e interesse publico, promovendo maior
qualidade na prestacdo dos servicos e melhor utilizagdo dos recursos publicos municipais.

= REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGCAO

Considerando a natureza dos servigos, os levantamentos técnicos realizados e as necessidades identificadas pela
Administracdo Municipal, deverdo ser observados os seguintes requisitos para a futura contratacao:

1. Empresa especializada e qualificagao técnica

A contratada devera possuir capacidade técnica e operacional compativel com a natureza, porte e complexidade
dos servicos previstos, comprovando experiéncia anterior na execucado de servicos de engenharia e manutencao
predial semelhantes ao objeto da contratacgao.

Devera dispor de equipe técnica qualificada, incluindo profissionais habilitados e devidamente registrados nos
conselhos profissionais competentes, quando exigido pela legislagdo aplicdvel, garantindo a adequada execugao
e acompanhamento técnico dos servigos.

2. Atendimento as solicitacdes sob demanda

A execucdo dos servicos devera ocorrer de forma parcelada e sob demanda, conforme as necessidades
efetivamente identificadas pelas secretarias e 6rgdos municipais durante a vigéncia da ata de registro de precos
e do contrato, observando-se os quantitativos estimados constantes das planilhas orcamentarias elaboradas
pela Administragdo.

A contratada devera possuir capacidade operacional suficiente para atendimento simultdneo de demandas em
diferentes unidades administrativas municipais, garantindo celeridade, eficiéncia e continuidade na prestacao
dos servicos.

3. Execugao de servigos diversificados de manutengao predial
A futura contratacdo devera abranger a execugao de servigos de engenharia e manutencgao predial envolvendo,
dentre outros:

e servicos de demolicao e remocgao;

e alvenaria e recuperacgdo estrutural;

e revestimentos internos e externos;

e pintura;
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e impermeabilizacdo;

e manutencdo de cobertas;

e recuperacdo de pisos e pavimentagoes;

e manutencdo de esquadrias;

e instalagOes elétricas;

e instala¢Ges hidrossanitarias;

e servicos de acessibilidade;

e recuperacgdo de concreto;

e adequacles prediais e demais servigos correlatos.

Os servicos deverdao observar as especificagGes técnicas, composi¢cdes de custos e quantitativos previstos no
orcamento consolidado elaborado pela Administragdo Municipal.

4. Fornecimento de materiais, equipamentos e insumos
A contratada serd responsavel pelo fornecimento integral dos materiais, equipamentos, ferramentas,
transporte, equipamentos de protecdo individual e coletiva (EPIs e EPCs), bem como todos os insumos
necessarios a perfeita execugdo dos servigcos contratados.

Os materiais empregados deverdo possuir qualidade adequada, atender as normas técnicas vigentes e as
especificacoes definidas pela Administracdo Municipal.

5. Atendimento as normas técnicas e de seguranca
A execucdo dos servicos devera observar rigorosamente:
e as normas técnicas da ABNT aplicaveis;
e normas de seguranca do trabalho;
e normas ambientais;
e normas de acessibilidade;
e legislacBes urbanisticas e de engenharia pertinentes;
e  exigéncias dos dérgaos de fiscalizagdo profissional.

A contratada devera adotar todas as medidas necessarias a seguranga dos trabalhadores, usudrios e servidores
das unidades publicas onde os servicos forem executados.

6. Sistema de Registro de Pregos
A contratacdo deverd ocorrer mediante adocdo do Sistema de Registro de Precos, considerando a natureza
continuada, variavel e estimativa das demandas de manutencao predial.

O modelo permitird futuras contratagdes conforme as necessidades efetivamente verificadas pela
Administragdo Municipal, proporcionando maior flexibilidade administrativa, racionalizagdo dos recursos
publicos e maior eficiéncia na gestao contratual.

7. Fiscalizagao e controle da execugao
Os servicos executados deverdo ser acompanhados e fiscalizados por servidores designados pela Administracdo

Municipal, competindo a contratada prestar todas as informagdes necessdrias ao adequado controle contratual.

A contratada devera manter responsavel técnico durante a execugdo dos servigos e atender prontamente as
determinagdes da fiscalizagao.

8. Sustentabilidade e eficiéncia
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A contratada deverd adotar praticas que promovam a reducdo de desperdicios, o uso racional de materiais e 0
adequado gerenciamento dos residuos gerados durante a execucdo dos servicos, observando as normas
ambientais aplicaveis.

Também deverdo ser priorizadas solu¢des técnicas que promovam maior durabilidade, eficiéncia e
economicidade na manutengdo dos imdveis publicos municipais.

9. Continuidade e eficiéncia dos servigos publicos
Os servicos deverdo ser executados de forma a minimizar impactos no funcionamento das unidades publicas
municipais, garantindo a continuidade das atividades administrativas e dos servigos prestados a populagao.

A contratada deverd assegurar agilidade no atendimento das demandas corretivas emergenciais e eficiéncia na
execugdo das manutengdes preventivas programadas.

Dessa forma, os requisitos definidos buscam assegurar que a futura contratacdo atenda adequadamente as
necessidades da Administragdo Municipal, garantindo eficiéncia operacional, seguranca, qualidade técnica,
economicidade e adequada preservacgao do patrimonio publico municipal.

10. Garantia da proposta

Sera exigida garantia da proposta, nos termos do art. 58 da Lei n2 14.133/2021, como requisito de participacdo
no procedimento licitatdrio, devendo os licitantes apresentar comprovacao de sua prestacdao em conformidade
com as modalidades admitidas pela legislacdo vigente e nas condicdes estabelecidas no edital.

A garantia devera observar o percentual incidente sobre o valor estimado da contratacdo, bem como o prazo
de validade correspondente ao periodo de manutencdo da proposta, conforme disposicdes editalicias.

11. Vedagao a participagao de consércios
Fica vedada a participacdao de empresas reunidas sob a forma de consércio.

12. Admissibilidade da subcontratagao
Serd vedada a subcontratacdo total do objeto, admitindo-se apenas a subcontrata¢do parcial, nos limites e
condicdes definidos no edital, vedada a subcontratacdo das parcelas de maior relevancia técnica.

13. Requisitos de Qualificacdo Técnica e Capacidade Operacional
Para fins de habilitacdo, e com fundamento nos artigos 67 e 70 da Lei n? 14.133/2021, serd exigida dos licitantes
a comprovacao da qualificacdo técnica compativel com o objeto da licitagdo, observados os seguintes requisitos:

CAPACIDADE TECNICO-OPERACIONAL
Registro da empresa junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU, conforme exigéncia legal para a atividade técnica especifica;

Apresentar pelo menos 01 (um) ATESTADO OU CERTIDAO DE CAPACIDADE TECNICA, que comprove(m) ter a
licitante capacidade operacional na execucdo de obras/servicos similares ou compativeis de complexidade
tecnoldgica e operacional equivalente ou superior com as do objeto ora licitado, atinentes as respectivas
parcelas de maior relevancia ou valor significativo, acompanhados da respectiva Certiddao de Acervo Técnico ou
anotacdo de responsabilidade técnica (ART) emitida pela entidade competente.

As parcelas de relevancia ou de valor significativo, sdo:

ITEM SERVICOS | UNIDADE | QUANTIDADE
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1 LATEX DUAS DEMAQS EM PAREDES INTERNAS S/MASSA M? 8.613,50
2 LATEX DUAS DEMAQS EM PAREDES EXTERNAS S/MASSA M? 7.212,87

CAPACIDADE TECNICO-PROFISSIONAL

Apresentar profissional Responsavel Técnico, Engenheiro Civil, Arquiteto ou outro devidamente reconhecido
pela entidade competente, devidamente registrado no conselho profissional competente, detentor de, no
minimo, 01 (um) atestado de capacidade técnica, com acervo aprovado pela Camara Especializada da entidade
competente da respectiva modalidade, conforme o caso, que comprove(m) ter o(s) profissional(is) executado
obras/servicos de complexidade tecnoldgica e operacional equivalente ou superior com as do objeto ora
licitado, atinentes as respectivas parcelas de maior relevancia ou de valor significativo, ndo se admitindo
atestado(s) de Fiscalizacdo, Supervisdo, Gerenciamento, Controle Tecnoldgico ou Assessoria Técnicas ou simples
ART’s ndo aprovadas pela cdmara especializada competente.

As parcelas de relevancia ou de valor significativo, sdo:

ITEM SERVICOS UNIDADE
1 LATEX DUAS DEMAQS EM PAREDES INTERNAS S/MASSA M?2
2 LATEX DUAS DEMAQS EM PAREDES EXTERNAS S/MASSA m?2

A comprovacdo do vinculo do profissional de que trata o subitem anterior deste instrumento com a empresa
licitante serd feita da seguinte forma:

a) Para sécio, mediante a apresentacdo do contrato social e aditivos.

b) Para diretor, mediante a apresentacdo da ata de elei¢cdo e posse da atual diretoria, devidamente registrada
junto ao 6rgdo competente.

c) Se o responsavel técnico n3o for socio e/ou diretor da empresa, a comprovacdo se dard mediante a
apresentacdo da copia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS) - devidamente assinada ou Contrato
de Prestacdo de Servico em vigor celebrado de acordo com a legislacao civil.

d) Declaragdo de compromisso de vinculagdo futura firmada por engenheiro civil ou outro devidamente
reconhecido pela entidade competente, detentor do acervo técnico, informando que o mesmo assumira a
responsabilidade técnica dos servigos licitados, caso a licitante se sagre vencedora do certame.

14. Requisitos de Habilitacdo Econdmico-Financeira

Para fins de habilitacdo econémico-financeira, e com fundamento nos artigos 69 e 70 da Lei n? 14.133/2021,
serd exigida dos licitantes a comprovacdo de capacidade econémico-financeira compativel com a natureza,
porte e complexidade do objeto da licitagdo, observados os seguintes requisitos:

Certiddo negativa de feitos sobre faléncia, expedida pelo cartério distribuidor da sede da pessoa juridica ou de
execuc¢do patrimonial em caso de pessoas fisicas, dentro do prazo de validade constante da prépria certidao;

No caso de o licitante se encontrar em recuperacdo judicial devera comprovar a sua viabilidade economica,
mediante documento (certiddo ou assemelhado) emitido pela instancia judicial competente; ou concessdo
judicial da recuperagdo nos termos do art. 58 da Lei n2 11.101/2005. No caso de recuperacdo extrajudicial, a
licitante deverd apresentar homologacdo do plano de recuperagdo extrajudicial, nos termos do art. 164, § 59,
da Lein2 11.101/2005;

Caso admitida participacdo de Pessoas Fisicas ou Sociedade Simples, devera ser apresentada Certiddo Negativa
de Insolvéncia Civil, expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do licitante, desde que admitida a sua
participacao na licitagao.
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Balango Patrimonial, Demonstra¢do de Resultado de Exercicio (DRE) e demais demonstragdes contabeis dos 2
(dois) ultimos exercicios sociais apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira da
empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos provisérios.

Os documentos referidos no item acima limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido
constituida ha menos de 2 (dois) anos.

As empresas com menos de um exercicio financeiro devem cumprir a exigéncia deste item mediante
apresentacdo de Balanco de Abertura ou do ultimo Balango Patrimonial levantado, conforme o caso,
devidamente registrado na forma da lei.

As sociedades empresarias enquadradas nas regras da Instrucdo Normativa RFB n2 2003, de 18 de janeiro de
2021, que dispGes sobre a Escrituracdo Contabil Digital — ECD, para fins fiscais e previdencidrios poderdo
apresentar o balanco patrimonial e os termos de abertura e encerramento do livro didrio, em versao digital,
obedecidas as normas do pardagrafo Unico do art. 22 da citada instrugdo quanto a assinatura digital nos referidos
documentos, quanto a Certificacdo de Seguranca emitida por entidade credenciada pela infraestrutura de
Chaves Publicas — Brasileiras — ICP — Brasil.

Atendimento dos indices econdmicos nos termos do §19, art. 69 da Lei 14.133/2021, aplicando férmulas da
seguinte forma:

Ativo Circulante (AC) + Realizavel a Longo Prazo (RLP)

ILG =
Passivo Circulante (PC) + Passivo ndo Circulante (PNC)
1SG ~ Ativo Total (AT)
- Passivo Circulante (PC) + Passivo ndo Circulante (PNC)
Ativo Circulante (AC)
ILC =

Passivo Circulante (PC)

Da analise dos documentos apresentados serdo calculados os indices Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC)
e Solvéncia Geral (SG), que deverdo apresentar resultado igual ou superior a 1 (um).

As empresas deverdo apresentar para fins de qualificagdo econdmico-financeira, a comprovagao de capital social
minimo ou patrimoénio liquido minimo equivalente a 10% (dez por cento) do valor estimado da contratagdo, nos
termos do art. 69, inciso Ill, da Lei n2 14.133/2021.

O Microempreendedor Individual (MEI) que pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos
na Lei Complementar n2 123 de 2006 estara dispensado da apresentacdo do balanco patrimonial e das
demonstragdes contdbeis do uUltimo exercicio.
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As habilita¢des juridica, fiscal, social e trabalhista serao aferidas mediante a verificacdo dos requisitos previstos
na previstos na Lei 14.133 de 2021.

Esses requisitos tém como objetivo definir de forma clara e adequada o objeto da contratacdo, assegurando que
a futura contratacdo dos servicos continuados de manutencdo predial corretiva e preventiva atenda as
necessidades reais da Administracdo Municipal, garantindo a selecdo da proposta mais vantajosa para o
Municipio de Solonépole. Busca-se, assim, assegurar maior eficiéncia na conservacdo, recuperacdo e
manutencdo dos imodveis publicos municipais, proporcionando melhores condi¢des de funcionamento,
seguranca, acessibilidade e continuidade dos servigos publicos prestados a populagao.

3= QUANTITATIVOS E VALORES

ESPECIFICAGCOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO

Lote 01
Item Descrigdo Unidade Quant. RS Unid. RS Total

SERVICOS DE ENGENHARIA E MANUTENCAO PREDIAL
(PREVENTIVA/CORRETIVA) A SEREM EXECUTADAS SOB
DEMANDA, DE INTERESSE DA SECRETARIA DE
INFRAESTRUTURA DO MUNICIPIO DE SOLONOPOLE/CE.
SERVICOS DE ENGENHARIA E MANUTENCAO PREDIAL
(PREVENTIVA/CORRETIVA) A SEREM EXECUTADAS SOB
2.0 DEMANDA, DE INTERESSE DA SECRETARIA DE GOVERNO, | SERVICO 1,00 R$ 203.510,78 R$ 203.510,78

ADMINISTRAGAO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DO

MUNICIPIO DE SOLONOPOLE/CE.

SERVICOS DE ENGENHARIA E MANUTENGAO PREDIAL

(PREVENTIVA/CORRETIVA) A SEREM EXECUTADAS SOB
3.0 DEMANDA, DE |INTERESSE DA SECRETARIA DE | SERVICO 1,00 R$ 203.510,78 R$ 203.510,78

DESENVOLVIMENTO RURAL E PESCA DO MUNICIPIO DE

SOLONOPOLE/CE.

SERVICOS DE ENGENHARIA E MANUTENGCAO PREDIAL

(PREVENTIVA/CORRETIVA) A SEREM EXECUTADAS SOB
4.0 DEMANDA, DE |INTERESSE DA SECRETARIA DE | SERVICO 1,00 RS 152.633,09 R$ 152.633,09

ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SOLONOPOLE/CE

(SAS)

SERVICOS DE ENGENHARIA E MANUTENGCAO PREDIAL

(PREVENTIVA/CORRETIVA) A SEREM EXECUTADAS SOB

1.0 SERVICO 1,00 RS 665.821,36 RS 665.821,36

4.1 DEMANDA, DE INTERESSE DA SECRETARIA DE | SERVICO 1,00 R$ 50.877,69 R$ 50.877,69
ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SOLONOPOLE/CE
(FMAS)

SERVICOS DE ENGENHARIA E MANUTENGCAO PREDIAL
(PREVENTIVA/CORRETIVA) A SEREM EXECUTADAS SOB
DEMANDA, DE INTERESSE DA SECRETARIA DE CULTURA E
TURISMO DO MUNICIPIO DE SOLONOPOLE/CE.
SERVICOS DE ENGENHARIA E MANUTENCAO PREDIAL
(PREVENTIVA/CORRETIVA) A SEREM EXECUTADAS SOB
DEMANDA, DE INTERESSE DA SECRETARIA DE ESPORTE E
JUVENTUDE DO MUNICIPIO DE SOLONOPOLE/CE.
SERVICOS DE ENGENHARIA E MANUTENCAO PREDIAL
(PREVENTIVA/CORRETIVA) A SEREM EXECUTADAS SOB
DEMANDA, DE INTERESSE DA SECRETARIA DE EDUCACAO
DO MUNICIPIO DE SOLONOPOLE/CE (FME)

SERVICOS DE ENGENHARIA E MANUTENCAO PREDIAL
(PREVENTIVA/CORRETIVA) A SEREM EXECUTADAS SOB

SERVICO 1,00 RS 265.228,69 RS 265.228,69

SERVICO 1,00 RS 665.821,36 RS 665.821,36

SERVICO 1,00 RS 239.989,25 RS 239.989,25

7.1 SERVICO 1,00 RS 2.159.903,21 RS 2.159.903,21
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DEMANDA, DE INTERESSE DA SECRETARIA DE EDUCACAO
DO MUNICIPIO DE SOLONOPOLE/CE (FUNDEB)
SERVICOS DE ENGENHARIA E MANUTENCAO PREDIAL
(PREVENTIVA/CORRETIVA) A SEREM EXECUTADAS SOB
DEMANDA, DE INTERESSE DA SECRETARIA DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE SOLONOPOLE/CE.

SERVICO 1,00 RS 5.334.636,04 RS 5.334.636,04
Valor Total RS 9.941.932,25

O valor estimado da futura contrata¢3o foi fixado em R$ 9.941.932,25 (nove milhdes, novecentos e quarenta e
um mil, novecentos e trinta e dois reais e vinte e cinco centavos), conforme orcamento técnico detalhado
constante na planilha orcamentdria e demais documentos integrantes do projeto de engenharia, os quais
discriminam os servigcos por grupos e etapas executivas, com base em composi¢ées unitarias, quantitativos
levantados em campo e parametros técnicos compativeis com as necessidades de manutencdo predial dos
imoveis publicos municipais.

O orcamento encontra-se estruturado em diversos grupos de servicos, contemplando, de forma ampla e
suficiente, as intervencdes necessarias a execucao dos servicos de manutencdo predial corretiva e preventiva,
incluindo servicos de:

o InstalacOes elétricas;

® |nstalagdes hidrossanitarias;

® Recuperacdo e substituicdo de revestimentos;

® Pintura interna e externa;

e Impermeabilizagdo;

e Recuperacdo estrutural;

® Servicos de cobertura;

e Esquadrias e ferragens;

® DemolicGes e remocdes;

e Adequacgdes de acessibilidade;

® Servicos civis em geral;

® Recuperagdo e manutengdo de ambientes internos e externos;

e Demais servigos correlatos necessdrios a conservagdo dos imdveis publicos municipais.

Os custos unitdrios adotados tiveram como referéncia principal tabelas oficiais de custos da construcao civil,
notadamente SEINFRA e SINAPI, além de composi¢cBes proprias tecnicamente justificadas, assegurando
compatibilidade com os precos praticados no mercado e observancia aos critérios estabelecidos pela Lei n2
14.133/2021.

Ressalta-se que o orgcamento foi elaborado com base nos levantamentos técnicos realizados pela equipe de
engenharia responsdvel, considerando as condig¢des reais das edificages publicas municipais, as necessidades
identificadas durante as vistorias técnicas e os quantitativos estimados para atendimento das demandas das
diversas secretarias municipais.

Destaca-se ainda que, considerando a natureza dos servi¢os de manutencao predial, os quantitativos previstos
possuem cardter estimativo, uma vez que a execuc¢do ocorrerd sob demanda, conforme as necessidades
efetivamente identificadas pela Administragdo Municipal durante a vigéncia contratual.
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Dessa forma, o valor estimado mostra-se tecnicamente justificado, compativel com os precos de mercado e
suficiente para atendimento das demandas de manutencao predial dos iméveis publicos municipais, observando
os principios da economicidade, eficiéncia, planejamento e interesse publico, além de proporcionar maior
seguranca para a adequada realizacdo do procedimento licitatério.

s%  PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

Nos termos do art. 47, inciso Il, da Lei n? 14.133/2021, foi analisada a viabilidade do parcelamento da
contratacdo, considerando a natureza do objeto, a necessidade administrativa, a eficiéncia operacional e a
obtencao da proposta mais vantajosa para a Administracdo Publica.

No caso concreto, verifica-se que, embora os servicos de manutencdo predial envolvam atividades diversificadas
— tais como servigos civis, elétricos, hidrossanitarios, pintura, revestimentos, impermeabilizacdo, cobertas,
esquadrias e demais intervencdes correlatas —, o parcelamento da contratacdo por especialidade técnica nao
se mostra tecnicamente recomenddavel nem administrativamente vantajoso.

A divisdo do objeto em multiplos contratos distintos poderia comprometer a padronizacdo dos servigos,
dificultar a coordenacdo e fiscalizacdo contratual, aumentar os custos administrativos e operacionais da
Administracdo Municipal, além de gerar riscos de incompatibilidade entre servicos executados por diferentes
empresas, sobreposicdo de responsabilidades e eventuais prejuizos a continuidade e eficiéncia das
manutencgdes prediais.

Além disso, considerando a natureza continuada e sob demanda dos servicos, bem como a necessidade de
atendimento simultaneo das diversas unidades administrativas municipais, a execugdo integrada por uma Unica
empresa especializada proporciona maior eficiéncia operacional, melhor gerenciamento contratual, maior
agilidade no atendimento das demandas e otimizagdo dos recursos publicos.

Ressalta-se ainda que a adogao do Sistema de Registro de Pregos ja confere a contratacdo flexibilidade suficiente
para execuc¢ao parcelada dos servigos conforme as necessidades efetivamente identificadas pela Administragdo
ao longo da vigéncia da ata e do contrato, sem necessidade de fracionamento do objeto em multiplos certames
ou contratos independentes.

Dessa forma, conclui-se que o ndao parcelamento da contratagdo mostra-se a alternativa mais adequada ao
interesse publico, garantindo maior eficiéncia administrativa, padronizacdo da execugdo, economicidade,
melhor controle contratual e maior seguranga na execuc¢do dos servicos de manutengdo predial corretiva e
preventiva dos imdveis publicos municipais.

obe RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a futura contratac¢do dos servigos continuados de manutencao predial corretiva e preventiva, sob demanda,
pretende-se assegurar a adequada conservac¢do, recuperagao e manuteng¢do dos imdveis publicos municipais
vinculados as diversas secretarias e drgaos da Administracdo Municipal de Solondpole, garantindo melhores
condigdes de funcionamento, seguranca, acessibilidade e utilizagao das edificagdes publicas.
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Busca-se proporcionar maior eficiéncia na execu¢do das manutencgdes prediais, mediante atendimento célere e
continuo das demandas corretivas e preventivas identificadas pela Administracdo, reduzindo a ocorréncia de
deterioragdes estruturais, falhas nas instalacdes prediais e interrupcdes na prestacao dos servicos publicos.

Pretende-se, ainda, promover maior padronizacdo, qualidade técnica e controle na execucdo dos servicos de
engenharia e manutencdo predial, assegurando que as intervencdes sejam realizadas por empresa
especializada, com equipe técnica qualificada e capacidade operacional compativel com a complexidade do
objeto contratado.

A contratagdo também visa proporcionar maior eficiéncia administrativa e racionalizagdo dos recursos publicos,
por meio da adog¢do da concorréncia eletrénica para registro de precos, permitindo maior planejamento,
flexibilidade contratual, redugdo de contratacées fragmentadas e maior agilidade no atendimento das
necessidades das unidades administrativas municipais.

Além disso, espera-se reduzir riscos de paralisacbes, falhas operacionais, desperdicios de recursos e
agravamento de patologias construtivas nos imdveis publicos, contribuindo para ampliacdo da vida uatil das
edificacdes e melhoria das condi¢des de trabalho dos servidores e atendimento a populacao.

A adogdo do Sistema de Registro de Precos permitira que os servigos sejam executados de forma parcelada e
conforme a demanda efetivamente identificada pela Administracdo ao longo da vigéncia da ata, assegurando
melhor gerenciamento contratual, otimizacdo dos recursos publicos e continuidade dos servigos de manutencao
predial.

Dessa forma, a solucdo adotada busca assegurar maior economicidade, eficiéncia, continuidade dos servicos
publicos e adequada preservacdo do patrimdnio publico municipal, promovendo melhores condicées de
infraestrutura para funcionamento das atividades administrativas e prestacdo dos servicos publicos a populacao
de Solonépole.

Y= PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para viabilizar a futura contratag¢ao dos servigos continuados de manutencao predial corretiva e preventiva, sob
demanda, deverdo ser adotadas pela Administracdo Municipal as providéncias administrativas, técnicas e
operacionais necessarias a adequada instrucdo do procedimento licitatério e a eficiente execugdo contratual.

Inicialmente, devera ser realizada a consolidacdo das demandas apresentadas pelas diversas secretarias e
6rgdos municipais, com definicdo dos quantitativos estimados, especificacdes técnicas, composi¢des de custos
e demais elementos necessarios a elabora¢do dos documentos técnicos da contratagao.

Também deverdo ser elaborados e aprovados os instrumentos de planejamento da contratacdo, incluindo
Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, orgamento consolidado, mapa de riscos e demais documentos
exigidos pela Lei n2 14.133/2021.

Além disso, deverdo ser adotadas as providéncias necessarias para realiza¢do da concorréncia eletronica para
registro de precos, incluindo definicdo dos critérios de julgamento, requisitos de habilitacdo, condi¢Ges de
execucgdo contratual e mecanismos de fiscalizacdo e controle da futura contratacéo.
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Serd necessaria, ainda, a designacdo de servidores responsdveis pela gestdo e fiscalizacdo contratual,
preferencialmente com conhecimento técnico compativel com os servigos de engenharia e manutencdo predial
a serem executados.

A Administracdo também devera assegurar disponibilidade orcamentaria para atendimento das futuras
demandas decorrentes das contratacdes realizadas durante a vigéncia da ata de registro de precos, observando
o planejamento administrativo e financeiro do Municipio.

Por fim, deverdo ser estabelecidos mecanismos de acompanhamento, fiscalizacdo e controle da execucao dos
servicos, visando assegurar o cumprimento das obrigacGes contratuais, a qualidade das intervencGes executadas
e a adequada conservacao do patriménio publico municipal.

3 CONTRATACOES CORRELATAS

Para a execucdo da futura contratacdo ndo se identificam, neste momento, contratacdes correlatas ou
interdependentes indispensaveis a viabilizacdo do objeto pretendido.

A contratacdo dos servigos continuados de manutencado predial corretiva e preventiva possui autonomia técnica,
operacional e administrativa, podendo ser executada independentemente de outras contratacdes especificas,
uma vez que contempla o fornecimento de mao de obra, materiais, equipamentos, ferramentas e insumos
necessarios a execucao dos servicos previstos.

Ressalta-se, contudo, que os servicos poderdo ser executados de forma complementar as atividades regulares
de conservacdo e gestdo patrimonial desenvolvidas pelas diversas secretarias e drgdos municipais, contribuindo
para manutencdo das condi¢des adequadas de funcionamento dos imdveis publicos municipais.

Além disso, eventuais aquisicdes futuras de mobilidrios, equipamentos ou adequacgdes especificas das unidades
administrativas poderdo demandar servicos acessérios de manutencdo predial, os quais poderado ser atendidos
no ambito da presente contratacdo, desde que compativeis com o objeto e observados os limites legais e
contratuais aplicdveis.

Dessa forma, conclui-se que a contratacdao pretendida possui carater préoprio e independente, ndo estando
condicionada a realizagdo prévia de outras contrata¢des para sua plena execugao.

%’ IMPACTOS AMBIENTAIS

A futura contratagdo dos servicos continuados de manutencdo predial corretiva e preventiva podera gerar
impactos ambientais decorrentes da execucdo das atividades de engenharia e manutencdao predial,
especialmente em razdo da utilizagdo de materiais de construcdo, geragdo de residuos sélidos, consumo de agua
e energia elétrica, emissado de ruidos, poeira e descarte de materiais provenientes das intervencoes realizadas
nos imodveis publicos municipais.
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Dentre os principais impactos ambientais associados a execucdo dos servicos, destacam-se a geracdo de
entulhos e residuos da construcao civil provenientes de demoli¢cdes, remocdes e substituicdes de materiais, bem
como o consumo de insumos e recursos naturais necessarios a execugao das atividades de manutencgdo predial.

Visando minimizar tais impactos, a futura contratada devera adotar medidas de controle ambiental e boas
praticas de sustentabilidade durante toda a execugao contratual, observando a legislagao ambiental aplicavel,
as normas técnicas pertinentes e as diretrizes de gerenciamento de residuos da construcao civil.

Deverdo ser priorizadas praticas voltadas a reducdao de desperdicios, utilizacdo racional de materiais,
reaproveitamento de insumos quando tecnicamente viavel e destinagdo ambientalmente adequada dos
residuos gerados durante a execucao dos servigos.

A contratada também deverd promover o correto acondicionamento, transporte e descarte dos residuos da
construcdo civil em locais devidamente licenciados pelos érgdos competentes, evitando riscos de contaminacgado
ambiental e degradacdo de areas publicas.

Além disso, deverdo ser adotadas medidas para reducdo de emissdo de poeira, ruidos e demais transtornos
decorrentes da execucdo dos servicos, especialmente em unidades publicas em funcionamento, buscando
minimizar impactos aos usudrios, servidores e ao entorno das edificacdes.

Sempre que possivel, deverdao ser utilizados materiais e solugdes construtivas que promovam maior
durabilidade, eficiéncia e sustentabilidade na manutencao dos imdveis publicos municipais, contribuindo para
reducdo de custos futuros e melhor desempenho das edifica¢des publicas.

Dessa forma, conclui-se que os impactos ambientais decorrentes da futura contratacdo sdao passiveis de
mitigacdo mediante adocdo de medidas preventivas, fiscalizacdo adequada e cumprimento das normas
ambientais aplicdveis, ndo representando impedimento a execucdo da contratacdo pretendida.

()  CONCLUSAO

As analises iniciais demonstraram que a contratacdo da solucdo aqui referida é viavel e tecnicamente
indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratagdo em questdo
é PLENAMENTE VIAVEL, devendo ser adotadas as providéncias necessarias a instauracdo de procedimento
licitatério na modalidade CONCORRENCIA, na forma ELETRONICA, para REGISTRO DE PRECOS, nos termos da
Lei n2 14.133/2021.

‘& JUSTIFICATIVAS

- PARA ADOGCAO DA MODALIDADE CONCORRENCIA, NA FORMA ELETRONICA, PARA REGISTRO DE PRECOS
A presente contratag¢do serd realizada mediante a modalidade Concorréncia, na forma eletronica, para Registro
de Precos, nos termos dos arts. 28, inciso Il, 17, §22 e 82 da Lei n2 14.133/2021.

O objeto consiste na futura e eventual contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servigos
continuados de manutencdo predial corretiva e preventiva, sob demanda, com fornecimento de mao de obra,
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materiais, equipamentos, ferramentas e insumos necessarios a conservacao, recuperacao e manutencao dos
imoveis publicos vinculados as diversas secretarias e érgaos do Municipio de Solonépole.

A adogdo da modalidade concorréncia mostra-se adequada em razdo da natureza dos servigos de engenharia
envolvidos, da amplitude do objeto e do valor estimado da contratacdo, permitindo ampla competitividade,
observancia da isonomia entre os licitantes e selecao da proposta mais vantajosa para a Administracao Publica.
A utilizacdo da forma eletrénica atende ao disposto no art. 17, §29, da Lei n? 14.133/2021, proporcionando
maior transparéncia, ampliacdo da competitividade, rastreabilidade dos atos administrativos, eficiéncia
procedimental e economicidade.

Quanto a adogdo do Sistema de Registro de Pregos, esta se justifica em razdo da natureza continuada, variavel
e estimativa das demandas de manutencdo predial das diversas unidades administrativas municipais,
considerando que os servicos serdo executados conforme as necessidades efetivamente identificadas pela
Administracdo durante a vigéncia da ata e dos contratos dela decorrentes.

O Sistema de Registro de Pregos permitird maior flexibilidade administrativa, racionalizacao das contratagdes,
reducdo de procedimentos repetitivos, otimiza¢do dos recursos publicos e maior agilidade no atendimento das
demandas corretivas e preventivas de manutencao predial.

A contratagdo contempla a execugdo de servigos de engenharia e manutencgao predial envolvendo intervencgoes
civis, elétricas, hidraulicas, sanitdrias, estruturais, revestimentos, pintura, impermeabilizacdo, cobertas,
esquadrias, acessibilidade e demais servicos correlatos necessarios a adequada conservacdo e funcionamento
das edificagGes publicas municipais.

Tal modelagem contribui para:
¢ maior eficiéncia administrativa e operacional;

e racionalizagao dos recursos publicos;
* maior celeridade no atendimento das demandas das secretarias municipais;

melhoria do controle e fiscalizagdo contratual;

padronizagdo dos servigos executados;

continuidade dos servigos publicos essenciais;

melhoria das condi¢des de conservagao do patriménio publico municipal.

A adogdo da concorréncia eletrénica para registro de precos ndo compromete a competitividade do certame,
ao contrario, promove ampla participa¢do de interessados aptos a execugao do objeto, assegurando igualdade
de condi¢Ges entre os licitantes e observancia aos principios da legalidade, transparéncia, eficiéncia e
economicidade.

Além disso, a contratacdo de empresa especializada revela-se mais vantajosa e eficiente do que a execugdo
direta pela Administracdo, considerando a insuficiéncia de estrutura técnica, operacional e de pessoal
especializado do Municipio para atendimento continuo e simultaneo das demandas de manutencgdo predial das
diversas unidades administrativas municipais.
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Dessa forma, conclui-se que a adog¢do da Concorréncia, na forma eletrénica, para Registro de Precos, revela-se
juridicamente adequada, tecnicamente justificada e alinhada aos principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade, planejamento, continuidade do servico publico e interesse publico.

- PARA NAO EXCLUSIVIDADE E RESERVA DE COTAS PARA ME/EPP

Justifica-se a ndo adocado de exclusividade ou reserva de cotas para Microempresas e Empresas de Pequeno
Porte no presente certame, considerando que o objeto da contratacdo envolve servicos de engenharia e
manutencdo predial de natureza continuada, com valor estimado superior aos limites previstos no art. 48 da Lei
Complementar n2 123/2006.

Além disso, a reserva de cotas prevista na legislacdo aplica-se prioritariamente a aquisicdo de bens divisiveis,
ndo se mostrando compativel com a execucdo integrada e continua dos servicos de manutencdo predial
pretendidos pela Administragdo Municipal.

Ressalta-se, contudo, que serdo assegurados as Microempresas e Empresas de Pequeno Porte os beneficios
previstos na Lei Complementar n2 123/2006, especialmente o tratamento diferenciado relativo ao empate ficto
e a regularizacdo fiscal tardia, preservando-se a competitividade e a participa¢do dessas empresas no certame.

- PARA VEDAGAO A PARTICIPACAO DE CONSORCIOS
A vedacdo a participacdo de empresas em consdrcio decorre da andlise das caracteristicas do objeto e das
condicdes do mercado pertinente, nos termos do art. 15 da Lei n2 14.133/2021.

No caso concreto, os servicos de manutencdo predial previstos possuem natureza comum de engenharia, nao
apresentando grau de complexidade técnica ou dimensdo operacional que justifique a necessidade de
conjugacao de capacidades empresariais para sua execugao.

O mercado regional e nacional dispde de nimero significativo de empresas aptas a executar individualmente os
servigos pretendidos, inexistindo necessidade concreta de ampliacdo da competitividade mediante admissdo de
consorcios.

Além disso, a participacdo de empresas consorciadas poderia aumentar a complexidade da gestao e fiscalizacdo
contratual, dificultando o acompanhamento da execu¢ao dos servigos, o controle das responsabilidades e a
eficiéncia administrativa, especialmente diante da natureza continuada e descentralizada das demandas de
manutencgdo predial das diversas unidades municipais.

Dessa forma, a vedagdo a participagdo em consdrcios mostra-se proporcional, razodvel e compativel com o
interesse publico, ndo configurando restricdo indevida a competitividade.

- PARA ADMISSIBILIDADE DA SUBCONTRATACAO

Nos termos do art. 122 da Lei n? 14.133/2021, sera vedada a subcontratacdo integral do objeto, admitindo-se
apenas subcontratac¢do parcial, mediante prévia autorizagdo da Administragdo Municipal, limitada aos servigos
acessorios ou secundarios que ndo integrem as parcelas de maior relevancia técnica da contratacao.
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Considerando a natureza continuada dos servicos de manutencdo predial e a necessidade de assegurar
padronizacdo, qualidade técnica, controle operacional e responsabilidade direta da contratada, a
subcontratacao devera ocorrer de forma restrita e supervisionada pela fiscalizacao contratual.

A limitacdo da subcontratac¢do busca:
e preservar a unidade técnica e gerencial da execucao contratual;
e garantir maior controle e eficiéncia na fiscalizagdo dos servigos;
e evitar fragmentagdo excessiva da execugdo;
e assegurar a responsabilizacdo direta da contratada quanto a qualidade, prazos e regularidade dos
servigos executados;
e reduzir riscos de falhas operacionais e descontinuidade das manutengdes prediais.

Dessa forma, a admissibilidade parcial da subcontratacdo mostra-se medida proporcional e compativel com o
interesse publico, permitindo flexibilidade operacional sem comprometer a adequada execucdo contratual.

- PARA EXIGENCIA DE iINDICES CONTABEIS
A exigéncia de indices contdbeis fundamenta-se no art. 69 da Lei n? 14.133/2021, tendo como finalidade
verificar a capacidade econémico-financeira das licitantes para suportar a execucao contratual.

Considerando a natureza continuada dos servicos, a necessidade de mobilizacdo permanente de mao de obra,
aquisicdo de materiais, fornecimento de equipamentos e atendimento simultaneo das demandas das diversas
unidades administrativas municipais, mostra-se necessdria a comprovac¢do de adequada saude financeira das
empresas participantes.

Os indices de Liquidez Corrente, Liquidez Geral e Solvéncia Geral, todos em patamar igual ou superior a 1,00,
sdo usualmente adotados pela Administragdo Publica e pela doutrina contabil como pardametros minimos para
avaliagdo da capacidade financeira das empresas.

A exigéncia visa mitigar riscos de paralisagdo dos servigos, inadimplemento contratual, insuficiéncia financeira
e demais situagdes que possam comprometer a continuidade e eficiéncia da execugdo contratual.

Ademais, ressaltamos que tal pratica estd de acordo com a jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Unido:

SUMULA TCU N2 275: Para fins de qualificagdo econdmico financeira, a Administracido pode exigir das licitantes,
de forma ndo cumulativa, capital social minimo, patriménio liquido minimo ou garantias que assegurem o
adimplemento do contrato a ser celebrado, no caso de compras para entrega futura e de execucdo de obras e
Servigos.

SUMULA TCU N2 289: A exigéncia de indices contabeis de capacidade financeira, a exemplo dos de liquidez, deve
estar justificada no processo da licitagdo, conter parametros atualizados de mercado e atender as caracteristicas
do objeto licitado, sendo vedado o uso de indice cuja formula inclua rentabilidade ou lucratividade.

ACORDAO N2 4120/17 - Tribunal Pleno Sobre a necessaria justificagdo dos indices contabeis, j& decidiu esta
Corte: “(...) Veja-se que os indices contabeis devem estar previstos no edital e devidamente justificados no
processo administrativo da licitagcdo, sendo vedada a exigéncia de indices e valores ndo usualmente adotados
para correta avaliagdo de situacdo financeira suficiente ao cumprimento das obrigacdes decorrentes da
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licitacdo.” (Processo: 57268/11, Acérddo n® 6864/14 — Tribunal Pleno, Rel. Conselheiro Corregedor-Geral Ivan
Lelis Bonilha, 06.11.2014).

Sao essas as justificativas que fundamentam a exigéncia de apresentacdo de indices contabeis, em valores
usualmente adotados pela Administracdo Publica, para fins de comprovacdao da qualificacdo econémico
financeira dos licitantes. de empresas nos processos licitatérios, protegendo os interesses dos érgaos publicos
e dos recursos envolvidos.

- PARA EXIGENCIA DE CAPITAL SOCIAL OU PATRIMONIO LIQUIDO MINIMO
A exigéncia de capital social minimo ou patrimonio liquido minimo correspondente a 10% do valor estimado da
contratacdo fundamenta-se no art. 69, §49, da Lei n? 14.133/2021.

No caso concreto, a contratacdo envolve prestacao continuada de servigos de manutencgao predial em diversas
unidades administrativas municipais, exigindo da futura contratada capacidade financeira suficiente para
suportar custos operacionais relacionados a mobilizacdo de equipes, aquisicdo de materiais, fornecimento de
equipamentos, transporte e execuc¢do simultanea de demandas corretivas e preventivas.

A exigéncia busca assegurar maior seguranca contratual, reduzindo riscos de paralisacao dos servicos, abandono
contratual, inexecugdo parcial ou deficiéncia operacional decorrente de insuficiéncia financeira da contratada.

O percentual fixado mostra-se proporcional e compativel com a natureza e complexidade da contratagdo, ndo
representando restricdo indevida a competitividade, mas medida necessdria a protecao do interesse publico e
a garantia da adequada execucdo contratual.

- PARA EXIGENCIA DA GARANTIA DE PROPOSTA

A exigéncia de garantia da proposta encontra fundamento no art. 58 da Lei n? 14.133/2021 e mostra-se
juridicamente adequada e administrativamente necessaria diante das caracteristicas da presente contratacao,
gue envolve servigcos continuados de manutengdo predial corretiva e preventiva, sob demanda, destinados ao
atendimento das diversas secretarias e 6rgaos do Municipio de Solondpole.

Considerando a complexidade operacional da futura contratacdo, a natureza continuada dos servicos, a
necessidade de mobilizagdo permanente de mao de obra, materiais, equipamentos e estrutura técnica, bem
como o vulto estimado da contratagdo, a garantia da proposta constitui mecanismo legitimo destinado a
assegurar a seriedade, comprometimento e responsabilidade dos licitantes participantes do certame.

A exigéncia busca desestimular a participa¢do de empresas sem capacidade efetiva de assumir as obrigacdes
decorrentes da futura contratacdo, bem como reduzir riscos de desisténcias injustificadas, abandono da
proposta ou recusa na assinatura da ata de registro de precos e dos contratos dela decorrentes.

Além disso, a medida contribui para:
e assegurar maior seguranca juridica ao procedimento licitatdrio;
e promover competitividade qualificada entre empresas efetivamente aptas;
e reduzir riscos de atrasos e prejuizos administrativos decorrentes de desisténcias;
o fortalecer a confiabilidade e integridade do certame;
e resguardar a Administragdo contra condutas oportunistas incompativeis com o interesse publico.
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Dessa forma, a exigéncia de garantia da proposta mostra-se proporcional, razodvel e compativel com a natureza
e relevancia da contratacdo pretendida, constituindo importante instrumento de protecao da Administracao
Publica e de fortalecimento da seguranca e eficiéncia do procedimento licitatério.

- PARA PARCELAS DE MAIOR RELEVANCIA

Para definicdo das exigéncias de qualificacdo técnica, foram analisadas as parcelas de maior relevancia e valor
significativo da contrata¢do, em conformidade com os §§ 12 e 22 do art. 67 da Lei n2 14.133/2021.

A avaliacdo da Curva ABC e do orcamento estimado identificou os servigos de pintura como os Unicos itens que,
individualmente, superam o limite de 4% do valor total da contratacdo, enquadrando-se no conceito legal de
parcela de maior relevancia ou valor significativo.

Nesse contexto, destacam-se os servicos de Latex Duas Demdos em Paredes Internas sem Massa, com
participacdo aproximada de 4,70% do valor global estimado, e Ldtex Duas Demados em Paredes Externas sem
Massa, com participacdo aproximada de 4,27%.

Considerando sua expressiva representatividade financeira e sua importancia para a conservagdo e manutencao
dos imdveis publicos municipais, tais servicos foram definidos como parcelas de maior relevancia para fins de
comprovacao da capacidade técnico-profissional e técnico-operacional das licitantes.

As exigéncias de atestacdo restringir-se-do a essas parcelas, observando-se, para a capacidade técnico-
operacional, o limite maximo de 50% das quantidades previstas no orgamento, conforme autoriza o0 § 22 do art.
67 da Lein214.133/2021, preservando-se a competitividade do certame e a adequada sele¢do de empresas com
experiéncia compativel com o objeto a ser contratado.
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