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TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAO DE IMOVE1S=~
&

1. OBJETO DA CONTRATACAO
1.1. O objcto deste Termo de Referéncia ¢ a locagdo de [descerigdo breve do imdvel ou imodveis, incluindo a

naturcza ¢ quantitativos|,  destinado(s) a  |especificar o uso|, pelo  prazo  dc
[PERIODO VIGENCIA CONTRATACAO], com possibilidade de prorroga¢do conforme as condigoes
cstipuladas no contrato.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo fundamenta-sc nos estudos téenicos preliminares, demonstrando a necessidade da locagiao
para atender as demandas da {UNIDADI GESTORAY, neste termo de referéneia, no art. 74, V, da Lei n®
14.133/2021 ¢ na Lei n® 8.245, de 1991.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A solugdo integral compreende a locagao do imovel durante todo o ciclo de vida do contrato, incluindo a
adcequagdo as necessidades operacionais, manutengdo basica ¢ a eventual devolugdo do imovel em condigdes
acordadas.

3.2.Demais condigdes referentes a descrig@o da solugdo encontram-sc definidos no estudo téenico preliminar.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. O imdvel deve atender aos requisitos definidos do estudo téenico preliminar, bem como os  requisitos
especificos, como localizagdo, tamanho, infracstrutura ¢ acessibilidade.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

3.1 O contrato scra exceutado mediante a ocupagao do imovel pclo
[PERIODO VIGENCIA CONTRATACAO|, durantc o qual o locador sc responsabiliza por |listar
responsabilidades do locador, conforme clausula 2 da minutal.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1. O contrato devera ser exccutado ficlmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas ¢ as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, ¢ cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou
parcial (caput do art. 115 da L.cin® 14.133, dc 2021).
6.2. As comunicagdes entre 0 6rgdo ou entidade ¢ o contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato cxigir tal formalidade, admitindo-se, o uso de mensagem cletronica para csse fim, ou utilizagdo de
plataforma cletronica de gestao de contratos, quando existente..
6.3. O 6rgao ou cntidade poderd convocar representante do Contratado para adog¢do de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.
6.4. Apos a assinatura do termo de contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou cntidade convocara o
representante do contratado para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que contera
informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das cstratégias para
execugdo do objeto, do plano complementar de exccugdo do contratado, quando houver, do método de
afericdo dos resultados ¢ das sangdes aplicaveis, dentre outros.
6.5. A cxcecugdo do contrato devera ser acompanhada ¢ fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pclos
respectivos substitutos (caput do art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021).
6.6. O fiscal téenico do contrato acompanhara a exccugdo do contrato, para que scjam cumpridas todas as
condigdes estabelecidas no contrato, de modo a asscgurar os melhores resultados para a Administracao.
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das Iallas ou dos d(.futos obscrvados;

6.6.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irrcgularidade, o fiscal técnico do contrato cmitira
notificagdes para a corregdo da exceugdo do contrato, determinando prazo para a corregio;

6.6.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que
demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéneia, para que adote as medidas
necessarias ¢ sancadoras, sc for o caso.

6.6.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a exceugdo do contrato nas datas aprazadas. o
fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato (inciso V do art. 22 do
Decreto n® 11.246, de 2022).

6.6.5. O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagdo contratual.

6.7. O fiscal administrativo do contrato verificard a manuten¢do das condig¢des de habilitagdo da contratada.
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas ¢ a formaliza¢do de apostilamento ¢ termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso neeessario.

6.7.1. Caso ocorram descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato

atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.
6.8. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento ¢ fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da cxccugdo no historico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes ¢ das prorrogagdes contratuais,
claborando relatorio com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragio.

6.8.1. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condi¢des de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa ¢ pagamento, ¢ anotarda os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidag¢@o ¢ do pagamento da despesa no relatorio de riscos cventuais.

6.8.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a cexccugdo do contrato ¢ as medidas adotadas, informando, sc¢ for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.8.3. O gestor do contrato emitira documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais
t¢enico, administrativo ¢ sctorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com
mengdo ao scu desempenho na exccugdo contratual, bascado nos indicadores objetivamente definidos ¢
aferidos, ¢ a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de
obrigag¢oces.

6.8.4. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo dc processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da
Lein® 14,133, de 2021, ou pelo agente ou pelo sctor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.9. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou prorrogagdo contratual.

6.10. O gestor do contrato devera claborara relatorio final com informagdes sobre a consecugdo dos objetivos
quc tenham justificado a contratagdo ¢ cventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades da Administragao.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
7.1. O pagamento do aluguel seréa rcalizado mensalmente, 30 (trinta) dias apos o recebimento do imovel,
com as respectivas adequagdes, quando necessarias.
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8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR 1
8.1.A scleg¢do do fornecedor, neste caso especificamente referindo-se ao locador, scra (,(Ylfd'u.fldd cmeStrita
obscrvancia ao disposto no Artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133 de 1° de abril de 2021. A" ¢ i

siha serd
bascada cm critérios objetivos ¢ previamente definidos, tais como a melhor oferta financeira, localizagio
cstratégica do imdvel, adequagdo do cspago as nccessidades especificas do locatario ¢ demais requisitos
pertinentes ao objeto do contrato. Lsta abordagem asscgura a transparéncia ¢ a cficiéneia do processo de
sclegdo, alinhando-se com os principios de legalidade ¢ isonomia que regem as contratagdes no ambito da
referida legislag@o.

8.2. Para fins de habilitag@o, devera o licitante comprovar os scguintes requisitos:

Habilita¢ao Juridic:
8.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento cquivalente que, por forga de lei, tenha validade
para fins de identificag@o em todo o territdrio nacional;
8.4. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;
8.5. Microempreendedor Individual - MEL Certificado da Condig¢do de Microcmpreendedor Individual -
CCMEL,  cuja accitagdo  ficara  condicionada a  verifica¢gdo  da  autenticidade  no  sitio
https://www.gov.br/empresas-c-negocios/pt-br/empreendedor;
8.6. Socicdade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SILU ou socicdade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social
no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatdrio de scus administradores;
8.7. Socicdade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no
Diario Oficial da Unido ¢ arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde sc localizar a tilial.
agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa
DREI/ME n® 77, de 18 de margo de 2020.
8.8. Socicdade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua
sede, acompanhada de documento comprobatério de scus administradores;
8.9. Iilial, sucursal ou agéncia de socicdade simples ou empresaria: inscrigdo do ato constitutivo da filial.
sucursal ou agéncia da socicdade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem
scde a matriz
8.10. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdoes ou da consolidagio
respectiva.

Habilita¢ao Fiscal, Social ¢ Trabalhista
8.14. Prova dc inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou no Cadastro de Pessoas
Iisicas (CPI), conforme o caso;
8.15. Prova de regularidade fiscal perante a IFazenda Nacional, mediante apresentag@o de certidao expedida
conjuntamente pela Sccretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) ¢ pela Procuradoria-Geral da FFazenda
Nacional (PGI'N), referente a todos os créditos tributarios federais ¢ a Divida Ativa da Unido (DAU) por clas
administrados, inclusive aqueles relativos a Scguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de
02 de outubro de 2014, do Sccretario da Reccita Federal do Brasil ¢ da Procuradora-Geral da FFazenda
Nacional.
8.16. Prova de regularidade com o FFundo de Garantia do ‘T'empo de Servigo (FG'TS);
8.17. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do ‘Trabalho, mediante a apresentagao
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de certidao negativa ou positiva com cfeito de negativa, nos termos do Titulo VIEA da (‘gps()%fdd;do das
I.cis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-l.ei n® 5.452, de 1° de maio de 1943; '@ "\’

—_y

8.18. Prova de inscri¢@o no cadastro de contribuintes Iistadual/Municipal/Distrital lddl;}y() ao d()l]1ILJJ4’§ ou
sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade ¢ compativel com o objeto contr. atials

8.19. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Municipal/Distrital do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.20. Caso o fornccedor scja considerado isento dos tributos estaduais/municipais ou distritais relacionados
ao objeto contratual, devera comprovar tal condigdo mediante a apresentagdao de declaragdo da lFazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.21. O licitante enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do
tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n® 123, de 2006, cstara dispensado da prova de
inscri¢do nos cadastros de contribuintes cestadual ¢ municipal.

Qualifica¢do Econémico-Financeira

8.22. Certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do licitante, caso
sc trate de pessoa fisica (alinca "¢" do inciso Il do art. 5° da IN Scges/MLE n® 116, de 2021) ou de socicdade
simples;

8.23. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante (inciso I do art. 69 da l.ci

©14.133, de 2021);

8.24. Indices de Liquidez Geral (1.G), Solvéncia Geral (SG) ¢ [Liquidez Corrente (1.C), superiores a 1 (um),
comprovados mediante a apresentagdo pelo licitante de balango patrimonial, demonstracdo de resultado de
exercicio ¢ demais demonstragdces contabeis dos2 (dois) ultimos exercicios sociais ¢ obtidos pela aplicagdo
das scguintes formulas:

I - Liquidez Geral (1.GG) -~ (Ativo Circulante -+ Realizavel a Longo Prazo) -+ (Passivo Circulante !
Passivo Nao Circulante);

I - Solvéncia Geral (SG) -+ (Ativo Total) : (Passivo Circulante | Passivo ndo Circulante); ¢

II - Liquidez Corrente (I1.C) - (Ativo Circulante) © (Passivo Circulante).

8.25. Caso o licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de Liquiders
Geral (1.G), Solvéncia Geral (SG) ¢ Liquidez Corrente (1.C), sera exigido para fins de habilitagao capital
minimo OU patrimonio liquido minimo de 5% (cinco por cento) do valor total estimado da contratagdo.

8.26. As cmpresas criadas no cxercicio financeiro da licitagdo deverdo atender a todas as exigéneias da
habilitagdo ¢ poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura (§1° do art. 65 da [ ¢i
n® 14.133, de 2021).

8.27. O balango patrimonial, demonstra¢do de resultado de cxercicio ¢ demais demonstragdes contabeis
limitar-sc-30 ao Gltimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos
(§6° do art. 69 da l.cin® 14.133, dc 2021).

8.27.1. No caso de fornccimento de bens para pronta entrega, ndo sera exigida da microempresa ou
da empresa de pequeno porte a apresentagdo de balango patrimonial do altimo cexercicio social, conforme
dispoc o art. 3° do Dcereto n® 8.538, de 2015.

8.28. O atendimento dos indices ccondmicos previstos neste item devera ser atestado mediante declara¢do
assinada por profissional habilitado da arca contabil, apresentada pelo licitante.

Qualifica¢ao Técnics
8.29. Comprovagdo de aptidao para cxccugdo dos scrvigos similarcs de complexidade teenoldgica ¢
operacional equivalente ou superior com o objeto desta contratagdo, ou com o item pertinente, por meio da
apresentagdo de certiddes ou atestados, por pessoas juridicas de direito publico ou privado , ou regularmente
emitido(s) pelo conselho profissional competente, quando for o caso.
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8.31. O licitante disponibilizara todas as informag¢des nccessarias a comprovagao da lﬁfﬁm

atestados, apresentando, quando solicitado pela Administragdo, copia do conlraf&gsquc deu suporf® a
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documentos.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O valor estimado para csta contratagdo ¢ de R$ 1.500,00 (mil, quinhentos, conforme determinado p
uma meticulosa pesquisa de mercado ¢ andlise detalhada de pregos. Este processo esta alinhado com as
diretrizes estabelecidas no Artigo 23 da Lei n® 14.133/21. A estimativa ¢ fundamentada em dados conerctos ¢
verificaveis, incluindo memorias de calculo detalhadas, que serdo apresentadas em documento anexo.

9.2. Adicionalmente, no contexto de uma contratagdo por inexigibilidade de licitag@o, conforme previsto no
Artigo 72, inciso II da mesma L.ei, esta estimativa de despesa ¢ acompanhada de uma justificativa de pregos
robusta, em conformidade com o Artigo 72, inciso VII. Lista justificativa bascia-sc na comparagdo dos
valores de contratagdes anteriores de objetos idénticos fornecidos pela empresa em  questdo. Tais
comparagOces sdo apoiadas por notas fiscais ou outros meios idoncos, relletindo transagoces realizadas ale uni
ano antes da data desta contratagdo, scrvindo como referéncia confiavel para o valor proposto.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1.As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orgamento da Sccretaria Municipal de Assistencia Social, na dotagdo:

10.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subscquentes sera indicada apos aprovag¢do da |.ci
Orgamentdria respectiva ¢ liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
I1.1. Caberda ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagdes cspecificadas no artigo 22 da I.ci n°
8.245/1991:

I'1.1.1. Informar (¢ manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da publicagao do
instrumento de contrato, preposto(s) para representa-lo (caso ndo scja o proprio locador) na exccugdo ¢
gestao contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone ¢ enderego cletronico (¢-muil)
Iim caso de alteragdo desses dados, deverd o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os
devidos registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

11.1.2. Entregar o imdvel nas condi¢des ¢ prazos cstabelecidos no contrato, ¢ no ‘Termo de
Referéneia, sendo de sua obrigagdo a obtengdo das nccessarias aprovagdes ¢ de licengas, alvards ¢
assemelhados perante os 6rgdos competentes, bem como apresentar a atualizagdo desses laudos/certificados.
licengas ¢ alvaras sempre que necessario.

I1.1.3. Fornecer mensalmente ¢ quando solicitado pela LOCATARIA certidoes de regularidade
fiscal federal, estadual ¢ municipal, certidio de regularidade do FGTS ¢ da certiddo de regularidade
trabalhista (CNDT). Iista exigéncia refere-se tanto ao proprictario do imével quanto a cventual imobiliaria
que intermedeia o presente negocio;

11.1.4. Manter-sc durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitagdo ¢ qualifica¢do cexigidas
no processo de contratagio;

I11.1.5. Fornecer declaragao, quando requerido, atestando n@o haver impedimento em contratar com a
Administragdo Pablica, bem como de atendimento a norma do inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicio
IFederal;
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11.1.6. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

11.1.7. Manter, durante a locagdo, a forma ¢ o destino do imével;

I1.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdos

11.1.9. Pagar as taxas dc administragdo imobiliaria, sc houverem, ¢ de |11‘lésum.dldg(7ts nestag,”
compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoncidade do pretendente:

I1.1.10. Pagar as cventuais despesas extraordindrias de condominio, se¢ houver, ¢htgs :
aquclas que ndo se refiram aos gastos rotinciros de manutengio do imével. Os eventuais valores relativos
arca comum do imével (despesas condominiais ordinarias) deverdo ser apresentados a LOCATARIA,
instruidos com planilha demonstrativa de custos ¢ com comprovantes discriminados das despesas da cota-
parte correspondente a arca utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo divida ou divergéncia relacionada a
planilha demonstrativa ¢/ou aos comprovantes das despesas, o pagamento ficara pendente até que scjam
apresentados, pelo LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipotese, o prazo para pagamento.
que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera interrompido, iniciando-sc apos a regularizagio:

11.1.11. Pagar os imposl()s taxas ¢ contribuigdcs incidentes sobre o imovel;

I1.1.12. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, apresentando a
documentacdo correspondente;

I'1.1.13. Efctuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

I1.1.14. Atender, nas condigdes ¢ no prazo cstabelecido, aos requerimentos ¢ determinagocs
regularcs cmitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar ¢ fiscalizar sua cxccugdo ou por
autoridade superior.

12. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
12.1. Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigagdes cspecificadas no artigo 23 da l.ci n
8.245/1991:

12.1.1. Reeeber o imovel, apos comunicagdo do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido ¢
mediante Laudo de Vistoria de Entrada ¢ Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde que cumpridas
as condigdes estabelecidas neste instrumento ¢ scu anexo I, bem como no ‘T'ermo de Referéneia.

[¢]

12.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a naturcza
deste ¢ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se scu fosse;

12.1.3. Pagar o alugucl ¢ os cncargos da locag¢do (inclusive as cventuais despesas ordinarias de
condominio, sc houver, cstas pagas dirctamente & administragio do condominio  neste caso, fica o
LOCADOR obrigado a apresentar os célculos ¢ indices que fundamentem eventuais corregdes ao final de
cada 12 meses contados da data do termo de recebimento do imovel pela LOCATARIA):

12.1.4. Indenizar ¢ Restituir o imovel, finda a loca¢do, nas condigdes em que o recebeu, conforme
vistoria inicial, salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso normal;

12.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Iintrada ¢ Laudo de Vistoria de Saida do imovel, nos prazos ¢
condigdes cstabelecidas;

12.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defcito cuja reparagio a este incumba, bem
como as cventuais turbagdes de tereeiros;

12.1.7. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

12.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdcs, provocados por
scus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

12.1.9. Nao modificar a forma cxterna ou interna do imével, sem o consentimento prévio do
LLOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocagio de divisorias, redes ¢ peliculas de protecio
nas janclas, instalagio de equipamentos de ar-condicionado ¢ instalagdo de persianas.

12.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos ¢ encargos
condominiais, cujo pagamento ndo scja de scu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéneia
Centro Administrativo Julicta Alves Timbo
Rua Germiniano Rodrigues de Iarias S/N - Bairro Sdo Pedro - CNPJ 07.705.817/0001-04
FFone: (88) 3617-1188  www.tamboril.cc.gov.br



- Prefeitura d_e
- Tamboril

de autoridade publica, ainda que dirccionada a LOCATARIA; g}‘i =3 &

tig

o . . B 7 ¢

12.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia, clétrica, agua, teletone,
internet, manutengdo dos equipamentos de combate a incéndio ¢ aparclhos de ar—coﬁ’rgi}m(mado instakados no
imovel, assim como cventuais encargos vinculados a cstes itens. ! ‘

3 DE M
12.1.12. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por scus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia ¢ hora, bem como admitir que scja visitado ¢ examinado por terceiros, na hipotesc
prevista no artigo 27 da I.ei n® 8.245/1991;
12.1.13. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imovel, afixar cartazes, letreiros, painéis ou
luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde que ndo danifique o imovel.

13. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

13.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imovel sera claborado pela LOCATARIA (através de servidor,
membro ou comissdo designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR, no prazo de at¢ 13
(quinze) dias.

13.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagdo, somente deverd ocorrer
apos a claboragdo do laudo de vistoria, ¢ sera assinado conjuntamente por representante da LOCATARIA ¢
do LOCADOR.

13.3. O LOCATARIO obriga-se a manter ¢ restituir o imovel, ao término da locagio, nas condigdes previstas
no Laudo dec Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso normal. ¢
resguardadas as hipoteses de modificagdo regulamentadas por acordo entre as partes ¢ o dircito de indenizar
os eventuais danos.

13.4. A extingdo do contrato de locagdo dependera da aprovagdo prévia do ‘T'ermo de Vistoria de Saida.

13.5. O lLaudo de¢ Vistoria de Saida do imovel sera realizado pela LOCATARIA em até 5 (cinco) dias apds a
comunicagdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR ndo comparcga na data agendada, prevalecera para fins de
verificagdo de eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA.

13.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR scra noticiado com prazo de 03 (trés) dias para a cntrega
das chaves do imovel, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pdce fim a locagdo. O nao
comparccimento do LOCADOR importara no recebimento tacito das chaves.

13.7. Eventual necessidade de apurag@o dos valores para indenizagdo dos reparos para que o imovel retorne
ao cstado em que sc cncontrava no inicio da locagdo, ndo constitui dbice para a centrega do imovel ¢
encerramento da locagdo. Ndo havendo acordo quanto a valores, poderda a LOCATARIA cfctuar o
pagamento do valor incontroverso da indenizagdo, discutindo apenas o saldo.

13.8. A LOCATARIA obrigar-sc-a a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem prejuizo de
cventual negociagdo entre as partes), sendo que o orgamento para esses reparos devera ser apresentado pelo
LOCADOR, que sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Nao havendo a
apresentagdo do orgamento, cabera a LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao
LLOCADOR do valor obtido.

13.9. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas ¢/ou externas, bem como 0s comprovantes
dc pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, dgua/esgoto ¢ do desligamento do telefone
¢ das cventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servigos cm
funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

14. DA SEGURANCA DA LOCACAO

14.1. O LOCADOR, obriga-sc, por si ¢ scus sucessores, a garantir a LOCATARIA, durantc o prazo do
contrato ¢ de suas cventuais prorrogagdes, o uso pacifico do imdvel, ¢, no caso de venda, a fazer constar da
escritura expressamente a obrigagdo de serem integralmente respeitadas pelo comprador as condigoes deste
instrumento, constituindo cssa providéncia ¢ os respectivos 6nus financeiros, obriga¢ao do LOCADOR.
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14.2. A alteragdo do locador em caso de alteragdo subjetiva na propriedade do 1111()vc},“l()cdd(§:i seHa e lcludgk\
por termo aditivo. '

15. DA FISCALIZACAO

15.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragdo, indicado em
ato especifico, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da excecugdo do contrato ¢ de tudo
dara ciéncia a Administragio.

15.2. A fiscalizagdo de que trata csta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante tereeiros, por qualquer irrcgularidade, ainda que resultante de imperfeigoes téenicas. vicios
redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior ¢, na ocorréncia desta, nao implica
em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes ¢ prepostos, de conformidade com o art. 120 da
Lein® 14.133/2021.

15.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato, indicando dia, m¢s ¢ ano, bem como o nome das pessoas cventualmente envolvidas, determinando
o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos obscervados ¢ encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

15.4. As decisdes ¢ providéncias que ultrapassarem a competéneia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a scus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.

15.5. O LOCADOR deverd, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da publicagdo do presente
instrumento, indicar preposto para representa-la na exccugdo do contrato, caso ndo scja o proprio
LLOCADOR.

16. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA
16.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagdo ao presente instrumento:

. Modifica-lo, unilateralmente, para mclhor adequag¢do as finalidades de interesse publico,
respeitados os dircitos do LOCADOR;

II. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na lLei n® 14.133/2021, obscrvada a
clausula de extingdo descrito neste contrato;

I11. Fiscalizar sua cxccugdo;

IV. Aplicar sangdcs motivadas pela inexecugdo total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos dc interesse publico ¢ nas hipoteses de necessidade de acautelar a apuragao
administrativa de infragdoes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apds a extingdo do contrato, pode,
provisoriamente, ocupar bens moveis ¢ imdveis ¢ utilizar pessoal ¢ servigos vinculados ao objeto do
contrato.

17. DAS COMUNICACOES

17.1. Qualquer comunicagdo entre as partes somente terda validade se devidamente formalizada por escrito.
por qualquer meio admitido em Dircito, desde que confirmado o recebimento junto ao destinatario.

17.2. As solicitagdes previstas neste instrumento deverdo ser direcionadas da seguinte forma:

17.2.1. Quanto a gestdo contratual, como reajuste, recquilibrio ccondmico financeiro, prorrogacao,
alteragdces ¢ rescis@o contratuais, através de c-mail ou de plataforma cletronica de gestao de contratos.
quando cxistente;

17.2.2. Quanto a execugdo contratual, pagamento de aluguel ¢ demais encargos, verificagido de nota
débito ¢ certiddes, esclarccimento sobre cumprimento de clausulas contratuais, encerramento de consumo de
energia clétrica/luz, agua/esgoto, telefone ¢ das cventuais taxas, através de c-mail ou de plataforma
cletronica de gestao de contratos, quando existente;

17.2.3. Quanto a afericdo ¢ rceebimento de imdvel, como emissdo/conferéneia de lLaudos de
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Vistorias de Entrada ¢ Saida de imovel, emissdo de termo de recebimento ¢ entrega d¢ chdvugi «;mgu de Lf'
mail ou dc plataforma cletronica de gestdo de contratos, quando existente. ‘ﬁ & & Nagr I~
17.3. Todas as solicitagdes também p()duao ser dirigidas ao Protocolo Geral (PTG) med,ldlm remessa 1@5%

Corrcio para o endercgo da LOCATARIA, hipotese em que valerd, para cfeito de chntui‘tl’x e;onguun de

prazo, a data do recebimento.

18. DO FORO
18.1. Fica cleito o Foro Central da Comarca d de Tamboril, para dirimir as questdes oriundas deste ajuste,
com exclusdo de outro qualquer, ainda que privilegiado.

TAMBORIL/(CE), 04 de abril de 2024

S DA SILVA GOMES
TERMO DE REFERENCIA

JESSICA 1
RESPONSAVEIS
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