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JAGUARIBET CFARA

INEXIGIBILIDADE N° 2024050601 - IN
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 01040001/24

UNIDADE ADMINISTRATIVA:
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE

OBJETO: LOCAQAQ DE UM TERRENO NO PERIMETRO URBANO
NA NOVA BRASILIA - JAGUARIBE, COM FINALIDADE DA
IMPLANTACAO DE UMA UNIDADE DE ABASTECIMENTO DE

AGUA VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE.

DOTACAO ORCAMENTARIA:

. . . Orgéo -
Unidade Administrativa Projeto/Atividade Elementos de Despesa
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
ESGOTO - SAAE 12.01.17.512.0033.2.099 3.3.90.36.00

DATA DA AUTUACAO DO PROCESSO: 06 DE MAIO DE 2024.
HORARIO DE REALIZACAO: 09:30

DATA DA RATIFICACAO/HOMOLOGACAO: 15 DE MAIO DE 2024.
ORDENADOR DE DESPESAS: JANDER ROBSON BEZERRA GOMES

MAIO/2024

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, JAGUARIBE - CEARA
Rua 7 de Setembro, 440 - Centro - Jaguaribe - Ceard - CNPJ: 05.722.202/0001-60 - CEP: 63.475-000
Fone: (88) 3522-1487/3522-1487 / E-mail: licitacaosaae.jbe@hotmail.com
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA - DFD

N°: 202402150010

INFORMAQOES BASICAS DO REQUISITANTE
Unidade requisitante:
01 - SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO-SAAE (2024)
Responsavel pela demanda:
Erica Maria de Aquino Queirés
Cargo:
RESPONSAVEL

Matricula:

E-mail: Telefone: Celular:
erica_jbe@ hotmail.com

INFORMACOES SOBRE O QUE SE PRETENDE CONTRATAR
1 Definicdo do objeto
CONTRATACAO DOS SERVICOS DE LOCACAO DE UM TERRENO NO PERIMETRO URBANO NA NOVA BRASILIA -

JAGUARIBE COM A FINALIDADE DA IMPLANTAGCAO DE UMA UNIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE

2. Justificativa da contratacéo

Ao locar um terreno para instalacdo da unidade de abastecimento de agua, o SAAE podera ampliar
sua capacidade de atendimento, alcancando areas atualmente desassistidas ou com deficiéncias no
fornecimento de agua, proporcionando uma maior inclusao social e reduzindo as disparidades no
acesso ao servico de agua potavel entre diferentes regides do municipio.

3. Quantidade materiais/servicos ademandados

Sequencial Item Quantidade Unidade

LOCACAO DE TERRENO NO PERIMETRO URBANO NA NOVA 80 Més
BRASILIA '

Catélogo: 9143660 - Entidade
Especificacdo: Servicos de locacdo de 01(um) terreno com medidas 30x30, em &rea plana, Localizado no perimetro urbano no

Bairro Nava Brasilia - Jaguaribe/CE, com afinalidade da implantagdo de uma unidade de abastecimento de 4gua visando suprir as
necessidades de funcionamento do Servico Autdénomo de Agua e Esgoto de Daguaribe/CE.

4. Dotacao orgamentaria

Projeto / Atividade

1201.17512.0033.2.099 - Func. dos Servigos de Operacao e Manut da Rede de Abastec.de Agua e Esgoto

33903615 - Locacédo de Imoveis
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Rua 7 de Setembro, 440 - Centro - Jaguaribe - Ceara - CNPJ: 05.722.202/0001-60 - CEP: 63.475-000
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5. Indicacéo do{s) integrante(s) da equipe de planejamento

CPF

906.426353-15

019.808.173-16

035.656.473-88

Nome Funcéo
Cidma Maria Pereira Suplente
Janaina Vitor Rodrigues Membro
César Augusto Moreira Gongalves Membro

Jaguaribe / CE. 1de abril de 2024

X alo& X-v V xAucx-
Erica Maria de Atjuino Queires

Responsavel

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, JAGUARIBE - CEARA

Matricula

Rua 7 de Setembro, 440 - Centro - Jaguaribe - Ceara - CNPJ: 05.722.202/0001-60 - CEP: 63.475-000

Fone: (88) 3522-1487/3522-1487 / E-mail: lidtacaosaae.jbe@hotmail.com
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SOLICITACAO DE ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO

Ao Sr. JANDER ROBSON BEZERRA GOMES
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE

Diante da necessidade da LOCACAO DE UM TERRENO NO
PERIMETRO URBANO NA NOVA BRASILIA - JAGUARIBE, COM FINALIDADE DA
IMPLANTACAO DE UMA UNIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA VINCULADO AO
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE.
Considerando o interesse desse ente Publico no atendimento da demanda estabelecida
no Documento de Formalizacdo de Demanda em anexo, encaminho ao Ordenador de
Despesas para abertura do Processo Administrativo, posteriormente para os demais
responsaveis para Elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar, Laudo de Avaliacdo do
Imovel, Justificativa, Termo de Referéncia e demais procedimentos.

Por fim, com a manifestacdo do referido responsavel, prossiga com o
tramite para solucdo da demanda estabelecida.

Atenciosamente,

Jaguaribe/CE, 01 de abril de 2024.

ERICA MARIA DE AQUINO QUEIROS
RESPONSAVEL DO SETOR DEMANDANTE
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TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

Ao dia um do més de abril do ano de dois mil e vinte e quatro, procedeu-se a
abertura do PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 01040001/24, com este fim e para
constar, eu, JANDER ROBSON BEZERRA GOMES, lavrei o presente termo que vai por
mim assinado, que corresponde a este termo, tendo por objetivo a LOCACAO DE UM
TERRENO NO PERIMETRO URBANO NA NOVA BRASILIA - JAGUARIBE, COM
FINALIDADE DA IMPLANTAC}AO DE UMA UNIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DE
JAGUARIBE/CE , motivo pelo qual esta sendo aberto o processo administrativo, por parte
da SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE.

JANQER ROBSON BEZERRA GOMES
ORpENADOR DE DESPESAS
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(art. 60, XX da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

1. INTRODUCAO

Conforme o art. 60, XX da Lei Federal n° 14.133, de 2021, o estudo técnico
preliminar é o “documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratacéo
gue caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solucéo e da base ao anteprojeto,
ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem elaborados caso se conclua pela
viabilidade da contratacao”.

Salienta-se que conforme o art. 18, caput, I da mesma lei federal, ndo h&
necessidade de elaboracéo de anteprojeto, projeto bésico ou projeto executivo, haja vista que o
proprio dispositivo legal em questdo alude a expressdo “conforme o caso” no que tange a
utilizagdo desses instrumentos.

No caso em aprego, tem-se 0 seguinte:

| - INTERESSE PUBLICO ENVOLVIDO NA LOCACAO: ¢ o devidamente invocado na
formalizac&o da demanda, abaixo transcrito:

LOCACAO DE UM TERRENO NO PERIMETRO URBANO NA NOVA
BRASILIA - JAGUARIBE, COM FINALIDADE DA IMPLANTACAO DE UMA UNIDADE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE, considerando a possibilidade de inexigibilidade de
Licitacdo com vistas a locacdo de imdvel que cumpra 0s parametros essenciais para o
perfeito funcionamento da unidade de abastecimento de agua vinculado ao servico
autbnomo de 4gua e esgoto - SAAE de Jaguaribe/CE que serdo instrumentos essenciais
para distribuigcdo de agua para as comunidades distantes.

Il - MELHOR SOLUCAO PARA O INTERESSE PUBLICO ENVOLVIDO NA LOCACAO:
especificamente em relagdo ao que consta nos autos, solicita-se a loca¢do do imovel para o
funcionamento da unidade de abastecimento de agua vinculado ao servico autbnomo de agua
e esgoto - SAAE de Jaguaribe/CE junto ao SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO -
SAAE, considerando-se 0s seguintes fundamentos faticos e juridicos:

a) Conforme amplamente sabido nos termos do Inciso V do Art 74° da
14.133/2021, é inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, dentre outros casos, na
aquisicdo ou locacdo de imovel, cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagcdo tragam
sua singularidade e necessidade.
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b) O imdvel devera ser procedido de um laudo de avaliacdo prévia do imovel,
no qual a avaliacdo apontar4d o estado de conservacdo, ajuizamento do valor locativo
além de outras medidas cabiveis, apéndice deste Estudo Técnico Preliminar - ETP e
posteriormente sera elaborado a Justificativa e o Termo de Referéncia componentes
essenciais da estrutura interna do processo.

¢) O Municipio ndo possui nenhum imovel publico vago e disponivel que
ATENDA ao objeto, bem como o pleno atendimento das atividades desenvolvidas pelo
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE.

d) Diante dos fatos expostos e com base no disposto no Inciso V do art. 74 da Le
n° 14.133/2021, nos seguintes termos:

§ 50 Nas contrata¢gbes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao,
dos custos de adaptagBes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela.

Em seguida, serdo esmiucados outros aspectos previstos na Lei Federal n°
14.133, de 2021 os quais contemplam o contetido minimo da fase preparatéria.

2. ESTIMATIVAS DA VIGENCIA DA LOCACAO

Essa exigéncia decorre do art. 18, 81°, IV c/c 0 82° da Lei Federal n° 14.133, de
2021.

A locacdo de imével serd inicialmente de 08(oito) meses, podendo haver a
mudanca do periodo observando o tramite do processo até a assinatura do contrato com
possibilidade de prorrogacao, nos termos do art. 107 da Lei 14.133 de 01 de abril de 2021.

3. DO VALOR DA LOCACAO DO IMOVEL

Essa exigéncia decorre do art. 18, 81°, VI c/c 0 82° da Lei Federal n° 14.133, de
2021.

O valor da locacéo seréa determinado pelo Laudo de Avaliagdo do Imovel através
de uma analise do ajuizamento do valor locativo sendo adotados procedimentos de vistorias
para verificar caracteristicas, estrutura, vocacdo de uso entre outros aspectos.
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4. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Essa exigéncia decorre do art. 18, 81°, VIII c/c o 82° da Lei Federal n° 14.133, de
2021.

Como a locacgéo trata-se de um Unico item e com vigéncia sem interrup¢cdo com
evidéncia na necessidade da Adm. Publica e diante da legislacdo (notadamente a Constituicao
Federal, Lei n°14.133/2021, e demais normas pertinentes), doutrina e jurisprudéncia e emissao
de orientacOes e pareceres, de modo que devem ser realizados de forma continua, ndo sendo
cabivel o parcelamento.

5. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA

Essa exigéncia decorre do art. 18, 81°, Xlll c/c 0 82° da Lei Federal n° 14.133, de
2021.

Com base em todos os argumentos ja trazidos neste estudo técnico preliminar,
conclui-se que fica justificada a exigéncia constante no Inciso V do art. 74° da Lei n° 14.133, de
2021, posto que a locacdo a ser realizada devera cumprir os parametros essenciais de
localizagé@o e estrutura necessaria para recebimento e abastecimento dos caminhdes -
pipas.

A locacéo podera ser prorrogada conforme os critérios e prazos previstos na Lei
n° 14.133, de 2021.

6. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

O processo de locacdo destinado ao funcionamento da unidade de
abastecimento de agua vinculada ao SAAE de Jaguaribe/CE, estd em pleno alinhamento
com o Plano Anual de ContratagBes Publicas - PNCP para o exercicio financeiro vigente,
demonstrando a otimiza¢do dos recursos e a concretizacdo de politicas publicas efetivas
para a populacao.

7. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Considerando as disposicdes da Lei 14.133/2021, assim como a anélise
conduzida durante a fase de elaborag¢édo do Estudo Técnico Preliminar (ETP) e alinhado com
os principios da legalidade, impessoalidade, e ciéncia, economicidade e atendimento ao
interesse publico, chegamos a um posicionamento conclusivamente favoravel a locacdo do
imovel destinado ao funcionamento da UNIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE.

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, JAGUARIBE - CEARA
Rua 7 de Setembro, 440 - Centro - Jaguaribe - Ceara - CNPJ: 05.722.202/0001-60 - CEP: 63.475-000
Fone: (88) 3522-1487/3522-1487 / E-mail: licitacaosaae.jbe@hotmail.com


mailto:licitacaosaae.jbe@hotmail.com

SIRVICO AUIONOMO DL A(.II'\ I INt.OIO
JAGUARIIIL - CEARA

A Lei 14.133/2021, em seu art. 18, inciso Xlll, solicita um posicionamento
conclusivo sobre a adequacédo da contratacdo para o atendimento da necessidade a que se
destina, considerando-se a particularidade da necessidade.

Nesse sentido, o0 presente processo de locacao foi estudado e avaliado, estando
em perfeita consonancia com os requisitos da lei em questdo. O imoével situado na Rua 12 de
agosto, S/N, Bairro Nova Brasilia - Jaguaribe/CE, foi identificado e qualificada como a opcéo
necessaria.

Esta conclusdo esta fundamentada nos pilares da transparéncia, do zelo pelo
erario e da promogdo do bem-estar social, principios esses que s&o previstos na Lei
14.133/2021 e que permeiam e guiam toda a acdo administrativa publica. Diante do exposto e
com base nas consideracfes legais e administrativas, posicionamo-nos favoravelmente a
locacéo, assegurando que a mesma esta alinhada aos objetivos estratégicos da Administracao
Publica e atende os critérios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e ciéncia
estabelecidos tanto pela Lei 14.133/2021 quanto pelo interesse publico especifico a que se
propde.

Jaguaribe/CE, 02 de abril de 2024.

Q ad ehnKIﬁig Mmma.
CIDMA MARIA PEREIRA

MEMBRO

Ha/naAm
- JANAINA VITOR RODRIGUES

MEMBRO
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LAUDO TECNICO

LOCACAO DE IMOVEL PARA IMPLANTAR UMA UNIDADE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA
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DECLARACAO DE JUSTIFICATIVA DE LOGRADOURO

Jaguaribe-CE/ 03 de abril 2024.

Ao Servico Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE de Jaguaribe/CE,

O Servico Auténomo de Agua Esgoto - SAAE, vem através desta, declarar que depois de
realizarmos uma pesquisa em todo o municipio de Jaguaribe, concluimos que o local mais
apropriado para a implantacdo de uma unidade de abastecimento do SAAE, esta localizado na
Rua 12 de Agosto, S/N, Bairro Nova Brasilia, pois nele estdo presentes todas as condi¢des
necessarias para a boa acomodacéo do sistema e a proximidade com a estacdo de tratamento de
agua (ETA) da autarquia foi fator primordial na escolha da unidade. Segue em anexo, dados e
fotos do imdvel da visita realizada in loc, para 0 embasamento da nossa decisao.

Atenciosamente,

D M DA SILVA SERVIGCOS E CONSTRUGOES - ME
PAULO AFONSO DE PINHO REGO

ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 4060D - CE CPF: 053.639.263-34

D N DA SILVA SERVIGOS E CONSTRUCOES-ME
ACNPJ:23.8j14.621/0001-"6
3oL ? o H-U—
Paulo ‘Afonso de”Pinho Rego
Engenheiro Civil
CREA 4060D « CE CPF:053.639.263-34
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SERVIGO AUTONOMO DL AGUA 1 ESGOTO
JAGUARIBE - CEARA

DADOS TECNICOS DO IMOVEL
Detalhes do imdvel:

01 - O terreno analisado encontra-se no enderego descrito abaixo:
Endereco: Rua 12 de Agosto, S/N, Bairro Nova Brasilia.

02 - Caracteristicas do Imovel:

Terreno de topografia plana, situada em area residencial.

O imével encontra-se localizada a margem da BR-226.

03 - Metragem de area util do imdvel:

Area: 900,00 m2

04 - Valor de Mercado:

As edificacBes proximas e na area do centro da cidade, tem valor médio de LOCACAO
MENSAL entre um salario minimo e meio R$ 2.118,00 (dois mil, cento e dezoito reais),
a dois salarios minimos R$ 2.824,00 (dois mil, oitocentos e vinte quatro reais), sendo
referido imével acordado entre as partes o valor mensal de R$ 980,00 (novecentos e
oitenta reais).

N
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CONCLUSAO:

O local selecionado e a situagdo evidenciada apresentam-se com caracteristicas
favoraveis a acomodacdo do mesmo, ndo existindo outra, ou melhor, alternativa locacional que

sejustifique.

Atenciosamente,

1) M DA SILVA SERVICOS E CONSTRUCOES - ME
PAULO AFONSO DE PINHO REGO

ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 4060D - CE CPF: 053.639.263-34
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TERMO DE EXPOSICAO DE MOTIVOS

O SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DE
JAGUARIBE/CE, com sede na Rua 12 de agosto, S/N, Bairro Nova Brasilia - Jaguaribe/CE,
inscrita no CNPJ sob o 05.722.202/0001-60, neste ato representado pelo Sr. JANDER
ROBSON BEZERRA GOMES nos termos da legislacdo vigente, especialmente sob a
égide do art. 74 da Lei Federal n° 14.133/2021 e suas alteracdes posteriores, apresenta a
exposicdo da justificativa para escolha do imovel bem como a possibilidade da
LOCACAO DE UM TERRENO NO PERIMETRO URBANO NA NOVA BRASILIA -
JAGUARIBE, COM FINALIDADE DA IMPLANTAQAO DE UMA UNIDADE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE

1. DO RELATO INICIAL SOBRE O OBJETO

A presente locacdo se faz necessaria considerando que o SERVICO
AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE ndo tem disponibilidade em seu patriménio,
de um terreno que consiga atender as exigéncias necessarias e ainda que inexiste outro
espaco para recebimento dos caminhdes-pipa com objetivo de realizar o abastecimento e
posterior distribuicdo para as comunidades distantes.

Sendo assim, justifica-se a presente locacdo de imovel, sendo o Unico
disponivel para suprir a necessidade do SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO -
SAAE.

2. DA FUNDAMENTACAO LEGAL E JUSTIFICATIVA

Trata-se do Inciso V do Art.74° da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a
licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo
ou locacao de imovel cujas caracteristicas de especo e de localizagdo tomem necessaria
sua escolha."

Ademais, citando o artigo em seu paragrafo 85° que estabelece as
exigéncias necessérias a legalidade da contratacdo. Vejamos:

§ 50 Nas contrata¢cdes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:

| - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacao,
dos custos de adaptagBes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;

Il - Certificagcdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;
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Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela.

O imovel foi procedido de um laudo de avaliagdo prévia conforme relatorio
em anexo, na qual a avaliacdo apontou o estado de conservagdo, nao havendo
necessidade de adaptacdes, portanto ndo havera custos e amortizacdo de investimentos.

O SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE ndo possui
nenhum imoével publico vago e disponivel que ATENDA ao objeto, bem como o pleno
atendimento das atividades desenvolvidas pelas acdes do SERVICO AUTONOMO DE
AGUA E ESGOTO - SAAE.

Justifica-se, ainda, que a locacdo do imOvel é importante para que a
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE realize suas atividades de
maneira eficiente além de garantir o abastecimento adequado dos caminhdes pipas para
atender as comunidades distantes. Salienta-se também, que o imdvel locado atenda-se
as finalidades precipuas do 6rgdo solicitante, disponibilizando o espaco e localizacao
favoraveis para o atendimento desse departamento em questdo. Portanto, é
imprescindivel o cumprimento da locagdo para garantir o desempenho adequado e a
estrutura necessaria.

3. DA CONCLUSAO

O Ordenador de despesas do setor requisitante demonstrou a vantagem da
locacao, e as especificagfes do imoével compativeis com as condicfes necessarias que ja
foram comprovadas com o Laudo de Avaliacdo do Imdvel para o atendimento do objeto.

Os dispositivos mencionados preveem a contratacdo, pela Administracao
Publica, na modalidade de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.

Posto isso, em razdo da particularidade da demanda, nota-se que a
inexigibilidade de licitagdo é o meio viavel e legal para a locacdo do imovel situado na Rua
12 de agosto, S/N, Bairro Nova Brasilia - Jaguaribe/CE. Por esse motivo, a
Administracdo, utilizando-se da discricionariedade a ela conferida, avaliando a legalidade
do procedimento, escolhe a referida modalidade de Contratagcéo Direta, conforme previsto
pelo Inciso V do Art.74° da Lei n° 14.133/2021.

Jaguaribe/CE, 02 de maio de 2024.

JANDER ON BEZERRA GOMES
ORD DR DE DESPESAS
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TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 01040001/24
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE

1. DO OBJETO

1 LOCACAO DE UM TERRENO NO PERIMETRO URBANO NA NOVA BRASILIA -
JAGUARIBE, COM FINALIDADE DA IMPLANTACAO DE UMA UNIDADE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE.

_ VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UNIDADE QUANT. MENSAL TOTAL
R$ R$
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A
IMPLANTACAO DE UMA UNIDADE DE
ABASTECIMENTO. Especificacédo: locacéo de
oL imével de area minima de 900m2, destinado ao VES 08 R$ 980,00 RS$ 7.840,00

funcionamento de uma unidade de
abastecimento de agua, vinculado ao servico
autbnomo de &gua e esgoto - SAAE de
Jaguaribe/CE.

2. Trata-se de um terreno de topografia plana e situado na rua Rua 12 de agosto, S/N,
Bairro Nova Brasilia - Jaguaribe/CE com area total de 900m2 (novecentos metros
guadrados).

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A locagdo do im6vel se faz necessaria tendo em vista que a SERVICO AUTONOMO
DE AGUA E ESGOTO - SAAE DO MUNICIPIO JAGUARIBE/CE n&o dispde de imdvel
préprio que possa ser destinado para atender a necessidade descrita, justifica-se a
escolha do imével a ser locado, posto que o mesmo € o0 Unico com capacidade para
receber e abastecer os caminhdes - pipas.

2.2. Conforme o Inciso V do Art.74° da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a licitacdo
guando inviavel a competicdo, em especial, dentre outros casos, ha “aquisicdo ou
locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacbes e de localizagdo tomem
necessaria sua escolha."

2.3. Ademais, citando o artigo em seu paragrafo 85° que estabelece as exigéncias
necessarias a legalidade da contratacdo. Vejamos:

§ 50 Nas contratacdes com fundamento no inciso v do caput
deste artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:
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| - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacédo,
dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;

Il - Certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela.

2.3.1. O imével foi procedido de um laudo de avaliacdo prévia conforme relatério em
anexo, na qual a avaliagdo apontou o estado de conservacao, ndo havendo necessidade
de adaptacfes, portanto ndo havera custos e amortizagcdo de investimentos.

2.3.2. O SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DO MUNICIPIO
JAGUARIBE/CE nao possui nenhum imovel publico vago e disponivel que atenda ao
objeto, bem como o pleno atendimento das atividades desenvolvidas pelas agbes
realizadas pelo mesmo.

2.3.3. Quanto a singularidade do objeto, os setores competentes demonstraram a
vantagem da locacéo, a especificagdo do imovel, bem como a justificativa para a escolha
do imovel, portanto ndo havendo uma oferta de imoveis em condi¢cdes de atendimento
sendo o imovel citado.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

1. Subcontratagéo;

3.1.1. Nao é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

2. Garantia da contratacao:

3.2.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo nos termos do artigo 92, XIl da
Lei 14.133/2021.

3. Modelo de execugéao contratual:

3.3.1. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 08 (oito), meses, prorrogavel, na forma do
art. 107 da Lei no 14.133/2021, quando a o conhecimento que as condicbes e 0s
precos permanecem vantajosos para a Administracéo

4. Critérios de medi¢do e pagamento (art. 60, XXIIl, "g" da Lei n. 14.133/2021):

3.4.1. A avaliacdo da execucao do objeto méo utilizar4 de metodologias de medi¢&o, visto
ser 0 objeto a locagéo de imovel, que estando em posse do LOCADOR, satisfaz as
exigéncias de medicbes e pagamento quando no decurso do lapso temporal
mensal da locagéo, conforme datas de vigéncia pré-definidas.

4. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO OBJETO

4.1. Justifica-se a a escolha da LOCACAO DE UM TERRENO NO PERIMETRO
URBANO NA NOVA BRASILIA - JAGUARIBE, COM FINALIDADE DA IMPLANTAQAO
DE UMA UNIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA VINCULADO AO SERVICO
AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE por trata-se da
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indispensabilidade de um imévei que cumpra os parametros essenciais com base em sua
localizagdo, estrutura, bem como terd capacidade de atender de forma eficiente os
abastecimentos dos caminhdes pipa do municipio. Salienta-se também, que o imovel
locado atenda as finalidades precipuas do 6rgdo solicitante, com fundamento na hipétese
do art. 74, inciso V, da Lei N° 14.133/2021 e a justificativa encontra-se pormenorizada no
Termo de Exposicédo de Motivos, documento que antecede este Termo de Referéncia.

5. DO VALOR DA CONTRATACAO

5.1. O valor para a locagédo € de R$ R$ 980,00(novecentos e oitenta reais), totalizando o
valor global de R$ 7.840,00(Sete mil, oitocentos e quarenta reais), conforme laudo de
avaliacdo do imovel.

6. DO PROCEDIMENTO ADOTADO

6.1. Conforme previsdo na Lei 14.133/2021, a Lei de Licita¢des:

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende 0s
casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser
instruido com os seguintes documentos:

| - Documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso,
estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de
referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

Il - Estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento

dos requisitos exigidos;

IV - Demonstracdo da compatibilidade da previséo de recursos
orgamentarios com 0 COmpromisso a ser assumido;

V - Comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos
de habilitacéo e qualificagdo minima necesséria;

VI - Razéo da escolha do contratado;

VIl - justificativa de preco:

VIl - autorizacdo da autoridade competente.

Paragrafo Unico. O ato que autoriza a contratacéo direta ou o
extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido
a disposicao do publico em sitio eletronico oficial.

6.2. Todos os requisitos estabelecidos serdo cumpridos conforme o andamento do
processo.

7. DO AMPARO LEGAL

7.1. A situacdo em andlise enquadra-se na hipOtese prevista no Art. 74 V da Lei
14.133/2021.
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicéo,
em especial nos
casos de:

V - Aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizacéo tornem necessaria sua escolha.

8. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1. Os pagamentos decorrentes da contratagdo correrdo por conta dos recursos da
seguinte dotacdo orcamentéria:

DOTACAO ORCAMENTARIA:

. i . £ a . . Elemento de

Unidade Administrativa Orgao - Projeto/Atividade

Despesa

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
ESGOTO - SAAE 12.01.17.512.0033.2.099 3.3.90.36.00

8.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes (se necessarios) sera

indicada apds aprovagdo da Lei Orgcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos

correspondentes, mediante apostilamento.
9. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

9.1. Entregar o imdvel em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificagfes contidas na Minuta de Contrato, bem como no
Laudo de Avaliacéo executado elaborado pelo Setor de Engenharia.

9.2. Entregar o objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante no Contrato.

9.3. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes para contratar com a
Administragcdo Publica, sob pena de aplicacdo das san¢Bes administrativas por
descumprimento de clausula contratual,

9.4. Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratacdo, em conformidade com todas
as condicdes e os prazos estabelecidos no Contrato;

9.5. As demais clausulas necessérias para esclarecimento das obrigacdes do LOCADOR
serdo discriminadas na Minuta de Contrato.

9.6. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU

10. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

10.1. Pagar o aluguel, no prazo e na forma estipulado na Minuta de Contrato.

10.2. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel.

10.3. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imével.

10.4. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega definitiva, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imovel.
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10.5. Realizar o imediato reparo de danos verificados no imovel, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

10.6. Designar o responsavel para acompanhar e fiscalizar a execu¢do do objeto deste
Contrato.

10.7. As demais clausulas necessérias para esclarecimentos das obrigacbes do
LOCATARIO ser&o discriminadas na Minuta de Contrato.

11. DO PAGAMENTO

11.1.0 aluguel vencera no ultimo dia util de cada més, podendo ser pago até o quinto dia
atil do més subsequente, ao LOCADOR.

11.2. Para pagamento do aluguel sera creditado na conta do LOCADOR.

11.3. Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de liquidacao
qualquer obrigacdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou
inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de pre¢os ou correcao
monetaria.

11.4. Se o LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condigdo a que se obrigar no
presente Contrato, por sua exclusiva culpa, podera o LOCATARIO reter o pagamento até
gue seja sanado o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer 6nus
ao LOCATARIO resultante desta situag&o.

11.5. Para cumprimento do que determina a presente clausula, a LOCATARIO pagara ao
LOCADOR, o valor mensal de R$ 980,00(novecentos e oitenta reais).

11.6. O LOCATARIO ndo se responsabilizara pelo pagamento de qualquer despesa
realizada pelo LOCADOR que nao conste no Contrato.

11.10. A ordem de servico ou instrumento equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da apresentacdo da comprovacao da Prova de inscricdo no Cadastro de
Pessoas Fisicas (CPF); A inscricdo no cadastro de contribuintes municipal;
Comprovacéo de regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal na
forma da lei e a Comprovacédo da regularidade perante a Justica do Trabalho.

12. DO REAJUSTE

12.1. O valor mensal do contrato podera ser reajustado a cada periodo de 12 (doze)
meses, contados da data de assinatura do contrato para o primeiro reajuste, ou da data
do ultimo reajuste, para os subsequentes com base na variagdo acumulada do indice
Geral de Precos do Mercado (IGP-M) no respectivo periodo, calculada pela Fundacao
Getulio Vargas

12.2. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato.

12.3. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel
com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacao
mais vantajosa.
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13. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO

13.1. A presente contratacdo sera firmada por meio de contrato com clausula de vigéncia
até o final do exercicio social podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado
conforme o Art. 107° da Lei 14.133/21

13.2. As eventuais prorrogacdes de contrato deverdao ser precedidas da comprovacao da
vantajosidade da medida para a Administracao.

13.3. A prorrogacdo de vigéncia do contrato, alteragcdo de dotacdo orcamentaria e
reajustes no valor da locacédo, devera ser promovida mediante a celebracdo de Termo
Aditivo.

14. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
14.1. Para fins de habilitacdo, deverd o LOCADOR comprovar 0s seguintes requisitos:
HABILITACAO JURIDICA

14.2. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca
de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA
14.9 Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
14.10. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional;

14.11. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Municipal relativo ao domicilio ou
sede do LOCADOR,;

14.12. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal.

14.13. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei
n° 5.452, de lode maio de 1943;

14.14 Declaracdo do LOCADOR informando que ndo possui nenhum vinculo
empregaticio com 6rgaos publicos, conforme Anexo I

QUALIFICACAO ECONOMICA/FINANCEIRA
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14.15. Certiddo negativa de insoivéncia civil expedida peio distribuidor do domicmo ou
sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica (alinea "c" do inciso Il do art. 50da IN
Seges/ME n° 116, de 2021) ou de sociedade simples.

IMOVEL
14.16. Titularidade do imével ou documento pertinente.
14.17. Comprovante de endereco na titularidade do LOCADOR do imdvel.
15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1 A inexecucéo total ou parcial descrita no Contrato, bem como o descumprimento de
guaisquer dos deveres nele elencados, sujeitara o0 LOCADOR, garantida a prévia defesa,
as penalidades previstas na Lei 14.133/2021.

15.2. As demais sanc¢des administrativas estardo descritas na Minuta de Contrato.

16. DA PUBLICACAO

16.1. De acordo com o disposto no inciso Il do artigo 94 da Lei n° 14.133/2021, o
LOCATARIO providenciara a publicacdo deste instrumento no Portai Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), no prazo de 10 dias Uteis a contar da sua assinatura.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Nos termos acima demonstrado, apds todo o arrazoado sobre o0s requisitos e
principios que regem a matéria, justifica-se o valor a ser pago e a presente inexigibilidade
de licitacdo, tendo a presente analise e o Termo de Referéncia como instrucao
processual, que submente a emissdo de parecer pela Procuradoria Juridica, para
posteriormente passar pela homologacdo do ORDENADOR DE DESPESAS e posterior
publicacdo no Diério Oficial do Municipio, bem como posterior inclusdo no Portal Nacional
de ContratagBes Publicas - PNCP, para que produza seus efeitos legais, de acordo com o
art. 54, caput e 81° da legislagéo citada.

Jaguaribe/CE, 03 de maio de 2024.
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SOLICITACAO DE PREVISAO ORCAMENTARIA

Ao Responsavel pelo Departamento de Contabilidade.

Objetivando a instrucdo do processo administrativo que visa a LOCACAO DE
UM TERRENO NO PERIMETRO URBANO NA NOVA BRASILIA - JAGUARIBE, COM
FINALIDADE DA IMPLANTACAO DE UMA UNIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DE
JAGUARIBE/CE , por meio deste vimos solicitar, que seja informado sobre a existéncia
de recursos orgcamentarios para fazer face as despesas pleiteadas, tendo em vista que,
diante do valor estabelecido pelo Laudo de Avaliagdo do Imével perfaz o valor de R$
7.840,00 da SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE.

Apés atendido o solicitado, favor encaminhar a ORDENADOR DE DESPESAS
interessada.

Jaguaribe/CE, 02 de maio de 2024.
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COMUNICACAO INTERNA

A sua Exceléncia, O Sr.

JANDER ROBSON BEZERRA GOMES
ORDENADOR DE DESPESAS

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE

Assunto: Comunicacao de disponibilidade orcamentéaria

Em atencdo a solicitacdo da Autoridade Competente e objetivando a instrucdo do
presente processo, informamos que existe dotacdo orcamentaria para cobertura da
despesa da LOCACAO DE UM TERRENO NO PERIMETRO URBANO NA NOVA
BRASILIA - JAGUARIBE, COM FINALIDADE DA IMPLANTACAO DE UMA UNIDADE
DE ABASTECIMENTO DE AGUA VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE, no valor global de R$ 7.840,00, informamos a
existéncia de dotagdo orcamentaria para suporte das despesas:

Orgéo -
Projeto/Atividade

Unidade Administrativa Elementos de Despesa

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E

ESGOTO - SAAE 12.01.17.512.0033.2.099 3.3.90.36.00

Ratificamos, nestes termos, as informacdes ja prestadas pelo setor requisitante
quanto a dotagdo orgcamentaria preterida.

Atenciosamente,

Jaguaribe/CE, 02 de maio de 2024.
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DECLARAC}AO DE ADEQUA(;AO ORC}AMENTARIA E FINANCEIRA
(Inciso I, Art. 16, Lei Complementar n° 101/2000)

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 01040001/24
Interessado: SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE

Na qualidade de ORDENADOR DE DESPESAS do SERVICO
AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, declaro, para os efeitos do inciso Il do artigo
16 da Lei Complementar n° 101 - Lei de Responsabilidade Fiscal, que a despesa acima
especificada possui adequacdo orcamentéria e financeira com a Lei Orcamentaria Anual
(LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes

Orcamentéria (LDO).

Jaguaribe/CE, 02 de maio de 2024.

JANDER BSON BEZERRA GOMES
OROE ADOR DE DESPESAS
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AUTORIZACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 01040001/24

Prezado(a) Senhor(a),
Agente de Contratacao
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE

Venho através deste, autorizar a LOCACAO DE UM TERRENO NO PERIMETRO
URBANO NA NOVA BRASILIA - JAGUARIBE, COM FINALIDADE DA IMPLANTACAO
DE UMA UNIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA VINCULADO AO SERVICO
AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE, por ato de
inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do inciso V do Art. 74° da Lei 14.133 de Ol de
abril de 2021, e alteragGes posteriores.

CONTRATANTE:
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE
CNPJ: 05.722.202/0001-60

JANDER ROBSON BEZERRA GOMES

CPF: 380.018.023-53

ORDENADOR DE DESPESAS

CONTRATADO(A):

MARCOS ANTONIO PINHEIRO DIOGENES inscrito no CPF sob o n° 090.099.223-91,
Endereco do locador: Rua: Luis Pereira de Freitas,220, Américo Bezerra, Jaguaribe/CE,
CEP: 63.475-000

Endereco do Imével: Rua. 12 de Agosto,S/N, Bairro Nova Brasilia - Jaguaribe/CE, CEP:
63.475-000

DOTACAO ORCAMENTARIA:

Orgéo -

) . Elementos de Despesa
Projeto/Atividade P

Unidade Administrativa

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E

ESGOTO - SAAE 12.01.17.512.0033.2.099 3.3.90.36.00

FUNDAMENTACAO

Contratacdo de locacdo de imovel por inexigibilidade de licitacdo € fundamentada nos
termos do Inciso V do Art. 74° da Lei 14.133 de 01 de abril de 2021, e alteracdes
posteriores, combinados com as recomendac¢des da Instrucao.

JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA DO IMOVEL

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, JAGUARIBE - CEARA
Rua 7 de Setembro, 440 - Centro - Jaguaribe - Ceara - CNPJ: 05.722.202/0001-60 - CEP: 63.475-000
Fone: (88) 3522-1487/3522-1487 /E-mail: licitacaosaae.jbe@hotmail.com


mailto:licitacaosaae.jbe@hotmail.com

JAGUARIRL- CFARA

Trata-se do Inciso V do Art.74° da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a licitacdo quando
invidvel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou locacao de
imoOvel cujas caracteristicas de instalacbes e de localizacdo tomem necesséria sua
escolha.”

Ademais, citando o artigo em seu paragrafo 85° que estabelece as exigéncias
necessarias a legalidade da contratacdo. Vejamos:

§ 50 Nas contrata¢gbes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:

| - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacéo,
dos custos de adaptagBes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;

Il - Certificac@o da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela.

O imovel foi procedido de um laudo de avaliagdo prévia conforme relatério em anexo, na
gual a avaliacdo apontou o estado de conservagdo, nao havendo necessidade de
adaptacgOes, portanto ndo havera custos e amortizacéo de investimentos.

O SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE ndo possui nenhum imével
publico vago e disponivel que ATENDA ao objeto, bem como o pleno atendimento das
atividades desenvolvidas pelas acdes do SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO -
SAAE.

Justifica-se, ainda, que a locacdo do imovel é importante para que a SERVICO
AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE realize suas atividades de maneira eficiente
além de garantir o abastecimento adequado dos caminhdes pipas para atender as
comunidades distantes. Salienta-se também, que o imével locado atenda-se as
finalidades precipuas do 6rgdo solicitante, disponibilizando o espago e localizacdo
favoraveis para o atendimento desse departamento em questdo. Portanto, é
imprescindivel o cumprimento da locagdo para garantir o desempenho adequado e a
estrutura necessaria.

Justificado, portanto, que estd municipalidade n&o dispbe de imdvel préprio para a
referida necessidade.

DO PRECO AVALIADO DO IMOVEL E DO PRAZO

O imovel foi procedido de avaliagdo prévia conforme relatério anexo, na qual a avaliacao
apontou o estado de conservagdo, ndo havendo necessidade de adaptacdes, portanto
ndo havera custos e amortizacao de investimentos.

O preco proposto para locagdo € no valor mensal de R$ 980,00 (novecentos e oitenta
reais), perfazendo o valor global de R$ 7.840,00(sete mil oitocentos e quarenta reais) para
o periodo de 08 (oito) meses, compativel, portanto, com os precos de mercado e a
avaliacao prévia do engenheiro.
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DA CONCLUSAO:

Desta forma, ap06s todo o arrazoado sobre os requisitos e principios que regem a matéria,
justifica-se o valor a ser pago e a presente inexigibilidade de licitagcdo, que deverd ainda,
apoés instrugcédo processual e emissdo de parecer pela Procuradoria Juridica, passar pela
homologacdo do ORDENADOR DE DESPESAS e posterior publicacdo no Diario Oficial
do Municipio, bem como posterior inclusdo no Portal Nacional de Contrata¢cdes Publicas -
PNCP, para que produza seus efeitos legais, de acordo com o art. 54, caput e 81° da
legislacao citada.

Dado o exposto na qualidade de ORDENADOR DE DESPESAS, AUTORIZO e despacho
ao Agente de Contratacdo para a autuacao do referido processo administrativo referente
ao objeto em epigrafe, em conformidade com a Lei Federal n° 14.133/2021.

Jaguaribe/CE, 02 de maio de 2024.

JANDER R S
ORDE
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TERMO DE JUNTADA DA PORTARIA

Ao seis dias de maio do ano de dois mil e vinte e quatro, em atencdo a tramitagédo
processual, e por ordem da Autoridade Competente, faco juntada aos autos do processo
administrativo n° 01040001/24, a PORTARIA DE DESIGNCAO DO AGENTE DE
CONTRATAC}AO E A EQUIPE DE APOIO.

JANIC PES GOES _
AGENTE D ONTRATACAO
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PORTARIA N° 007/2024, DE 04 JANEIRO DE 2024.

NOMEIA 0S SERVIDORES
MUNICIPAIS PARA OCUPAREM OS
CARGOS EM PROVIMENTO DO
AGENTE DE CONTRATACAO E A
EQUIPE DE APOIO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O DIRETOR DO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE
JAGUARIBE CEARA, no uso de suas atribuigdes legais que lhe séo conferidas pela
Magna Carta, Lei Orgéanica do Municipio, e ainda tendo em vista o disposto na Resolucdo
i1° 71 de 10 de outubro de 2023.

CONSIDERANDO a necessidade de adequagdo da Comissdo Permanente de
Licitagdo e da Equipe de Pregdo a nova Lei Federal de Licitagdo e Contratos n°
14.133/2021. A

] . ) 120> P%5535%53%>
CONSIDERANDO o criw”xplicito na Lei n?L 669/2 15 de dezembro de
2023. f* :
CONSIDERANDO o que preconiza o Art.6°, Lifila Lei n°T4.133 de 01 de abril de
2021 i-ia SSSisK

CONSIDERANDO as disposi¢des constantes no Art. 90 88 1 e 20 da Lei de
LicitacBes e Contratos Administrativos, p i ., / i

RESOLVE:

Art 1° Nomeia a servidora abaixo para o cargo de Agente de Contratacdo do Servigo
Auténomo de Agua e Esgoto de Jaguaribe-CE, criado pela Lei Municipal n° 1.669/2023 de
15/12/2023, conforme disciplina a Lei Federal de Licitagdo e Contratos n° 14.133/2021.

| - A servidora JANICE LOPES GOES, inscrita no CPF sob o n° 007.256.833-09

¢ matricula n°® 130.

Art 20 Para o cumprimento ao que determina o artigo primeiro desta Portaria, 0s
servidores municipais nomeados a cargos de comisséo e funcao de confianca, deverdo fazer
opcdo pela remuneracdo a receber a titulo de subsidios, vencimentos e/ou representacdes,
que dispde da nova Estrutura Organizacional e Administrativa do Servico Autbnomo de
Agua e Esgoto - SAAE do municipio de Jaguaribe.
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Art 30 O Agente de Contratacdo é a pessoa designada pela autoridade
competente, preferencialmente entre servidores efetivos do quadro permanente da
Administracdo Publica, para tomar decisGes, acompanhar o trdmite da licitagdo, dar
impulso ao procedimento licitatério e executar quaisquer outras atividades necessarias ao
bom andamento do certame até a homologacéo.

1 - A autoridade referida no caput deste artigo deverd observar o
principio da segregacdo de fungdes, vedada a designacdo do mesmo agente publico
para atuacdo simultdnea em fung¢Bes mais suscetiveis a riscos, de modo a reduzir a
possibilidade de ocultagdo de erros e de ocorréncia de fraudes na respectiva

contratagéo.

I - O agente de contratacdo serd auxiliado por ecjuipe de apoio e
respondera individualmente pelos atos que praticar, salvo quando induzido a erro pela

atuacdo da equipe, £<m M z
W4 4 »

siVV*"- > ~. ArMlIrén

11 ~'A equipe de apoio sera nomeada pelo Diretor do SAAE e sera
composta por no minimo 02 (dois) servidores estaveis do quadro permanente chServico
Auténomo de Agua e Esgoto - SAAE, e/ou podera ser nomeado em cargos em comissio

de livre exoneracéo.

IV - Em licitacdo que envolva bens ou servigos especiais, 0 agente de
contratacdo poderd ser substituido por comissdo de contratacdo formada por, no
minimo, 03 (trés) membros, que responderdo solidariamente por todos os atos
praticados pela comissdo, ressalvado o membro que expressar posi¢do individual

divergente fundamentada e registrada em ata lavrada na reunido em que houver sido

tomada a decisao.

Art 40 Ficam designados para comporem a EQUIPE DE APOIO os seguintes

servidores:
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lo - O servidor IAGOR PINHEIRO COSTA inscrito no CPF sob o nu
047.951.193-41 e matricula n® 164.

20- O servidor CLEUDO MARTINS DE BARROS inscrito no CPF sob o n°
842.943.103- 91 e matricula n® 151.

Art 50 O Agente de Contratacdo podera ser substituido em suas auséncias e
impedimentos eventuais pelo servidor IAGOR PINHEIRO COSTA inscrito no CPF sob o
n° 047.951.193-41 e matricula n° 164., e na auséncia do membro acima citado, sera
substituido pelo servidor CLEUDO MARTINS DE BARROS inscrito no CPF sob 0 nu

842.943.103- 91 e matricula n® 151.

At 60 O Agente de Contratacdo e Equipe de Apoio possuem a prerrogativa de
solicitar assessoramento juridico e de controle interno para o desempenho das fungdes

L C-jyRL, L, ray

essenciais a execlicio do disposto na Lel n° 14.133/2021.

Art 7oEsta Portaria entra, em vigor na data de sua publicagdo. \

I w 1 . \
.

we Sioho
%% i i om,

X * f, 7 %
Registre-se, Publi)que-se e Cumpra-se.

Jaguaribe-CE, 04 de janeiro de 2024.
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AUTUACAO DO PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE

Hoje, nesta cidade, na sede do setor de licitacdo, AUTUO o presente
processo nos termos do Inciso V do Art. 74° da Lei 14.133 de Abril de 2021 e alteragOes
posteriores, na modalidade: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 2024050601-IN. que
adiante se vé, parte integrante do PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 01040001/24, cujo
objeto é LOCA(;AO DE UM TERRENO NO PERIMETRO URBANO NA NOVA BRASILIA
- JAGUARIBE, COM FINALIDADE DA IMPLANTAQAO DE UMA UNIDADE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE , do que para constar, lavrei este termo, eu,
JANICE LOPES GOES, Agente de Contratacéo, o subscrevo.

Jaguaribe/CE, 06 de maio de 2024

JANICE LOPES GOES _
AGENTE DE CONTRATACAO
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 01040001/24
INEXIGIBILIDADE ELETRONICA DE LICITACAO N° 2024050601-IN

O Agente de Contratacdo da SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO -
SAAE, consoante autorizacdo do(a) llustrissimo(a) Senhor(a) JANDER ROBSON
BEZERRA GOMES, ORDENADOR DE DESPESAS da SERVICO AUTONOMO DE
AGUA E ESGOTO - SAAE, vem apresentar justificativas concernente & inexigibilidade
eletronica de licitagdo, para atendimento do objeto demandado no Processo
Administrativo supracitado.

| - DA NECESSIDADE DO OBJETO

Trata os presentes autos de procedimento que tem por objeto a LOCACAO DE UM
TERRENO NO PERIMETRO URBANO NA NOVA BRASILIA - JAGUARIBE, COM
FINALIDADE DA IMPLANTACAO DE UMA UNIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DE
JAGUARIBE/CE.

Apéds analise dos documentos que compde todo o processo administrativo n°
01040001/24, verificamos que atende as necessidades da SERVICO AUTONOMO DE
AGUA E ESGOTO - SAAE, visando atender a demanda da edilidade, restando, portanto,
caracterizada a oportunidade, conveniéncia e necessidade da presente contratacao.

Il - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
O Processo administrativo de inexigibilidade est4 devidamente instruido e autuado
com o0s elementos necessérios a sua instauracao, incluindo:

a) Exposicdo de motivos firmada atestando as necessidades da locagéo,
acompanhada do termo de referéncia;

b) Documentos que serdo exigidos para assinatura do instrumento
convocatério para habilitacdo comprovando a habilitacdo juridica, qualificacdo econdmica,
regularidade fiscal e trabalhista da futura locador;

c) Estimava de despesas;

d) Laudo de Avaliacédo do Imovel;

e) demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgcamentarios
com 0 compromisso a ser assumido;

g) Razéo da escolha do fornecedor;

h) Justificativa do preco.

A partir dai passamos a mencionar as razdes para que a presente inexigibilidade
de licitacdo seja formalizada nos termos da Lei.

Il - NOCOES GERAIS

As aquisi¢Oes e contratacdes publicas seguem, em regra, o0 principio do dever de
licitar, previsto no artigo 37, inciso XXI da Constituicdo. Porém, o comando constitucional
jd enuncia que a lei poderd estabelecer excec¢fes a regra geral, com a expressdo
"ressalvados os casos especificados na legislacao”.
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O fundamento principal que reza por esta iniciativa é o artigo 37 inciso XXI da
Constituicdo Federal de 1988, no qual determina que as obras, 0s servicos, compras e
alienagOes devem ocorrer por meio de licitagdes.

A licitagdo foi 0 meio trazido para a Administracdo Publica, via aprovacdo e san¢éo
de lei na esfera federal, para tornar isondbmica a participacdo de interessados em
procedimentos que visam suprir as necessidades dos oOrgaos publicos acerca dos
servicos disponibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos
mercadoldgicos distritais, municipais, estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a
proposta mais vantajosa as contratagées.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo 37 da
CF/1988:

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servicos,
compras e alienagbes serdo contratados mediante processo de licitacdo
publica que assegure igualdade de condi¢des a todos os concorrentes, com
clausulas que estabelecam obrigagdes de pagamento, mantidas as condigdes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as
exigéncias de qualificacdo técnica e econémica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigacdes.

Portanto, a lei podera criar hipéteses em que a contratacdo sera feita de forma
direta. O novo regulamento geral das licitacbes, a Lei n° 14.133 de O1 de abril de 2021, a
exemplo da Lei n° 8.666/93, também prevé os casos em que se admite a contratacao
direta, podendo a licitacdo ser dispenséavel ou inexigivel.

Dentre as hipdteses de contratacdo direta, destaca-se a inexigibilidade de licitagéo,
gue assim preconizou a legislacéo vigente:

Da Inexigibilidade de Licitacéo

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicéo,
em especial nos casos de:

V - Aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacGes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha;

IV - INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO NOS TERMOS DA LElI FEDERAL 14.133/2021
de 01/04/2021

Os contratos da administracdo publica sdo regidos pelo principio da estrita
legalidade. Os requisitos formais para sua concretizagcdo sdo rigidos e o seu contetdo se
sujeita a limitagdes.

Para que o contrato administrativo se concretize, ha necessidade, em regra, da
realizacdo de licitacdo, que vem a ser o procedimento pelo qual séo realizados varios atos
destinados a verificar a proposta mais vantajosa para a administragéao.

A licitacdo é, portanto, o procedimento administrativo, que envolve a realizacdo de
diversos atos administrativos de acordo com as regras previstas na lei. A Constituicao
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Federal prevé que a licitagdo € a regra e que é excepcional a contratacdo direta (art. 37,
inciso XXI):

Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de qualquer
dos Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios obedecera aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e também
ao seguinte: XXI - Ressalvados os casos especificados na
legislagcdo, as obras, servicos, compras e alienacdes serdo
contratados mediante processo de licitagdo publica, que
assegure igualdade de condi¢gBes a todos os concorrentes, com
clausulas que estabelegam obrigacbes de pagamento,
mantidas as condicdes efetivas da proposta, nos termos da lei,
o qual somente permitird as exigéncias de qualificagcdo técnica
e econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento das
obrigacBes. (BRASIL, 1988).

Estédo sujeitas as normas gerais de licitagdo e contratagdo a Administragdo Publica,
direta e indireta, dentre as quais se incluem as fundacgdes instituidas e mantidas pelo
Poder Publico, nas diversas esferas do governo e as empresas sob seu controle, nos
termos do art. 22, XXVII, da CF.

Cabe a Unido legislar sobre o assunto, podendo os Estados, Distrito Federal e
Municipios efetuar normas meramente suplementares.

O legislador constitucional, ao inserir a obrigatoriedade da licitagdo no texto
constitucional, teve a finalidade de preservar os principios gerais da administracao
publica: legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, previstos no
“caput” do art. 37, da CF/1988.

Como visto, a obrigatoriedade de realizacdo do procedimento licitatorio é
excepcionada pela prépria Constituicdo Federal que estabelece a possibilidade de ou a
necessidade de a contratacdo pela administracdo publica ser realizada sem um
procedimento licitatorio.

A desnecessidade de licitacdo, entretanto, ndo significa que o administrador podera
contratar qualquer pessoa, por qualquer preco. Em lode abril de 2021, entrou em vigor a
nova Lei de LicitagOes e Contratos (Lei no 14.133) que visa compilar diplomas normativos
esparsos e modernizar as licitagcdes e contratos.

A Lei no 14.133/2021, diferentemente da Lei no 8.666/1993, traz um capitulo
especifico sobre a contratacdo direta (capitulo VI, da Lei no 14.133/2021), subdividido
em trés secdes, 0 que demonstra a importancia que o legislador atribuiu ao assunto.

O art. 72 (que compBe a secdo |, do capitulo VIII, de mencionada lei) dispbe acerca
das regras do processo de contratacdo direta, tendo sido mantida a divisdo desta em
hip6teses de dispensa e inexigibilidade.

O art. 73 (que compde a secdo |, do Capitulo VI, da mencionada Lei) prevé
hipoteses de responsabilidade solidaria se houver contratacao direta de forma indevida.

O art. 74 (que compde a secdo Il do capitulo VIII da referida lei) trata da
inexigibilidade de licitagao.
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O art. 75 (que compde a secdo Il do Capitulo VIII da mencionada Lei) trata da
dispensa de licitagcéo (licitagdes dispensaveis).

O art. 76 trata das licitacdes dispensadas (capitulo 1X da referida Lei).

Como bem explica José dos Santos Carvalho Filho, “[...] na dispensa, a licitacao é
materialmente possivel, mas em regra inconveniente; a inexigibilidade, é inviavel a prépria
competicao”.

A Lei n° 8.666/93, enumerava os casos de inexigibilidade de licitacdo em seu artigo
25. No caput de tal dispositivo legal havia a indicacdo de ser inexigivel a licitacdo quando
houver inviabilidade de competicdo, sendo enumeradas as hipoteses.

Houve alteragBes pontuais nas hipoteses de inexigibilidade, na Lei n° 14.133/2021,
sendo inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos do art.
Art. 74, 1ll, c da Lei Federal 14.133 de 1 de abril de 2021, assim preconizado:

Consoante dispde o art. 74 da Lei n° 14.133/2021, a inexigibilidade de licitacdo
deriva da inviabilidade de competicdo, ou seja, sdo aquelas situacdes em que ndo €
possivel se escolher a proposta mais vantajosa, pois a estrutura legal do procedimento
licitatorio ndo é adequada para a obtencdo do resultado pretendido.

Em resumo, a partir da leitura atenta do art. 74 da nova lei de licitacdes € possivel
afirmar que, via de regra, a inexigibilidade de licitacdo restara configurada quando houver:

a) auséncia de pluralidade de alternativas;

b) auséncia de mercado concorrencial,

C) auséncia de objetividade na sele¢éo do objeto;

d) auséncia de definicdo objetiva da prestacdo a ser executada.

A Lei n° 14.133, de lode abril de 2021, por sua vez, seguiu a Lei n° 13.303/16, afastando
a exigéncia de que o servico prestado tenha natureza singular:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicéo,
em especial nos casos de:

]

V - Aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacGes e de localizagéo tornem necessaria sua escolha;

[.]

§ 50 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:

| - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao,
dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela.
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Observa-se, desta forma, que a exclusdo da exigéncia de comprovacdo de
singularidade do objeto ndo € um mero acidente ou casualidade, mas constitui-se em
verdadeira politica legislativa, que tem o claro propésito de autorizar a inexigibilidade para
a locacao do imovel.

V - REQUISITOS MINIMOS PARA UM PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO
| - ELABORAGCAO DO TERMO DE REFERENCIA

Apesar de menos formalista, em compara¢cdo com o processo licitatorio, 0 processo
administrativo para compra e/ou contratacdo por inexigibilidade de licitacdo possui Varios
requisitos essenciais ao alcance de suas finalidades de forma eficiente e econémica.

Na verdade, o processo de inexigibilidade de licitagdo neste caso, muito se
assemelha a fase interna de uma licitacdo. A elaboragédo das especificagbes técnicas do
objeto e das condi¢cdes da locagdo ou contratacdo ou fornecimento constitui elemento
essencial na conducao de qualquer processo administrativo para contratagdo.

A sua importancia esta assim definida na nova Lei de Licitagbes, capitulo

I - Fase Preparatéria, artigo 18, o qual dentre diversos incisos, descrevemos
alguns, senao vejamos:

Lei n° 14.133/2021

CAPITULO I - DA FASE PREPARATORIA

Secdo | - Da Instrugdo do Processo Licitatério

Art. 18. (...)

(...)

Il - a definicdo do objeto para o atendimento da necessidade,
por meio de termo de referéncia, anteprojeto, projeto basico ou
projeto executivo, conforme o caso;

Ill - a definicdo das condi¢Bes de execucdo e pagamento, das
garantias exigidas e ofertadas e das condi¢des de recebimento;
IV - o orgamento estimado, com as composi¢cfes dos precos
utilizados para sua formacéao;

(...)

VI - a elaboragdo de minuta de contrato, quando necessdria,
gque constard obrigatoriamente como anexo do edital de
licitac&o;

VIl - o regime de fornecimento de bens, de prestacdo de
servicos ou de execucdo de obras e servigcos de engenharia,
observados os potenciais de economia de escala;

(..))

Isso se deve ao fato de que o termo de referéncia contém as principais informacdes
referentes ao objeto, as quais servirdo de parametro que regem tanto o procedimento,
guanto para a formalizagédo e execucéo do contrato ou fornecimento.

VI - JUSTIFICATIVA DA LOCACAO DE IMOVEL

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, JAGUARIBE - CEARA
Rua 7 de Setembro, 440 - Centro - Jaguaribe - Ceard - CNPJ: 05.722.202/0001-60 - CEP: 63.475-000
Fone: (88) 3522-1487/3522-1487 /E-mail: licitacaosaae.jbe@hotmail.com


mailto:licitacaosaae.jbe@hotmail.com

Trata-se de um imével que apresenta caracteristicas que atendem aos
interesses da SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DO MUNICIPIO DE
JAGUARIBE/CE, com base em sua localizacdo, bem como tem a capacidade de atender
0s servicos de abastecimento dos caminhdes pipa do municipio.

VIl - DA RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR OU EXECUTANTE

Dentro do espectro das locac¢des publicas, a Administracdo Publica se depara, por
vezes, com a necessidade de realizar as locagbes de imdveis cuja natureza exige uma
singularidade e uma justificativa legitima e fidedigna. Este documento visa justificar a
escolha do LOCADOR, enfatizando a motivacdo para tal selecdo com base em critérios
objetivos e subjetivos.

A decisdo pela contratacdo direta fundamenta-se no Inciso V do Art.74° da Lei n°
14.133/2021, conforme delineado pelo inciso V do art. 74 da Lei n° 14.133/2021. Tal
escolha é reforcada pelas licbes de Jacoby Fernandes, que destaca a necessidade de o
gestor publico evidenciar, de maneira concreta e objetiva, o porqué de um determinado
prestador ou LOCADOR, ser considerado essencial e indiscutivelmente o mais adequado
para satisfazer plenamente o objeto do contrato. Eis suas conclusdes:

“Portanto, a conclusédo a que se chega é que trata-se da indispensabilidade da locacédo
de um imével que cumpra os parametros essenciais para o desempenho do
abastecimento dos caminhdes - pipa com o objetivo de garantir acesso a agua a todas
as comunidades distantes, sendo assim existe um Unico imoével que consiga atender aos
requisitos estabelecidos, o0 mesmo encontra-se na posse do Sr. MARCOS ANTONIO
PINHEIRO DIOGENES inscrito no CPF sob o n° 090.099.223-91, justificando a
inexigibilidade de licitagdo com a referida responsavel.

Destaca-se a necessidade da locacao por parte da Adm. Publica e a Disposicéo do
Imével por parte da LOCADOR, todavia, o Sr. MARCOS ANTONIO PINHEIRO
DIOGENES precisara cumprir todos os requisitos de habilitagdo na convocagdo para
assinatura de contrato.

A escolha transcende a mera analise técnica, inserindo-se no ambito da
necessidade da localizagéo, estrutura e valor de mercado comprovado por Laudo Técnico
de Avaliacao do Imovel.

A proponente foi selecionada através de inexigibilidade eletrénica de licitacdo,
tendo inclusive a proponente que comprovar que preenche os requisitos de habilitacdo
para assinatura do ato convocatorio. Portanto, pode a Administracdo realizar a
contratacdo sem qualquer afronta a lei de regéncia dos certames licitatorios.

VIl - JUSTIFICATIVA DO PRECO

O Paragrafo 85° Inciso V do Art.74° da Lei n° 14.133/2021, diz que o valor deve ser
procedido da avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizacao dos investimentos.
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Acostado aos autos, foram submetidos ao tratamento por meio da utilizacdo de
método destinado a obtencdo do preco estimado, o qual, a rigor, orientou a elaboracdo do
laudo de avaliacdo do imével e a justificativa para a inexigibilidade de licitacéo,
subsidiando e motivando a decisdo administrativa sob 0s especiais enfoques da
razoabilidade e da economicidade, considerando a situagao concreta.

Dando atendimento aos dispositivos supra citados, procedeu-se a inexigibilidade de
licitacdo na forma eletrbnica, concluindo ao final da sessdo publica que o MARCOS
ANTONIO PINHEIRO DIOGENES inscrito no CPF sob o n° 090.099.223-91 com o valor
total de R$ 7.840,00(sete mil oitocentos e quarenta reais), reflete o verdadeiro exercicio
da discricionariedade administrativa, mediante uma avaliagdo adequada da conveniéncia
e da oportunidade da contratacdo considerando todos os fatores envolvidos, a luz dos
objetivos a serem alcancados.

IX - DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A luz das prerrogativas conferidas pela legislacdo em vigor e em virtude da andlise
meticulosa dos elementos constitutivos deste processo administrativo, na qualidade de
Agente de Contratacdo da SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, venho
emitir a presente Declaracdo de Inexigibilidade de Licitagcdo, conforme delineado no Art.
74, Inciso V da Lei Federal 14.133 de 1 de abril de 2021. Esta declaragéo fundamenta-se
na intencdo de contratacdo da proponente, apds rigorosa avaliagéo.

Portanto, comunico a Sra. JANDER ROBSON BEZERRA GOMES a emissao desta
Declaracdo de Inexigibilidade de Licitagédo, solicitando que os procedimentos adotados
sejam analisados para a subsequente ratificacdo e divulgagéo conforme os ditames legais
e regulamentares aplicaveis.

Recomenda-se, também, a submissdo deste documento a apreciacdo da
Procuradoria Juridica, com o propdsito de obter um parecer juridico que fundamente
ainda mais a escolha pela inexigibilidade e assegure a aderéncia aos principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, e sobretudo, ao interesse
publico.

Este procedimento reflete a decisdo criteriosa e a diligéncia deste Agente de
Contratacdo em promover uma contratagdo que atenda as melhores condi¢cdes de
eficacia e adequacdo as necessidades da SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO
- SAAE, reforgando o compromisso com a administragédo publica eficiente e responsavel.

Jaguaribe/CE, 06 de maio de 2024.

JANI :s GOES )
AGENTE DE CONTRATACAO
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DESPACHO

A sua Exceléncia, O Senhor
FERNANDO ANTONIO HOLANDA PINHEIRO
OAB/CE N° 7838

Procurador do SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE
Assunto: Analise do Referido Processo de Inexigibilidade

Senhor Procurador do SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE do
Municipio de Jaguaribe/CE,

CONSIDERANDO a abertura do presente processo de inexigibilidade de
licitacdo, estamos encaminhando o referido processo, para analise juridica, nos
termos da Lei 14.133/21 e suas alteragcOes posteriores, para vossa apreciagdo. Logo

apoés, remeta aos autos do processo para continuidade do processo.

Jaguaribe/CE, 07 de maio de 2024.

JANI :S GOES _
AGENTE ITRATAGCAO

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, JAGUARIBE - CEARA
Rua 7 de Setembro, 440 - Centro - Jaguaribe - Ceara - CNPJ: 05.722.202/0001-60 - CEP: 63.475-000
Fone: (88) 3522-1487/3522-1487 / E-mail: licitacaosaae.jbe@hotmail.com


mailto:licitacaosaae.jbe@hotmail.com

KN9dmaree

_Ei)Re
£y
SIRV'K'0 UriONOMO 1U A(.U\’t IMiOIO
Jc;UARIKL - OSARA

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 01040001/24
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE

1. DO OBJETO

11 LOCACAO DE UM TERRENO NO PERIMETRO URBANO NA NOVA BRASILIA
- JAGUARIBE, COM FINALIDADE DA IMPLANTACAO DE UMA UNIDADE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE.

VALOR VALOR
ITEM DESCRI(;AO UNIDADE QUANT. MENSAL TOTAL
5 ) R$ R$
LOCACAO DE IMOVEL
DESTINADO A IMPLANTACAO
DE UMA UNIDADE DE
ABASTECIMENTO. Especificacdo:
oL locacdo de imével de area minima MES 08 R$ 980,00 R$ 7.840.00

de 900m2 destinado ao
funcionamento de uma unidade de
abastecimento de agua, vinculado
ao servico autbnomo de agua e
esgoto - SAAE de Jaguaribe/CE.

1.2 Trata-se de um terreno de topografia plana e situado na rua 12 de agosto, S/N,
Bairro Nova Brasilia - Jaguaribe/CE com area total de 900m2 (novecentos metros
guadrados).

2.FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A locacdo do imovel se faz necessaria tendo em vista que a SERVICO AUTONOMO
DE AGUA E ESGOTO - SAAE DO MUNICIPIO JAGUARIBE/CE n&o dispbe de imovel
préprio que possa ser destinado para atender a necessidade descrita, justifica-se a
escolha do imével a ser locado, posto que o mesmo € o0 Unico com capacidade para
receber e abastecer os caminhdes - pipas.

2.2. Conforme o Inciso V do Art.74° da Lei n° 14.133/2021, € inexigivel a licitagdo
guando inviavel a competicdo, em especial, dentre outros casos, ha “aquisicdo ou
locacdo de imoével cujas caracteristicas de instalacbes e de localizagdo tomem
necessaria sua escolha."

2.3. Ademais, citando o artigo em seu paragrafo 85° que estabelece as exigéncias
necessarias a legalidade da contratacdo. Vejamos:

§ 50 Nas contrata¢cdes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, JAGUARIBE - CEARA
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| - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacéo,
dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;

Il - Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela.

2.3.1. O imovel foi procedido de um laudo de avaliacdo prévia conforme relatério em
anexo, na qual a avaliagdo apontou o estado de conservacao, ndao havendo necessidade
de adaptacgfes, portanto ndo havera custos e amortizacdo de investimentos.

2.3.2. O SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DO MUNICIPIO
JAGUARIBE/CE néo possui nenhum imovel publico vago e disponivel que atenda ao
objeto, bem como o pleno atendimento das atividades desenvolvidas pelas acdes
realizadas pelo mesmo.

2.3.3. Quanto a singularidade do objeto, os setores competentes demonstraram a
vantagem da locacéo, a especificagdo do imovel, bem como a justificativa para a escolha
do imovel, portanto ndo havendo uma oferta de imdveis em condi¢cbes de atendimento
sendo o imovel citado.

3.REQUISITOS DA CONTRATACAO

b. Subcontratagéo:
i. N&o é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
c. Garantia da contratagao:
i. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo nos termos do
artigo 92, Xll da Lei 14.133/2021.
d. Modelo de execucéo contratual:

I. O prazo de vigéncia da contratacdo é de xx (por extenso), meses, prorrogavel, na
forma do art. 107 da Lei no 14.133/2021, quando a o conhecimento que as condi¢coes
e 0S precos permanecem vantajosos para a Administracao

e. Critérios de medicdo e pagamento (art. 60, XXIlIl, "g" da Lei n. 14.133/2021):
i. A avaliacdo da execucdo do objeto méo utilizar4 de metodologias de
medicdo, visto ser o objeto a locacdo de imdvel, que estando em
posse do LOCADOR, satisfaz as exigéncias de medicbes e
pagamento quando no decurso do lapso temporal mensal da locacao,
conforme datas de vigéncia pré-definidas.

4. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO OBJETO
4.1. Justifica-se a a escolha da LOCACAO DE UM TERRENO NO PERIMETRO

URBANO NA NOVA BRASILIA - JAGUARIBE, COM FINALIDADE DA IMPLANTACAO
DE UMA UNIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA VINCULADO AO SERVICO

J

AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE por trata-se da IL
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indispensabilidade de um imdvel que cumpra os parametros essenciais com base em sua
localizacdo, estrutura, bem como terd capacidade de atender de forma eficiente os
abastecimentos dos caminhdes pipa do municipio. Salienta-se também, que o imovel
locado atenda as finalidades precipuas do 6rgdo solicitante, com fundamento na hipétese
do art. 74, inciso V, da Lei N° 14.133/2021 e a justificativa encontra-se pormenorizada no
Termo de Exposicdo de Motivos, documento que antecede este Termo de Referéncia.

5. DO VALOR DA CONTRATACAO

5.1. O valor para a locacdo é de R$ xxx,xx(valor por extenso), totalizando o valor global
de R$ x.xxx.xx(valor por extenso), conforme laudo de avaliagdo do imovel.

6. DO PROCEDIMENTO ADOTADO

6.1. Conforme previsdo na Lei 14.133/2021, a Lei de Licita¢des:

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende 0s
casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser
instruido com os seguintes documentos:

| - Documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso,
estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de
referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

Il - Estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento

dos requisitos exigidos;

IV - Demonstracdo da compatibilidade da previséo de recursos
orgamentarios com o compromisso a ser assumido;

V - Comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos
de habilitacéo e qualificagdo minima necesséria;

VI - Razao da escolha do contratado;

VIl - justificativa de preco:

VIII - autorizagdo da autoridade competente.

Paragrafo Unico. O ato que autoriza a contratacdo direta ou o
extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido
a disposigdo do publico em sitio eletrénico oficial.

6.2. Todos os requisitos estabelecidos serdo cumpridos conforme o andamento do
processo.

7. DO AMPARO LEGAL

7.1. A situacdo em anadlise enquadra-se na hipétese prevista no Art. 74 V da Lei
14.133/2021.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicéo,
em especial nos
casos de:
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V - Aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

8. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1. Os pagamentos decorrentes da contratagdo correrdo por conta dos recursos da
seguinte dotacdo orcamentéria:

DOTACAO ORCAMENTARIA:

Unidade Administrativa Orgao - Projeto/Atividade Elemento de
Despesa
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
12.01.17.512.0033.2.099 3.3.90.36.00

ESGOTO - SAAE

8.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes (se necessarios) sera
indicada apds aprovacdo da Lei Orgcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

9. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

9.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacbes contidas na Minuta de Contrato, bem como no
Laudo de Avaliagéo executado elaborado pelo Setor de Engenharia.

9.2. Entregar o objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante no Contrato.

9.3. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes para contratar com a
Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das san¢bBes administrativas por
descumprimento de clausula contratual;

9.4. Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratacdo, em conformidade com todas
as condicdes e os prazos estabelecidos no Contrato;

9.5. As demais clausulas necessérias para esclarecimento das obrigagfes do LOCADOR
serdo discriminadas na Minuta de Contrato.

9.6. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU.

10. DAS OBRIGAQC)ES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

10.1. Pagar o aluguel, no prazo e na forma estipulado na Minuta de Contrato.

10.2. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel.

10.3. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imével.

10.4. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega definitiva, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imovel.

10.5. Realizar o imediato reparo de danos verificados no imével, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

10.6. Designar o responsavel para acompanhar e fiscalizar a execu¢do do objeto deste
Contrato.
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10.7. As demais clausulas necessarias para esclarecimentos das obrigagdes do
LOCATARIO serdo discriminadas na Minuta de Contrato.

11. DO PAGAMENTO

11.1 O aluguel vencera no ultimo Util dia cada més, podendo ser pago até o quinto dia util
do més subsequente, ao LOCADOR.

11.2. O pagamento do aluguel seré creditado na conta do LOCADOR.

11.3. Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de liquidacéo
qualquer obrigacdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou
inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de pre¢os ou corregéao
monetéria.

11.4. Se o LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condicdo a que se obrigar no
presente Contrato, por sua exclusiva culpa, podera o LOCATARIO reter o pagamento até
gue seja sanado o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer onus
ao LOCATARIO resultante desta situag&o.

11.5. Para cumprimento do que determina a presente clausula, 0o CONTRATANTE pagara
a LOCADOR, o valor mensal de R$ (Valor por extenso).

11.6. O LOCATARIO ndo se responsabilizara pelo pagamento de qualquer despesa
realizada pelo LOCADOR que néo conste no Contrato.

11.7. A ordem de servico ou instrumento equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da apresentacdo da comprovacao da Prova de inscricdo no Cadastro de
Pessoas Fisicas (CPF); A inscricdo no cadastro de contribuintes municipal;
Comprovacéo de regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal na
forma da lei e a Comprovacéo da regularidade perante a Justica do Trabalho.

12. DO REAJUSTE

12.1. O valor mensal do contrato podera ser reajustado a cada periodo de 12 (doze)
meses, contados da data de assinatura do contrato para o primeiro reajuste, ou da data
do ultimo reajuste, para 0s subsequentes com base na variagcdo acumulada do indice
Geral de Precos do Mercado (IGP-M) no respectivo periodo, calculada pela Fundacao
Getulio Vargas

12.2. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato.

12.3. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel € compativel
com 0s precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagao
mais vantajosa.

13. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

13.1. A presente contratagdo sera firmada por meio de contrato com clausula de vigéncia

até o final do exercicio social podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado

conforme o Art. 107° da Lei 14.133/21 n
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13.2. As eventuais prorrogacoes de contrato deverdo ser precedidas da comprovacao da
vantajosidade da medida para a Administracao.

13.3. A prorrogacdo de vigéncia do contrato, alteracdo de dotacdo orcamentaria e
reajustes no valor da locacdo, devera ser promovida mediante a celebracdo de Termo
Aditivo.

14. DA FORMA E CRITERIOS DE SELE(;AO DO FORNECEDOR
14.1. Para fins de habilitagdo, devera o LOCADOR comprovar 0s seguintes requisitos:
HABILITACAO JURIDICA

14.2. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca
de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA
14.9 Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
14.10. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional,

14.11. Prova de inscrigcdo no cadastro de contribuintes Municipal relativo ao domicilio ou
sede do LOCADOR;

14.12. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal.

14.13. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei
n° 5.452, de lode maio de 1943;

14.14 Declaracdo do LOCADOR informando que ndo possui nenhum vinculo
empregaticio com 6érgaos publicos, conforme Anexo i

QUALIFICAGAO ECONOMICA/FINANCEIRA
14.15. Certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou
sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica (alinea "c" do inciso Il do art. 50da IN
Seges/ME n° 116, de 2021) ou de sociedade simples.

IMOVEL

14.16. Titularidade do imovel ou documento pertinente.
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14.17. Comprovante de endereco na titularidade do LOCADOR do imdvel.
15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1 A inexecucao total ou parcial descrita no Contrato, bem como o descumprimento de
guaisquer dos deveres nele elencados, sujeitara 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa,
as penalidades previstas na Lei 14.133/2021

15.2. As demais sang¢fes administrativas estarao descritas na Minuta de Contrato.

16. DA PUBLICACAO

16.1. De acordo com o disposto no inciso Il do artigo 94 da Lei n° 14.133/2021, o
LOCATARIO providenciara a publicacdo deste instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), no prazo de 10 dias Uteis a contar da sua assinatura.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Nos termos acima demonstrado, ap0s todo o arrazoado sobre o0s requisitos e
principios que regem a matéria, justifica-se o valor a ser pago e a presente inexigibilidade
de licitacdo, tendo a presente analise e o Termo de Referéncia como instrucdo
processual, que submente a emissdo de parecer pela Procuradoria Juridica, para
posteriormente passar pela homologagdo do ORDENADOR DE DESPESAS e posterior
publicacdo no Diario Oficial do Municipio, bem como posterior inclusdo no Portal Nacional
de Contratagbes Publicas - PNCP, para que produza seus efeitos legais, de acordo com o
art. 54, caput e 81° da iegisiacdo citada.

Jaguaribe/CE, 14 de maio de 2024.
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ANEXO |- MINUTA DE CONTRATO N°

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 01040001/24

CONTRATO DE LOCAGCAO QUE ENTRE Sl
CELEBRAM A SERVICO AUTONOMO DE AGUA
E ESGOTO - SAAE E A(O)

Pelo presente instrumento, de um lado, 0 SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO
- SAAE, entidade juridica de direito publico interno, com sede na Avenida Bezerra de
Menezes, n° 350 - Centro - Jaguaribe/CE, CEP 63.490-000, inscrita no CNPJ n°
05.722.202/0001-60 , nesse ato representado pelo Sra. JANDER ROBSON BEZERRA
GOMES, ORDENADOR DE DESPESAS, Inscrita no CPF sob o n° 430.628.573-15,
denominado LOCATARIO, e de outro lado , Brasileiro(a), portador do RG
sob o n° e inscrito no CPF sob o n° , denominado LOCADOR,
utilizando suas prerrogativas legais, com base no Inciso V do Art. 74° da Lei Federal
14.133 de 01 de abril de 2021 e alteragGes posteriores, bem como demais legislacdes
correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as
condicOes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

11 LOCACAO DE UM TERRENO NO PERIMETRO URBANO NA NOVA BRASILIA
- JAGUARIBE, COM FINALIDADE DA IMPLANTACAO DE UMA UNIDADE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA VINCULADO AO SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
ESGOTO - SAAE DE JAGUARIBE/CE.

VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO UNIDADE QUANT. MENSAL TOTAL

R$ R$
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA ADAGRI.
Especificacdo: locacdo de imovel de area
coberta minima de 232,75m2 destinado ao

o1 funcionamento da Agéncia de Defesa MES XX XX XX
Agropecuaria do Estado do Ceard - ADAGRI
conforme ao termo de acordo de cooperagéo
técnica entre a prefeitura municipal de

Jaguaribe e a agéncia.
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2.1. Trata-se de um imoével urbano, encravada em um terreno com area total de 540m2
(quinhentos e quarenta metros quadrados), com uma &rea construida de 232,75m2
(duzentos e trinta e dois virgula setenta e cinco metros quadrados).

3. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da locacdo € de xx meses, podendo ser prorrogados
sucessivamente conforme o Art. 107° da Lei 14.133/21, respeitada a vigéncia maxima
decenal, desde que haja previsdo em edital e que a autoridade competente ateste que as
condicbes e 0s pregcos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a
negociacdo com o contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das
partes.
2.2. A prorrogacdo de que trata este item € condicionada ao ateste, pela autoridade
competente, de que as condicdes e 0S precos permanecem vantajosos para a
Administracdo, permitida a negociacdo com o contratado, atentando, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de prestagéo
dos servigos tem natureza continuada;

b) Seja juntado relatério que discorra sobre a execug¢do do contrato, com
informacdes de que a locagéo tenha ocorrido conforme os critérios estabelecidos.

c) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracéo
mantém interesse na realiza¢do da locacao.

d) Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogagao;

e) Seja comprovado que o contratado mantém as condi¢Bes iniciais de
habilitacao.
2.3. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo.
2.4. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o contratado tiver sido penalizado nas
sancOes de declaragao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder
publico, observadas as abrangéncias de aplicacao.

3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execucao contratual, os modelos de gestao e de execucdo, assim como
0s prazos e condi¢cdes de conclusdo, entrega, observagdo e recebimento do objeto
constam no Termo de Referéncia.

3.2. A Fiscalizacdo do presente contrato ficara sob responsabilidade do Servidor
XXXXXXX inscrito no CPF sob 0 n® XXXXXXXXXXX

3.3. A Gestdo do presente contrato ficara sob responsabilidade do Servidor XXXXXXX
inscrito no CPF sob 0 n® XXXXXXXXXXX
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4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
4.1. Nao serd admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
5. CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O aluguel vencera no ultimo util dia cada més, podendo ser pago até o quinto dia util
do més subsequente, ao LOCADOR.

5.2. O pagamento do aluguel sera creditado na conta do LOCADOR.

5.3. Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de liquidacao
qualquer obrigacdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou
inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de precos ou correcao
monetaria.

54. Se o LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condicdo a que se obrigar no
presente Contrato, por sua exclusiva culpa, poderd o LOCATARIO reter o pagamento até
gue seja sanado o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer 6nus
ao LOCATARIO resultante desta situag&o.

5.5. Para cumprimento do que determina a presente cldusula, o CONTRATANTE pagara
a LOCADOR, o valor mensal de R$ (Valor por extenso).

5.6. O LOCATARIO ndo se responsabilizara pelo pagamento de qualquer despesa
realizada pelo LOCADOR que néo conste no Contrato.

5.7. A ordem de servico ou instrumento equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da apresentagéo da comprovagao da Prova de inscricdao no Cadastro de
Pessoas Fisicas (CPF); A inscricdo no cadastro de contribuintes municipal;
Comprovacéo de regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal na
forma da lei e a Comprovacédo da regularidade perante a Justica do Trabalho.

6. CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE

6.1. O valor mensal do contrato podera ser reajustado a cada periodo de 12 (doze)
meses, contados da data de assinatura do contrato para o primeiro reajuste, ou da data
do ultimo reajuste, para os subsequentes com base na variagdo acumulada do indice
Geral de Precos do Mercado (IGP-M) no respectivo periodo, calculada pela Fundacao
Getulio Vargas

6.2. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato.

6.3. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel € compativel
com 0s precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagéao
mais vantajosa.

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA LOCATARIO

7.1. Pagar o aluguel, no prazo e na forma estipulado neste contrato.
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7.2. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel.

7.3. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imével.

7.4. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imoével.

7.5. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalaces,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

7.6. Designar o responsavel para acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto deste
Contrato.

7.7. Exigir o cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pelo LOCADOR, de acordo
com as diretrizes estabelecidas;

7.8. Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no
imovel cedido fornecido, para que seja reparado ou corrigido, no total ou em parte, as
suas expensas;

7.9. Designar o servidor responsavel para acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato
e 0 cumprimento das obrigagdes pelo LOCADOR;

7.10. Emitir a Ordem de Servico para posterior emissdo de Nota Fiscal por parte do
LOCADOR no valor mensal acordado entre ambas as partes.

7.11. Aplicar ao LOCADOR as sanc¢des previstas na Lei 14.133/21 e neste Contrato;

7.12. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacbes e reclamagdes
relacionadas a execugdo do presente Contrato, ressalvados 0s requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a
boa execucéo do ajuste.

7.13. A Administragcdo tera o prazo de 1 (um) més, a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogacdo motivada, por igual periodo.

7.14. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
LOCADOR com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como por
gualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do LOCADOR, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. Entregar o imdvel em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacdes contidas neste Contrato, bem como no Laudo de
Avaliagcédo executado elaborado pelo Setor de Engenharia.

8.2. Entregar o objeto da presente contratacao dentro do prazo constante no Contrato.

8.3. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes para contratar com a
Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das sancbes administrativas por
descumprimento de clausula contratual;

8.4. Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratacdo, em conformidade com todas
as condicdes e os prazos estabelecidos no Contrato;

8.5. O imoOvel sera locado no momento na data da assinatura do presente instrumento,
iniciando a partir dai o periodo locaticio.
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8.6. Atender as determinagfes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade
superior (art. 137, Il) e prestar todo esclarecimento ou informagéo por eles solicitados;

8.7. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, de
acordo com o Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990), bem como por
todo e qualquer dano causado a Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execucgé&o contratual pelo
Contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia,
caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

8.8. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal na locacao.

8.9. Prestar todo esclarecimento ou informac&o solicitada pelo LOCATARIO.

8.10. Responder, em um prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados a partir de seu
recebimento, as notificages do LOCATARIO acerca da autorizacdo para a realizacdo de
benfeitorias Uteis, as quais, no siléncio do LOCADOR, seréo consideradas autorizadas;
8.11. Manter atualizados, durante a vigéncia deste Contrato, seu(s) endereco(s) e
telefone(s), com a comunicagdo de eventuais alteracées por e-mail para o endereco:
licitacaosaae.jbe@hotmail.com

8.12. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU.

9. CLAUSULA NONA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

9.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto
a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato
administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da
proposta no procedimento de contratacdo, independentemente de declaracdo ou de
aceitacao expressa.

9.2. Os dados obtidos somente poderéo ser utilizados para as finalidades que justificaram
seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6oda LGPD.

9.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses
permitidas em Lei.

9.4. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por
meio de opinides técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

10. CLAUSULA DECIMA - GARANTIA DE EXECUCAO
10.1. N&o havera exigéncia de garantia contratual da execucao.
11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRA(;@ES E SAN(;()ES ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecugéo total ou parcial descrita no Contrato, bem como o descumprimento de
quaisquer dos deveres nele elencados, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa,
as penalidades previstas na Lei 14.133/2021.
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11.2. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n 14,133, de 2021, o LOCADOR
que:

a) der causa a inexecuc¢do parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugcdo ou da entrega do objeto da
contratagdo sem motivo justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a
execucgéo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 50da Lei n° 12.846, de lode agosto de
2013.
11.2. Serdao aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as
sancoes previstas na Lei 14.133.
11.3. A aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hip6tese alguma, a
obrigacdo de reparacéo integral do dano causado ao LOCATARIO (art. 156, §9°, da Lei n°
14.133, de 2021)
11.4. Todas as sang¢Oes previstas neste Contrato poderéo ser aplicadas cumulativamente
com a multa (art. 156, 87°, da Lei n° 14.133, de 2021).
11.5. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacéo (art. 157, da Lei n° 14.133, de 2021)
11.6. Se a multa aplicada e as indeniza¢cdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse
valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente
(art. 156, 88°, da Lei n° 14.133, de 2021).
11.7. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderé ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento
da comunicacédo enviada pela autoridade competente.
11.8. A aplicacdo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no
caput e pardgrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.
11.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitacbes e contratos da Administracdo Pudblica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, JAGUARIBE - CEARA
Rua 7 de Setembro. 440 - Centro - Jaguaribe - Ceara - CNPJ: 05.722.202/0001-60 - CEP: 63.475-000
Fone: (88) 3522-1487/3522-1487 / E-mail: licitacaosaae.jpbe@hotmail.com


mailto:licitacaosaae.jbe@hotmail.com

| - Determinada por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, exceto no caso
de descumprimento decorrente de sua prépria conduta;

Il - Consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediacao
ou por comité de resolucdo de disputas, desde que haja interesse da Administracao
LOCATARIO;

Il - Determinada por decisdo arbitrai, em decorréncia de clausula
compromissoéria ou compromisso arbitrai, ou por decisao judicial.

12.2. O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigagfes de ambas as partes, ainda
gue isso ocorra antes do prazo estipulado.

12.3. Se as obrigagbes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara
prorrogada até a conclusdo do objeto, caso em que devera a Administragdo providenciar
a readequacéao do cronograma fixado para o contrato.

12.4. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obriga¢cfes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.5. O termo de extincdo, sempre que possivel, sera precedido:

12.5.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.5.2. Relacdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

12.5.3. Indenizacdes e multas.

12.6. A extincdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

14. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

. ) . Elemento de
Unidade Administrativa Orgéao - Projeto/Atividade
Despesa
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E
12.01.17.512.0033.2.099 3.3.90.36.00

ESGOTO - SAAE
14.1. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacdo da Lei Orcamentéria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposices
contidas na Lei n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 - Cdédigo de
Defesa do Consumidor - e normas e principios gerais dos contratos.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICACAO
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15.1. Incumbirda a LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
como no respectivo Diario Oficial do Municipio de Jaguaribe/CE, em atengcdo ao art. 91,
caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8o, 82°, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 70,
83°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO
16.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Jaguaribe para dirimir os litigios que decorrerem
da execucao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagéo,

conforme art. 92, §1°, da Lei n° 14.133/21.

Jaguaribe/CE, ___ de de 2024.

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE
CNPJ: 05.722.202/0001-60
JANDER ROBSON BEZERRA GOMES
CPF: 430.628.573-15
ORDENADOR DE DESPESAS
LOCATARIO

NOME DO LOCADOR
CPF DO LOCADOR

LOCADOR
TESTEMUNHAS:
1 CPF:
2. CPF:
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ANEXO Il - DECLARACAO

Eu, , Portador do RG sob o n° ,

Inscrito no CPF sob o n° , Brasileiro(a), residente e domiciliado na

, DECLARO, para os devidos fins que ndo possuo vinculo

empregaticio com nenhum 6rgdo publico, seja da administracdo Federal, Estadual ou

Municipal.

Por ser verdade, firmo a presente declaracéo.

Local/Data, de de 2024.

Nome / Assinatura /
CPF:
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