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LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA
IMOVEL URBANO

END: RUA MARCOS GONGCALVES, N2 149 DISTRITO NOVO HORIZONTE
LOCADOR: MARIA ODALEIA AMORIM DE OLIVEIRA

CPF: 993.851.392-15

END: DO RESPONSAVEL: RUA MARCOS GONCALVES, N2 143, DISTRITO NOVO
HORIZONTE IPIX. DO PARA

DESTINACAO: IMOVEL A DISPOSIGAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS.
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1. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinagdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do
imovel avaliado.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

Imével de um pavimento em alvenaria de tijolo de barro, pilares e vigas em concreto
armado convencional, estrutura de telhado em madeira de lei, cobertura com telha
ceramica tipi PLAN. Piso ceramico interno, piso da entrada em calcada de concreto, sem
forro, janelas em aluminio e vidro canelado, porta externa e portas interna em madeira,
pintura PVA externa e interna, acabamento em padrdo popular, instalagdes elétricas e
hidraulicas em conformidade com o uso da edificagdo.

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

0 imével esta localizado em regidio urbana da cidade de Ipixuna do Para, sendo sua
via de acesso principal é a Av. Presidente Vargas. A via é contemplada com imdveis
residenciais e comerciais, 0 bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes
servicos urbanos:

e Energia Elétrica

e |luminagdo Publica

e Coleta de Lixo

e Vias Asfaltadas

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliacdes, apresenta a
seguinte redagdo:

“9.1.1 — A especificagdo de uma avaliagdo esta

relacionada tanto com o empenho do engenheiro

de avaliacdes, como com o mercado e as
informacgdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
funcionamento desejado tem por objetivo a
determinagdo do empenho no trabalho avaliatério,
mas ndo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de
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precisdo, este depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado e da amostra coletada
e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”

Em funcdo das particularidades do imével avaliado e do comportamento do
mercado imobilidrio da regisio, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1
—Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagdo possui Grau
de Fundamentacdo |l e Grau de Precisdo Il

5. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizacdo do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto
a imobiliarias e por pesquisa de mercado.

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imdvel em
alguns fatores.

Sdo eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAGAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

¢. LOCALIZACAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
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{ EXCELENTE 1,50

6. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica préxima ao imével
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO
DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imoéveis comparativos (exemplo: area,
padrdo construtivo, localizacdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situagdo
do imével paradigma (referéncia de uma determinada regido).

Vym = R$ 887,10

7. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE CONSERVACAO LOCALIZACAO
BAIXO MEDIO EXCELENTE
1,15 0,90 1,20

8. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
VM—_-VMMXPC)(ECXLOC

Vwm = Valor Maximo

Vum = Valor Médio de Mercado
Pc = Padrdo Construtivo

Ec= Estado de Conservagao
LOc = Localizacdo do Imével

Vy = 887,10 x 1,15 x 0,90 x 1,20
Vy = R$ 1.102,00
9. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imével objeto desse laudo deve invariavelmente ser
determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 6) e o VALOR MAXIMO PARA O

IMOVEL AVALIADO (item 8).
Portanto:




'i‘!

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA DO PARA
CNPJ N°. 83.268.011/0001-84

u |P|XUNA ESTADO DO PARA
77, DOPARA

| SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTE, AGUA E URBANISMO
R$ 887,10 < VALOR DO ALUGUEL < R$1.102,00

VALOR DO ALUGUEL = 1.100,00

Encerra-se o trabalho composto 5 (cinco) folhas, todas impressas de anverso, sendo
esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Ipixuna do Para, (PA), 04 de novembro de 2024

Madal
‘ aEsg ocﬁ',Flhpe <®“
RNP 150154034—3 | a/

MADALENO FREITAS FILIP
Engenheiro Civil
CREA PA 150154034-3
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INSTRUMENTO PARTICULAR
DE CONTRATO DE PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE

IMOVEL URBANO

Pelo presente instrumento, as partes, de um lado o
Sr. JOSE ROBSON OLIVEIRA SILVA, brasileiro, solteiro,
servidor publico, inscrito no CPF de n? 006.739.132-01 e RG
de n? 6425774 SSP/PA residente e domiciliado a Rua Marcos
Gongalves, Distrito de Novo Horizonte, no municipio de
Ipixuna do Para - PA, doravante denominado VENDEDOR, e
de outro lado a Sra. MARIA ODALEIA AMORIM DE OLIVEIRA,
brasileira, solteira, agricultora, inscrita no CPF de n?
993.851.392-15 e RG de n2 5751914 PC/PA, residente e
domiciliada a Rua Marcos Gongalves, Distrito de Novo
Horizonte, no municipio de Ipixuna do Para - PA, doravante
denominada simplesmente COMPRADORA. As partes
declaram, sob as penas da lei, que sdo verazes as indicagdes
sobre suas identidades, estados civis, nacionalidades,
profissdes e enderegos e tém entre si, justa e contratada a
promessa de compra e venda de imdével urbano, no dia 30 de
maio de 2012, que sera regida, no geral, pelas disposicdes do
Cédigo Civil Brasileiro em vigor, lei n2. 10.406 de janeiro de
2002 e, em particular, pelas seguintes clausulas e condigdes,
as quais aceitam, outorgam e se€ obrigam a cumprir,
fielmente, por si e seus sucessores:

Clausula 12 — Objeto do contrato
1) O presente instrumento tem por finalidade a compra e a venda ad corpus
do imével descrito a seguir, de propriedade do VENDEDOR:
a) Endereco: Rua Marcos Gongalves, Distrito de Novo Horizonte, no
municipio de Ipixuna do Para - PA;




e) Descri¢do do imével: Medidas perimetrais de 10 M de frente com a
Rua Marcos Gongalves; lateral direita 30 M confrontando com o Sr.
Raimundo; lateral esquerda 30 M confrontando com a Sra. Maria e
travessdo 10 M confrontando com propriedade particular.

2) O VENDEDOR declara que:

a) E proprietério e possuidor do imével acima descrito que ele estd
livre e desembaracado de qualquer 6nus, gravame, judicial ou
extrajudicial, inclusive de natureza tributaria;

b) Ndo tem contra si qualquer débito, protesto ou acdo civel, criminal
ou trabalhista cuja garantia possa vir a ser o imével acima descrito;

c) Inexiste a seu encargo responsabilidade oriunda de tutela, curatela
ou testamentaria.

Clausula 22 — Prego do imdvel e condigdes de pagamento

1) A transagdo objeto deste instrumento contratual tem preco de RS
20.000,00 (vinte mil reais), e serdo pagos mediante depdsito em conta
bancaria.

Clausula 32 — Cess3o de direitos

1) O COMPRADOR podera ceder ou transferir os direitos decorrentes deste
contrato, independentemente de anuéncia do COMPRADOR, ficando
cedentes e cessiondrios soliddrios no cumprimento das obrigagdes ora
ajustadas.

Clausula 42 - Disposigcbes gerais

1) O COMPRADOR declara que previamente vistoriou o imével e verificou
que ele estad desocupado e estdo de pleno acordo em recebé-lo no estado
em que se encontra, ressalvado eventual vicio redibitorio.

2) Neste ato estd sendo entregue o imdvel, sendo o fato considerado a
transmissdo da posse do imével do VENDEDOR para o COMPRADOR.

3) Todos os prazos relacionados no presente instrumento serdo contados a
partir da assinatura das partes.



4) O VENDEDOR responde, na forma da lei, pelos riscos de evicgdao de
direitos.

Clausula 52 - Da rescisdao contratual

1) O presente contrato é celebrado sob a condicdo expressa de
irrevogabilidade, irretratabilidade e vincula herdeiros e sucessores. Para tal
as partes renunciam expressamente a faculdade de arrependimento
prevista no art. 420 do Cdédigo Civil.

Clausula 6 2 - Elei¢do do foro

1) Todas as questdes eventualmente oriundas do presente instrumento,
serdo resolvidas no férum da comarca de Ipixuna do Para/PA.

2) Local e data:
IPIXUNA DO PARA - PA, 21 DE JANEIRO DE 2022

X 3) Assinatura das partes:

AA
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| COMPRADOR
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VENDEDOR

4) Assinatura das testemunhas:

NOITIEILMM ﬁ’ m‘ﬁ( ‘-’:gg.gzu(
PF:

C
Nome: 3. %’&’V/" ﬂ(’ éIKZQ/ﬁ’
CPF:

N° 005.087.070
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DIRETORIA DE FISCALIZACAO E AUDITORIA FISCAL/TRIBUTOS E
ARRECADACAO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
IMOBILIARIOS - IPTU

Eu, NUBIA ANDRADE GONGCALVES, brasileira,
paraense, residente e domiciliado neste Municipio de Ipixuna do Para - PA,
Diretora de Fiscalizagdo e Auditoria Fiscal/Tributos e Arrecadagdo da
Secretaria Municipal de Finangas, no uso de minhas atribuigdes legais,
mediante pesquisa em nosso sistema € arquivos imobilidrios,
CERTIFICO, para os devidos fins de direito, que o imével de propriedade
da Senhora, MARIA ODALEIA AMORIM DE OLIVEIRA, portador(a) do
CPF n° 993.851.392-15, RG n° 5751914 PC/PA, localizado na Rua
Marcos Gongalves, 149- Dist. Novo Horizonte, sn — Ipixuna do Para — PA,
com medicdes de area total de 96,00 m? possuindo uma construgao
residencial em alvenaria convencional, ndo ¢ contribuinte de IPTU
(Imposto Predial e Territorial Urbano), em razdo da municipalidade néo
possuir cadastro Imobiliario do referido imével até a presente data, razdo
pela qual estamos impossibilitados de expedir quaisquer cobrangas

tributarias.

A referida declaragdo responde a mais cristalina verdade.

Ipixuna do Para/PA, 05 de novembro de 2024.

Validade da Certiddo: 90 (Noventa) dias apés a Data de Expedicio
Finalidade Especifica: Regularidade Fiscal Municipal
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HOUCAGAL | DESENVOLY IMENTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA DO PARA
CNPJ 83.268.011/0001-84
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTE. AGUAS E URBANISMO
DIRETORIA DE URBANISMO

DECLARACAO DE RESIDENCIA

DECLARAMOS, para os devidos fins de direito, que a Senhora,

MARIA ODALEIA AMORIM DE OLIVEIRA, brasileira, paraense,
solteira, portador do CPF:993.851.392-15 RG:5751914 residente e
domiciliada Bairro Morada Nova Distrito de Novo Horizonte,neste
municipio de Ipixuna do Para - PA. E residente nesta localidade, desde 2022;
até a presente data.

Que por ser verdade, assino abaixo a presente declaragdo para efeitos
de provag¢do onde se fizer necessario.

Ipixuna do Para - PA, 07 de novembro de 2024.

s /L\N

Cleiton dva Rodrigues
Diretor de Urbanismo
Portaria 206/2021




