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TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO
Locacdo de um imovel para funcionamento do Ponto de Apoio dos Agentes de Endemias do
municipio de Salitre/Ce.

DO DETALHAMENTO DO OBJETO

Locacdo de imével para funcionamento do Ponto de Apoio dos Agentes de Endemias do
municipio de Salitre/Ce.

O imovel deverd comportar a estrutura béasica conforme especificacbes deste termo de
referéncia.

PROVIDENCIAS ADICIONAIS

Dependendo do modelo de locacdo adotado, conforme decisdo a ser instruida posteriormente,
caberd: A Secretaria Municipal de Salde, providenciar a execucao das reformas e adaptacdes
no imdvel, proceder com as contratacdes referentes a mudanca, recebimento e instalagdo dos
equipamentos e mobiliarios, entre outros, caso entenda ser necessario;

4. DA DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A descricdo da necessidade da contratacdo e de seus quantitativos encontram-se
pormenorizados em topico especifico do Estudo Técnico Preliminar(ETP), documento
constitutivo da primeira etapa do planejamento de contratacdo.

4.2. O objeto da contratacéo esta previsto no Plano de Contratagbes Anual.

5. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

5.1. O imdvel na atual conjuntura urbanistica do municipio, devera apresentar as seguintes
caracteristicas:

a) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas ha data da celebracdo do
contrato de locacgéo;

b) Instalagcdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacdo. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em
perfeitas condi¢bes de utilizacdo, devidamente atestadas;

c) Imoével em perfeitas condicbes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atencdo as normas que regem as instalacbes
de prevencdo e combate a incéndio;

d) auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca
da estrutura;

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

f) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel;

g) Deverda os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imoével estda em
perfeitas condi¢cdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais

h) Teto, piso e paredes com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos, manchas e
rachaduras;

REQUISITOS DA CONTRATACAO:
6.1. Habilitac&o fiscal, social e trabalhista
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A) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no
Fisicas, conforme o caso;

B) Representante legal: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca
de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

C) Comprovante de residéncia do proprietario ou detentor da posse do imdével atualizado,
para pessoas fisicas;

D) Ato constitutivo da empresa consolidado ou acompanhado de todas as alteracdes
societérias;

E) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

F) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), conforme o
caso;

G) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo
VII-A da Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452/1943,;

H) Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes municipal relativo ao domicilio ou sede do
licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual, conforme
0 caso;

[) Prova de regularidade com a Fazenda municipal do domicilio ou sede do licitante, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

11) Caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipal relacionados ao objeto
contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

J) Declaracdo da Licitante em papel timbrado e assinado pelo representante legal, informando
gue cumpre a proibicdo prevista no inciso XXXIll do art. 70 da ConstituicAo Federal. - ou
seja, de que nao utiliza trabalho de menor de dezoito anos em atividades noturnas, perigosas
ou insalubres, e de trabalho de menor de quatorze anos, salvo na condicdo de aprendiz, no
caso de pessoas juridicas;

K) O licitante enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n° 123/2006, estara
dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

L) Certiddo de matricula do imével atualizada, com registro em nome do(a) proprietario (a) do
imével a ser locado, que deve estar em nome do contratado ou Prova de Inscricdo e Cadastro
no IPTU acompanhado da certiddo de regularidade;

M) Declaracdo que n&do possui vinculo com a administragdo publica municipal.

DO RECEBIMENTO

O imoOvel sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizacdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento assinado
pelas partes, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de
15 (quinze) dias ap6s a comunicacdo da LOCADORA, para fins de verificacdo de sua
conformidade com as especificagfes constantes neste documento.

O imoével serad recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por servidor ou
comissdo designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o
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atendimento das exigéncias contratuais;

A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificagdes fornecidas, bem como realizar possiveis adequagdes
necessarias, sem 6nus para a LOCATARIA.

MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

O prazo da presente locagdo sera de 12 (doze) meses, excluido o ultimo dia, contado da data
de publicagcdo deste contrato no Sitio Eletrdnico Oficial, prorrogavel por periodo inferior, igual
ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do artigo 107 da Lei Federal n°. 14.133/21
e demais disposi¢des legais aplicaveis.

Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragdo de novo contrato de
locacdo do mesmo imovel.

Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento contratual. A
auséncia de tal comunicacdo, no prazo estipulado, implica presuncdo de aquiescéncia com a
prorrogacao.

O imével somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR concluir todas
as obras e adaptacdes necessérias a utilizacdo do imével, conforme vistoria realizada e
apresentacao, caso necessario.

O regime de execucgdo do contrato é o de execuc¢do indireta, por preco unitério.

DO VALOR E PAGAMETO DO ALUGUEL

O aluguel ser& por valor unitario e devido por més vencido e serd pago até o 20° (vigésimo)
dia subsequente ao vencimento, via deposito na conta de titularidade, mediante a emissao de
nota de débito pelo LOCADOR, sem prejuizo da apresentacdo das necessarias certiddes
mencionadas neste contrato.

O pagamento do aluguel somente ocorrerd a partir da efetiva entrega das chaves e emisséo
do termo correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria, atestando a viabilidade de
ocupacao do imovel.

O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do imével pela
LOCATARIA e o ultimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer até o 20° (vigésimo)
dia do més posterior.

Nos dois primeiros meses de cada exercicio or¢gamentario, em virtude da possibilidade de
atraso na distribuicdo do orgcamento ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo
ocorrera mora e nem correcdo monetaria da LOCATARIA, sendo-lhe facultado a pagar os
aluguéis vencidos durante o 3° (terceiro) més.

Os comprovantes de deposito servirdo como recibos de pagamentos.

Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retencdo dos tributos e/ou contribuicdes devidas
pelo LOCADOR nas hip6teses legalmente previstas;

O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao Ultimo més de
locacdo é proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de encerramento do
contrato e serd devido até a entrega das chaves (mediante prévia vistoria de devolucdo do
imovel).

Havendo erro ou apresentacdo incompleta do documento de cobranca o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento serd interrompido, iniciando-se novamente apés a regularizacao.

Em caso de alteracdo dos dados bancarios constantes nesta clausula, caberd ao LOCADOR
informa-los & LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu representante com
poderes para tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se aferir a validade e
autenticidade do documento).

Eventual necessidade de reforma para que o imével retorne ao estado em que se encontrava
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no inicio da locacdo (considerando as eventuais adaptacdes realizadasXndo constituidbice
para a entrega do imovel e encerramento da locacao. \ 74t
Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria realizada
pela LOCATARIA, serdo compensadas, mediante abatimento do valor do aluguel.

DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO- FINANCEIRO

O aluguel seré reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que o LOCADOR
apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor mensal do préximo
aluguel que se iniciar, com base no indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI,
da Fundagdo Getulio Vargas, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da
LOCATARIA.

10.3. O pedido do item supra somente serd considerado, apds confirmacdo de recebimento
enviado pela LOCATARIA.

10.4. O reajuste do preco contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12 (doze)
meses contados de cada aniversario de publicacdo do contrato. Transcorrido esse periodo,
ocorrera a caducidade do direito.

10.5. Caso, na data da prorrogacéo contratual, ainda ndo tenha sido possivel & LOCATARIA
proceder aos célculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), deverd ser inserida
clausula no termo aditivo de prorrogagdo para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser
exercido tdo logo se disponha dos valores reajustados, sob pena de caducidade ao direito.
10.6. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisdo do contrato para
manutencdo do seu equilibrio econdmico financeiro, serd a revisdo considerada a ocasido do
reajuste, para evitar acumulacgéo injustificada.

10.7. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas decimais.
10.8. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por
acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio econémico- financeiro inicial do contrato
em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execuc¢do do
contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco
estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124, I, “d” da Lei n° 14.133/2021.

10.9. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR devera encaminhar requerimento
por escrito, juntamente com documentos comprobatorios (laudo de avaliacdo elaborado de
acordo com as normas técnicas pertinentes), os quais serdo analisados pela LOCATARIA.
10.10. O prazo é de até 60 (sessenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de
restabelecimento do equilibrio economico-financeiro e reajuste tem inicio quando os
elementos necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.

10.11. Caso em qualguer momento se fizer necessario solicitar complementacdo documental
do LOCADOR, o prazo do item 10.10. fica interrompido.

DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE MELHORIA) E
SEGURO DO IMOVEL

Os impostos, taxas, contribuicdes (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do imével que
incidirem sobre o imoOvel, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do
contrato ou de suas prorrogacgdes, correrdo exclusivamente por conta do LOCADOR.

12.1. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

12.1. DOS REPAROS NECESSARIOS

12.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutencdo estrutural, de reforma ou de
acréscimos que interessem e sejam necessérias a integridade estrutural do imovel.

12.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior ser& comunicada por escrito ao
LOCADOR, que devera iniciar a execucao dos servigos de corregcdo em até 10 dias corridos.
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Inerte 0 LOCADOR apds este prazo, a LOCATARIA fica desde ja

executar os servicos, mediante cotagdo com trés orcamentos, descontando”to"al&juélT pela
terca parte, até a quitacdo integral do débito.

12.1.3. Constituem o débito, os valores desembolsados para execuc¢do dos reparos e multa de
20% (vinte por cento) sobre esses.

12.1.4. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior é
reduzido para 36h.

12.1.5. Na hipotese de inviabilizacdo do uso do imével em virtude das obras mencionadas nos
itens 12.1 e 12.1.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a
descontar do valor do aluguel o montante proporcional aos dias de inutilizacdo do imével, sem
prejuizo da possibilidade de rescisdo (mediante prévia oportunidade de manifestacdo da
LOCADOR).

12.1.6. Na hip6tese dos reparos mencionados nos itens 121 e 12.1.2 supra, que n&o
impliguem na inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, a LOCATARIA tera
direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias,
podera resilir o contrato.

12.2. DAS BENFEITORIAS

12.2.1. A LOCATARIA podera realizar benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias no imovel.
12.2.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Uteis, estas
desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao.
12.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locac&o, podem ser
levantadas, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imdével, nos termos
do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte responderé pelas consequéncias
de sua inexecucéo total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o0
cronograma de execucdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

13.3. As comunicag¢fes entre o 6rgado ou entidade e o contratado devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica
para esse fim.

13.4. O 6rgdo ou entidade poderda convocar representante da empresa para adocgdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

13.5. AplGs a assinatura do contrato ou instrumento equivalenteTo 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do
plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obriga¢cdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execu¢cdo do objeto, do plano
complementar de execugdo do contratado, quando houver, do método de afericdo dos
resultados e das sancdes aplicaveis, dentre outros.

13.6. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos nos termos da art. 117 da Lei n° 14.133/2021.

13.7. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢cbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracéo.

13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato, com a descricdo do que for necessario
para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados nos termos da art. 117 da Lei n°

14.133/2021.
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13.7.2. Ildentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico doconfrafé=emttira
notificagbes para a correcdo da execuc¢do do contrato, determinando prazo para a corregao.
13.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo hébil, a situagdo
gue demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que
adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

13.7.4 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou a
prorrogacao contratual.

13.7.6. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

13.8. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execuc¢do no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servi¢o, do registro de ocorréncias, das
alteracbes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequacbes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragéo.

13.8.1. O gestor do contrato acompanharda a manutengcdo das condi¢cdes de habilitacdo do
contratado, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

13.9.2. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obriga¢cdes assumidas pelo
contratado, com mengdo ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo
constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

13.9.3. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sancdes, a ser conduzido pela
comissao de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

13.10. O gestor do contrato devera elaborard relatorio final com informacdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracéo.

13.11. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo hébil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou
prorrogacao contratual.

13.12. O gestor do contrato deverd elaborara relatério final com informagBes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

14.1. O custo estimado total da contratagédo é de R$ 18.000,00 (Dezoito mil reais).

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgcamento do Municipio.

15.2. A contratagdo serd atendida pela seguinte dotagdo: 0902 10 305 0191 2.055 -
Manutencdo do Bloco de Vigilancia em Saude. Elemento de Despesas: 3.3.90.36.00. Fonte
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do Recurso: 1500100200 Receita de imposto e transf. - Saude - 1600000000 Transferéncia
do SUS- Bloco Manutencéo.

15.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos
aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

16. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

16.1. Caber4 ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigacbes especificadas no artigo 22
da Lei n° 8.245/1991:

16.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da publicacéo
do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso ndo seja o proprio locador) na
execugcdo e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e
endereco eletrbnico (e-mail). Em caso de alteracdo desses dados, devera o LOCADOR
comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser
considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

16.3. Entregar o imével nas condi¢cdes e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigacdo a obtencdo das necessérias aprovacdes e de licencas,
alvards e assemelhados perante os 6rgdos competentes, bem como apresentar a atualizagao
desses laudos/certificados, licencas e alvaras sempre que necessario.

16.4. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de regularidade
fiscal federal, estadual e municipal, certiddo de regularidade do FGTS e da certiddao de
regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével
quanto a eventual imobiliaria que intermedeia o presente negocio;

16.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condicdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacao;

16.6. Fornecer declaracdo, quando requerido, atestando ndo haver impedimento em contratar
com a Administragdo Publica, bem como de atendimento & norma do inciso XXXIII do artigo 7°
da Constituicdo Federal,

16.7. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;

16.8. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel,

16.9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

16.10. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houverem, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessérias a afericdo da idoneidade do pretendente;

16.11. Pagar as eventuais despesas extraordinérias de condominio, entendidas como aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do imével. Os eventuais valores
relativos a éarea comum do imével (despesas condominiais ordinérias) deverdo ser
apresentados & LOCATARIA, instruidos com planilha demonstrativa de custos e com
comprovantes discriminados das despesas da cota-parte correspondente a area utilizada pela
LOCATARIA. Ocorrendo duavida ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos
comprovantes das despesas, 0 pagamento ficarA pendente até que sejam apresentados, pelo
LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hip6tese, 0 prazo para pagamento, que
coincide com o prazo para pagamento do aluguel, serd interrompido, iniciando-se apos a
regularizacéo;

16.12. Pagar os impostos, taxas e contribui¢cdes incidentes sobre o imével;

16.13. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imével, no minimo, contra
incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da publicacdo do contrato, bem como
providenciar sua renovagdo durante toda a vigéncia do presente contrato, encaminhando
copia da renovacéo a LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivagio;

16.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, apresentando a
documentacdo correspondente;

16.15. Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais;
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16.16. Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a-avéFfodgcado do
presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
publicacdo, constituindo essa providéncia e o0s respectivos onus financeiros, obrigacdo do
LOCADOR.

16.17. Atender, nas condicdes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinagdes
regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua
execucdo ou por autoridade superior.

17. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

17.1. Cabera & LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no artigo 23
da Lei n° 8.245/1991:

17.2. Receber o imével, apdés comunicagdo do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e
mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes,
desde que cumpridas as condicdes estabelecidas neste instrumento e seu anexo |, bem como
no Termo de Referéncia.

17.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

17.4. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo (inclusive as eventuais despesas ordinarias
de condominio, estas pagas diretamente a administragdo do condominio - neste caso, fica o
LOCADOR obrigado a apresentar os calculos e indices que fundamentem eventuais correcfes
ao final de cada 12 meses contados da data do termo de recebimento do imével pela
LOCATARIA);

17.5. Indenizar e Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal;

17.6. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imovel, nos
prazos e condi¢bes estabelecidas;

17.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

17.8. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,;

17.19. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

17.20. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o0 consentimento prévio do
LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocacdo de divisorias, redes e
peliculas de protecdo nas janelas, instalagdo de equipamentos de ar-condicionado e
instalacdo de persianas.

17.21. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;
17.22. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, agua,
telefone, internet, manutencdo dos equipamentos de combate a incéndio e aparelhos de ar-
condicionado instalados no imével, assim como eventuais encargos vinculados a estes itens.
17.23. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245/1991,

17.24. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imovel, afixar cartazes, letreiros, painéis
ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde que ndo danifique o imével
e ndo afronte as diretrizes do Codigo de Postura Municipal ou legislagdo assemelhada.

18. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES )
18.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA (através de
servidor, membro ou comissdo designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR,
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no prazo de até 15 (quinze) dias.

18.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagdo, somente
deverd ocorrer apos a elaboragdo do laudo de vistoria, e sera assinado conjuntamente por
representante da LOCATARIA e do LOCADOR.

18.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locacdo, nas
condigcbes previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e
deteriorac6es decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipoteses de modificagédo
regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os eventuais danos.

18.4. A extingcdo do contrato de locacdo dependera da aprovacdo prévia do Termo de Vistoria
de Saida.

18.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imdvel sera realizado pela LOCATARIA em até 5
(cinco) dias ap6s a comunicagdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR ndo compareca na data
agendada, prevalecera para fins de verificagdo de eventuais danos o laudo exarado pela
LOCATARIA.

18.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias
para a entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pde
fim a locagdo. O ndo comparecimento do LOCADOR importard no recebimento tacito das
chaves.

18.7. Eventual necessidade de apuracdo dos valores para indenizacdo dos reparos para que o
imével retorne ao estado em que se encontrava no inicio da loca¢do, ndo constitui Obice para
a entrega do imovel e encerramento da locagdo. N&do havendo acordo quanto a valores,
podera a LOCATARIA efetuar o pagamento do valor incontroverso da indenizac&o, discutindo
apenas o saldo.

18.8. A LOCATARIA obrigar-se-4 a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida
(sem prejuizo de eventual negociacdo entre as partes), sendo que 0 orgamento para esses
reparos devera ser apresentado pelo LOCADOR, que serd aferido pela LOCATARIA,
mediante pesquisa de mercado. N&do havendo a apresentagcdo do or¢camento, caberd a
LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao LOCADOR do valor obtido.

18.9. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como o0s
comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, 4gua/esgoto
e do desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, nao
pretenda manter quaisquer desses servicos em funcionamento, devera ser realizada a
transferéncia imediata.

19. DA SEGURANCA DA LOCACAO

19.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a LOCATARIA, durante o
prazo do contrato e de suas eventuais prorrogacdes, o uso pacifico do imoével, e, no caso de
venda, a fazer constar da escritura expressamente a obrigacdo de serem integralmente
respeitadas pelo comprador as condi¢cdes deste instrumento, constituindo essa providéncia e
0s respectivos o6nus financeiros, obrigacdo do LOCADOR.

19.2. A alteracéo do locador em caso de alteragdo subjetiva na propriedade do imovel locado
serd efetuada por termo aditivo.

20. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

20.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagdo ao presente instrumento:
Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades de interesse publico,
respeitados os direitos do LOCADOR,;

Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n° 14.133/2021, observada a
cldusula de extingdo descrito neste contrato;

Fiscalizar sua execucéo;

Aplicar san¢des motivadas pela inexecucéo total ou parcial do ajuste;
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Nos casos de interesse publico e nas hipéteses de necessidade de acautelar
administrativa de infragbes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apés a

pode, provisoriamente, ocupar bens moveis e imdveis e utilizar pessoal e servigos
ao objeto do contrato.

21. DAS COMUNICACOES

21.1. Qualquer comunicacdo entre as partes somente tera validade se devidamente
formalizada por escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado o
recebimento junto ao destinatério.

21.2. As solicitagOes previstas neste instrumento deverdo ser direcionadas da seguinte forma:
A) Quanto a gestao contratual, como reajuste, reequilibrio econémico- financeiro, prorrogacao,
alteracdes e rescisdo contratuais por e-mail a ser indicado;

B) Quanto a execuc¢do contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verificacdo de
nota débito e certidbes, esclarecimento sobre cumprimento de clausulas contratuais,
encerramento de consumo de energia elétrica/luz, 4gua/esgoto, telefone e das eventuais
taxas: por e-mail a ser indicado;

C) Quanto a afericdo e recebimento de imével, como emissao/conferéncia de Laudos de
Vistorias de Entrada e Saida de imével, emissdo de termo de recebimento e entrega de
chaves, deverdo ser impressos em duas vias iguais.

21.3. Todas as solicitagbes e comunicacbes também poderdo ser dirigidas a Secretaria
Municipal de Saude de Salitre/CE, hipétese em que valera, para efeito de eventual contagem
de prazo, a data do recebimento.

ANEXO: Mapa de Riscos.

Salitre/CE, 25 de fevereiro de 2025.

"N afyvil
Aline Ferreira da Silva
Presidente da Equipe de Planejamento
Portaria n° 02010030/2025

i)/a L Via. AL/EA
Dislena Maria Alves
Secretéria da Equipe de Planejamento
Portaria n° 02010030/2025

r£ I<sr Tyr . A
Mateus de Souza Silva
Coordenador da Equipe de Planejamento
Portaria n° 02010030/2025
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ANEXO |

LEVANTAMENTO E ANALISE RISCOS

Riscos do Processo de Contratacao:

1- RISCOS DO PROCESSO DE CONTRATACAO

Risco 01: N&o aprovacéo do processo de contratacéo

] Probabilidade: Baixa
Risco

01

Dano/lmpacto: Prejuizo as metas da Aquisi¢do de solugdo de protecdo de redes.

Id Acéo Preventiva

Cumprir todas as exigéncias estabelecidas na
1 legislagho para evitar a negativa no
prosseguimento da contratacéo.

Id Acéo de Contingéncia

Verificar os pontos reprovados e ajusta-los de
1 forma rapida a adequada para garantir a
celeridade do processo.

Responsaveis

Equipe de Planejamento
Contratacdo

Responsaveis

Equipe de Planejamento
Contratacdo

Risco 02: Objeto contratado néo ser entregue ou atrasar

Probabilidade: Baixa

Risco
02 . .
Dano/Impacto: Prejuizo ao erario
id Acéo Preventiva
1 Buscar informagdes sobre a confiabilidade do
locador junto ao mercado.
Id Acdo de Contingéncia

Notificar, advertir, cobrar e penalizar o locador
1 pela ndo execucdo total ou parcial do objeto
contratado.
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2 - RISCOS DA SOLUGCAO DE TECNOLOGIA DA INFORMAGAO

Risco 01: Adogdo de solugBes incompativeis com a demanda

Probabilidade: Baixa

Risco
01
Dano/Impacto: N&o atendimento da demanda proposta.
Id Acéo Preventiva Responsaveis
1 Realizado um estudo técnico preliminar, Equipe de  Planejamento  da
tecnoldgico e comparativo da solugdo escolhida.  Contratacdo
Id Acéo de Contingéncia Responsaveis
Adotar sistematica de avaliacdo que impeca a - . .
1 locacdo de imovel inadequado para a demanda. Comissao de Avalicao de Imoveis
Risco 02: Erro no dimensionamento da solugéo
] Probabilidade: Baixa
Risco
02 N I )
Dano/Impacto: Super dimensionamento ou sub dimensionamento da solugédo
Id Acéo Preventiva Responsaveis
1 Estudo de “cases” de sucesso ou uso da mesma Equipe de Planejamento da
solugdo. Contratacdo
Id Acéo de Contingéncia Responsaveis
1 Reformulacéo do dimensionamento e Equipe de Planejamento da

especificagdo da solucéo. Contratacdo

Salitre/CE, 25 de fevereiro de 2025.

PaalA/vi doi___
Aline Ferreira da Silva
Presidente da Equipe de Planejamento
Portaria n° 02010030/2025
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Mateus de Souza Silva
Coordenador da Equipe de Planejamento
Portaria n° 02010030/2025
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ANEXO Il - MODELO DE CONTRATO DE LOCACAO

Processo n® XXXXXXXXX.
CONTRATO N° / 2025.
Contrato de Locacdo de Imdvel que entre si celebram o Municipio de

por intermédio do(a) (nome do 6rgao), e o(a) (nome da pessoa fisica ou juridica), nos
termos abaixo aduzidos:

PREAMBULO:
CONTRATANTES: O Municipio de /CE, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ/MF sob on® , com sede na n° CEP:

: ICE, doravante denominado MUNICIPIO, por intermédio do Nome do
6rgdo, com sede na (endere¢co completo), inscrito no CNPJ/MF n® XXXXXXXXXXX,
representado neste ato por (nome da autoridade), doravante designado simplesmente
LOCATARIO, e do outro lado da avenca o Sr./Sra./empresa (nome da pessoa
proprietaria do imovel), pessoa juridica/fisica, inscrita no CNPJ/CPF sob o n°
XXXXXXXXXXXXXXX, com sede/domicilio (endereco completo), doravante
denominada LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCA(;AO de Imdvel,
mediante as seguintes clausulas e condi¢bes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n°
XXX XXXXXXXX, fundamentado em inexigibilidade de licitacdo, na forma do disposto
no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de lo de abril de 2021 e na Lei Federal n.
8.245/1991 e suas alteracdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

11 Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imdvel localizado no endereco
(informacdo completa, inclusive com o CEP), de propriedade de (nome do proprietéario)
para abrigar as instalagées do (nome do 6érgdo).

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

2.1 O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Entregar o imdvel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacgéo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da Administracéo;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;

2.1.4 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

2.1.6 Realizar, junto com 0 LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasifo da entrega
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das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar nf

Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores & locacdo, como desabamentos decorrentes de
vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica
etc;

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;

Responder pelas obrigag@es tributarias incidentes sobre o imoével, como impostos e taxas.
2.1.9 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o
disposto no art. 8o, 83°, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

2.1.11 Pagar as taxas de administracdo imobiliéria e de intermediacdes, se existirem;
2.1.12 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, como, por
exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. indenizacg@es trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacéo;

e. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

2.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o0s sistemas existentes
(hidréaulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas para a contratacdo;

2.1.15 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término
da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacéo;

2.1.16 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

2.1.17 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o
caso;

2.1.18 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentacdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste

contrato;
3.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e

com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
.m]jl e =
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3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasido dgentréga
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo Cotfstarfw"
Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imo6vel locado em condic¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagéo;

3.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo 0s
desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal. Altemativamente, podera repassar ao
Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao orcamento
elaborado pelo setor técnico da Administracdo, para fazer face aos reparos e reformas
ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacfes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalag@es, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR,;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacéo
a este incumba, bem como as eventuais turbacfes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade puUblica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas
necessarias a sua administracdo, como, por exemplo:

a. salérios, encargos trabalhistas, contribui¢cdes previdenciarias e sociais dos empregados
do condominio;

b. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das &reas de uso comum;

c. limpeza, conservagdo e pintura das instalages e dependéncias de uso comum;

d. manutencdo e conservacdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecéanicos e de seguranca, de uso comum,;

e. manutengdo e conservacao das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a
pratica de esportes e lazer;

f. manutencgdo e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagéo.

3.1.13 Pagar as despesas de energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

3.1.14 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese de sua alienacéo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito
de preferéncia de aquisi¢do (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos, se
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existentes.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

41 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacGes ou benfeitorias sem
prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imovel
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do
presente contrato;

411 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagbes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,;

4.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria atil sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias Gteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR,;

43.1 Caso ndo haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacgdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imovel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imovel durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

4.6. Finda a locacgdo, serd o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢cBes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborado
guando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO. PRORROGACAO E RESTITUICAO,

51 O prazo do presente Contrato serd de 12 meses, nos termos do art. 30 da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do im6vel por ambas
as partes.

5.3 O prazo de vigéncia poderé ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacio pelo LOCATARIO de
que o imdvel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangfes cabiveis por descumprimento
de dever contratual.
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6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTfO. rubrica

6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$

C
perfazendo o valor global de R$ J.

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 20° (vigésimo) dia util subsequente ao do
vencimento, por meio de Ordem de Pagamento.

6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante
depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancéario indicado pelo
LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.

6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos,
incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo
LOCADOR mediante comunicagdo escrita a Administragdo, constituindo-se por este
ato a mora.

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de
rateio, a partir da data da efetiva ocupagdo do imovel.

6.4 O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa,
pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd
observada no encerramento do contrato, promovendo-se 0 acertamento preferencialmente
no pagamento do Gltimo aluguel.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual retencdo tributéaria
prevista na legislacdo aplicavel.

6.6 0 LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que o LOCADOR
apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor mensal do préximo aluguel
que se iniciar, com base no indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundagéo
Getulio Vargas, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

7.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitard negociar a adogdo de
preco compativel ao mercado de locacdo do municipio em que se situa o imovel.

7.3 Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na
pactuacdo do termo aditivo, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitacdo s6 podera
ser pleiteada ap6s o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma
prevista neste contrato.

7.4 O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA.
81 A presente despesa correrd a conta da Dotagdo Orgcamentdria n°
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9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante”da
Administragcdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as duvidas que
surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia @ Administragao.

9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do
LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposi¢des da Lei n. 14.133/21 e os
atos normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adogdo das medidas
convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a
ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei
14.133/2021 e do Decreto n° 240101/2023, ou outro que venha a substitui-lo, as
penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacéo
legal ou infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de sang¢do mais grave ou
inexecucdo parcial de obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena relevancia,
quando néo se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave;

b. Multa:

b.l. Moratéria de 0,5%(cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o
valor mensal da contratacéo;

b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre
o valor total do contrato, no caso de inexecuc¢do parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administragdo publica municipal.

b.2.4. A aplicacdo de multa moratéria ndo impedird que a administragdo a converta em
compensatdria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras san¢des
previstas na Lei federal n° 14.133, de 2021
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C. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anoVsas™™MtoNi
guando n&o se justificar a imposicdo de outra mais grave, aquele que:
I Der causa a inexecucdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista
no inciso | do art. 155 da Lei federal n°® 14.133/21, ou que cause grave dano a
administragdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
Il. Der causa a inexecucao total do contrato;
I Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
V. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem
motivo justificado.
d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo
Publica, no caso de:
I 0 LOCADOR apresentar declaragdo ou documentacdo falsa para a celebracdo do
contrato ou em sua execugao;
Il. 0 LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;
II. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 50da Lei Federal n. 12.846/2013
10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
10.1.2. Na aplicacdo das sang¢fes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

I1- as peculiaridades do caso concreto;

I11- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;
10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4& em processo
administrativo que assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 14.133/2021, Decreto Municipal n° 240101, de 24 de
janeiro de 2023, ou outro que vier a substitui-lo
10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
10.4. As sang0es aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MEDIDAS ACAUTELADORAS.

111 A Administracdo Publica poderd motivadamente adotar providéncias
acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia
de dano de dificil ou impossivel reparacéo.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacgédo
ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos previstos
neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencdo do equilibrio
economico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse plblico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia,
ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por
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escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; I AVACTA
12.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde quéreste
ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa

equivalente a 02 (dois) aluguéis, segundo proporcdo prevista no art. 40 da Lei 8.245, de

1991 e no art. 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da

vigéncia do contrato;

12.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o

imdvel ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional

do valor da locacéo;

12.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR

reaver o imdvel locado (art. 40da Lei Federal n. 8.245/1991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL.

131 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual
ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.
13.1.1 A exting¢do por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
sancdes previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipdteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a
situagéo.

13.4 O procedimento formal de extin¢do contratual terd inicio mediante notificacéo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou
enderego eletrénico.

13.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

13.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balan¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizagfes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO.

141 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratagbes Publicas (PNCP), que é condicdo
indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS.
15.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢Oes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e

asmmmnmUH
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na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais at

correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
transcricoes.

15.2. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imovel
locado, na forma do artigo 8o da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde j& autorizada a
averbacdo deste instrumento na matricula do imdével junto ao Oficial de Registro de
Imdveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO,

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Salitre, Estado do Ceara, para dirimir quaisquer
questdes que possam advir do presente Contrato que ndo forem resolvidas pelos meios
administrativos.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, ap6s lido e achado conforme, as partes

assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um so efeito
legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Salitre/CE, de de 2025.

LOCATARIO(A)

LOCADOR(A)
Testemunhas:
la CPF:
2a CPF:
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