ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024.10.23.001-DL

1. Descri¢cao da Necessidade da Contratacao

A necessidade da contratagcao dos servicos de manutencao predial da sede da Camara
Municipal de Chorozinho-CE surge para assegurar a adequada conservagao,
funcionamento e seguranca das instalagdes da referida edificagao. A sede da Camara
Municipal desempenha um papel crucial nas atividades legislativas, administrativas e
de atendimento ao publico, sendo fundamental que suas condi¢cdes estruturais e
operacionais estejam constantemente mantidas e aprimoradas.

A manutencao predial abrange diversas areas técnicas essenciais para o bom
funcionamento do prédio, incluindo sistemas hidraulicos, elétricos, de climatizagao,
obras civis, bem como a manutengao das areas externas. Manter esses sistemas em
perfeito estado € importante para garantir a continuidade dos servigcos prestados pela
Camara Municipal, além de proporcionar um ambiente seguro e confortavel tanto
para os funcionarios quanto para os cidadaos que utilizam as instalagoes.

Conforme levantado no diagnéstico inicial, a edificacdo apresenta a necessidade de
reparos € manutengcao periddica, visando a prevencao de falhas que possam
comprometer a seguranca e a eficiéncia das operagdes. Exemplos incluem a
prevencao de vazamentos nas redes de abastecimento de agua e esgoto, a correcao
de problemas na fiagao elétrica que possam causar incéndios ou interrupgdes de
energia, a manutengao de aparelhos de ar-condicionado que asseguram o conforto
térmico, e a realizacdo de reparos em alvenaria e pintura que mantém a estética e a
integridade fisica do prédio.

Tais servigos sao essenciais para evitar a degradagao da infraestrutura e garantir a
economia a longo prazo, uma vez que a manutencao preventiva € significativamente
menos onerosa do que os custos decorrentes de reparagdes emergenciais e grandes
reformas. Além disso, a manutencdo regular contribui para a sustentabilidade
ambiental ao promover praticas de economia de dgua e energia, e a0 assegurar o
descarte correto de residuos produzidos durante as atividades de manutengao.

Portanto, a contratacao de servicos especializados e recorrentes de manutencao
predial € imprescindivel para que a Camara Municipal de Chorozinho possa continuar
a desempenhar suas funcdes de maneira eficiente e segura, atendendo ao interesse
publico e assegurando o melhor aproveitamento dos recursos publicos disponiveis.

2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel
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3. Descricao dos Requisitos da Contratacao

A presente descrigao dos requisitos da contratagao € fundamentada na necessidade
de garantir que os servigos de manutencao predial da sede da Camara Municipal de
Chorozinho-CE sejam executados conforme os padrdes de qualidade e desempenho
exigidos, incluindo critérios e praticas de sustentabilidade, observadas as leis e
regulamentagdes especificas. Esta abordagem visa assegurar a economicidade,
eficiéncia e durabilidade dos servicos contratados, promovendo o uso racional dos
recursos publicos e a preservacao do meio ambiente.

Requisitos Gerais

e Execucgao de servicos de manutengao corretiva e preventiva, de forma a garantir o
pleno funcionamento das instalagdes prediais.

e Atendimento as demandas emergenciais € programacao de servigos de rotina
conforme planejamento aprovado pela entidade.

e Disponibilidade de mdo de obra qualificada e equipamentos adequados para a
execucao dos servigos.

Requisitos Legais

e Conformidade com as normas técnicas brasileiras, incluindo NBR 5410
(instalacdes elétricas) e NBR 5626 (instalagdes hidraulicas).

e Atendimento a legislagdo ambiental vigente, com destinagao adequada de
residuos.

e Observancia das normas de seguranc¢a do trabalho, incluindo o uso obrigatdrio de
Equipamentos de Protecao Individual (EPIs) pelos trabalhadores.

e Garantia de acessibilidade nos servigos prestados, conforme a legislagdo nacional.

Requisitos de Sustentabilidade

e Utilizacdo de materiais e equipamentos com eficiéncia energética, visando a
economia de recursos.

e Praticas de reciclagem e reutilizacdo de materiais sempre que possivel.

e Gestdo adequada de residuos soélidos, com coleta seletiva e destinagao correta de
materiais descartados.

e Adocdo de técnicas que minimizem o consumo de agua durante a execugao dos
Servicgos.

e Armazenamento correto de produtos quimicos, com locais apropriados e seguros.

Requisitos da Contratacao

e Sistema hidraulico: Manutencao de toda a rede de abastecimento de agua e
esgoto, incluindo inspegdes, reparos de encanamentos, substituicdo de pecgas
defeituosas e prevencao de vazamentos.

e Sistema elétrico: Inspegao e reparos na fiagao elétrica, substituicdo de
componentes danificados como tomadas, interruptores e luminarias, garantindo
a seguranga e eficiéncia do sistema elétrico.

e Sistema de climatizagdo: Manutengao preventiva e corretiva de aparelhos de ar-
condicionado, incluindo limpeza de filtros, trocas de pecas e recargas de gas

refrigerante.
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e Obras civis: Reparos em alvenaria, pintura, consertos de telhados e calhas,
manutengao geral das instalagdes fisicas da sede.

e Manutenc¢ao de areas externas: Limpeza e conservacao de jardins, dreas de
estacionamento e demais espagos ao ar livre relacionados ao prédio da Camara
Municipal.

e Servicos de apoio: Suporte em pequenos servicos de marcenaria, serralheria e
vidragaria quando necessario.

e Capacitagao técnica: Exigéncia de que os profissionais envolvidos possuam
qualificagao e certificagdo necessarias para a realizagdo das atividades de
manutencao predial.

Para o atendimento da necessidade especificada, os requisitos descritos sao essenciais
e suficientes para assegurar a prestacao de servicos de manutencgao predial de forma
eficiente, segura e sustentavel. Evitar-se-a a inclusdo de requisitos desnecessarios ou
especificagcdes demasiadas para nao frustrar o carater competitivo do processo
licitatorio.

4. Levantamento de mercado

Para atender a necessidade de prestagcdo de servigos de manutencao predial da sede
da Camara Municipal de Chorozinho-CE, foi realizado um levantamento de mercado
com o objetivo de identificar as principais solucdes de contratacdao disponiveis entre
fornecedores e érgaos publicos, avaliar suas vantagens e desvantagens, e determinar a
solugao mais adequada. Seguem as principais solugcdes identificadas:

e Contratagao direta com o fornecedor:

o Descricao: Envolve a celebracao de contrato diretamente com uma empresa
especializada em servigos de manutencgao predial.

o Vantagens: Maior controle sobre os servicos prestados, possibilidade de
negociagao direta de prazos e condicdes, e contratacao de fornecedores
renomados no mercado.

o Desvantagens: Processo de selecao pode ser demorado, risco de
dependéncia de um unico fornecedor e possiveis custos elevados pela
contratacao direta.

e Contratacao através de terceirizagao:

o Descricao: Envolve a contratacao de uma empresa que terceiriza a prestagcao
de servicos de manutencdo predial, gerenciando os profissionais e os
recursos necessarios.

o Vantagens: Flexibilidade e agilidade na execug¢ao dos servicos, reducao de
custos administrativos, e possibilidade de substituicdo de profissionais
conforme a necessidade.

o Desvantagens: Menor controle direto sobre a qualidade dos servicos,
dependéncia da empresa terceirizada para a execucao das atividades, e
variabilidade na qualificagcao dos profissionais.

e Formas alternativas de contratacao:

o Descricao: Inclui consdrcios publicos, convénios ou parcerias com outras
entidades governamentais para a execuc¢ao dos servigos de manutencao
predial.

o Vantagens: Compartilhamento de custos, otimizagao de recursos publicos, e
possibilidade de obtencao de melhores condicdes contratuais por meio de
economias de escala.
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outras entidades para a execugao dos servicos, e possiveis dificuldades na
coordenacao e gestao conjunta.

Avaliando as solugdes acima citadas, constatou-se que a contratagdo através de
terceirizagao se apresenta como a solugdo mais adequada para a prestacao de servigos
de manutencao predial da sede da Camara Municipal de Chorozinho-CE, por conta
dos seguintes fatores:

Flexibilidade: A terceirizacdo permite uma rapida adaptagao as demandas
variaveis de manutencgao predial, podendo ampliar ou reduzir a equipe conforme
a necessidade, sem os entraves administrativos da contratacao direta.

Reducao de Custos Administrativos: A terceirizagdo reduz os custos com a gestao
administrativa e operacional dos servicos, permitindo que a Camara Municipal de
Chorozinho-CE foque em suas atividades fim.

Rapidez na Execucao: Empresas especializadas em terceirizagcdo usualmente
possuem processos internos bem definidos e conseguem responder de forma agil
as necessidades de manutencgao.

Especializagcao: Os profissionais terceirizados normalmente sdo altamente
especializados e capacitados nas areas necessarias para a manutencao predial,
garantindo a qualidade e a eficiéncia dos servigos prestados.

5. Descricao da solugao como um todo

A solucao proposta para a prestacao de servicos de manutencao predial da sede da
Camara Municipal de Chorozinho-CE contempla uma abordagem abrangente e
técnica, que busca atender de maneira eficiente e eficaz todas as necessidades
institucionais e infraestruturais, conforme descrito a seguir:

1.

Sistema hidraulico: Manutengao completa da rede de abastecimento de agua e
esgoto, incluindo inspecdes regulares, reparos em encanamentos, substituicao de
pecas defeituosas e a implementacao de acgbes preventivas para evitar
vazamentos.

. Sistema elétrico: Inspecdo periddica e reparos na fiagao elétrica, substituicdo de

componentes danificados como tomadas, interruptores e luminarias, garantindo
a seguranga e eficiéncia do sistema elétrico, em conformidade com a NBR 5410.

. Sistema de climatizagao: Manutengao preventiva e corretiva de aparelhos de ar-

condicionado, incluindo limpeza de filtros, substituicao de pecas e recargas de
gas refrigerante, visando a eficiéncia energética e o conforto ambiental.

Obras civis: Realizagao de reparos em alvenaria, pintura de interiores e exteriores,
consertos de telhados e calhas, além de outras necessidades de manutencgao
geral das instalagdes fisicas, conforme as normas técnicas brasileiras aplicaveis.

. Manutencao de areas externas: Limpeza e conservagao de jardins, areas de

estacionamento e demais espagos ao ar livre relacionados ao prédio da Camara
Municipal, garantindo a seguranca e estética do ambiente.

Servigos de apoio: Suporte em pequenos servicos de marcenaria, serralheria e
vidragaria quando necessario, permitindo a resolugao rapida de problemas
esporadicos que possam surgir.

. Seguranca do trabalho: Adequagcdo as normas de segurangca do trabalho,

incluindo a utilizagcao obrigatéria de Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs)
por todos os trabalhadores envolvidos, de acordo com a legislagao vigente.

. Capacitagao técnica: Exigéncia de que 0s proﬁssionais envolvidos possuam a
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manutencao predial, assegurando a qualidade e a seguranca dos servicos
prestados.

Ao fundamentar esta solucdo na Lei 14.133/2021, especificamente nos artigos que
tratam dos principios basicos da licitagdo, como a economicidade, eficiéncia e
interesse publico (Art. 5° incisos V e VIIl), e nas diretrizes para planejamento e
execucao das contratacdes (Art. 18), verificamos que a prestacdo desses servigos é
imprescindivel para a manutengao adequada da Camara Municipal de Chorozinho-CE.

A manutencao predial, considerando os aspectos descritos, € a solu¢ao mais adequada
existente no mercado porque abrange todas as areas criticas de infraestrutura e
operacdo do prédio, garantindo a segurancga, funcionalidade e conservagcao do
patrimdnio publico. Esta abordagem nao sé cumpre com as exigéncias legais e
normativas, mas também promove a economia de recursos publicos a longo prazo ao
prevenir danos maiores e custos mais elevados de reparagao emergencial.

Em suma, a solugdo proposta é holisticamente desenhada para atender as
necessidades especificas da Camara Municipal de Chorozinho-CE, alinhando-se com
as melhores praticas do mercado e as diretrizes estabelecidas pela Lei 14.133/202],
garantindo, assim, um acompanhamento continuo e eficiente das atividades nela
realizadas.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRIGAO QTD. UND.

Prestagao de servigos de manutengdo predial da sede da Camara

! Municipal de Chorozinho-CE

1,000 Servigo

Especificacdo: Prestacdo de servigos de manutencgao predial da sede da Camara Municipal de Chorozinho-CE

7. Estimativa do valor da contratacao

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

Prestacao de servigos de manutengao
1 predial da sede da Camara Municipal de 1,000 Servico 18.781,94 18.781,94
Chorozinho-CE

Especificagao: Prestacao de servigos de manutengao predial da sede da Camara Municipal de Chorozinho-CE

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 118.781,94 (cento e dezoito mil, setecentos e oitenta e um reais e noventa e
quatro centavos)

8. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Considerando o objeto da licitagao para a Prestacao de Servicos de Manutencao
Predial da sede da Camara Municipal de Chorozinho-CE, conforme estipulado na Lei
n° 14.133/2021, o parcelamento foi avaliado e decidido com base nos seguintes critérios:

1. Avaliacao da Divisibilidade do Objeto:

A manutencao predial pode ser tecnicamente dividida em varias categorias de
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servicos, tais como sistema hidraulico, sistema elétrico, sistema de climatizagao,
obras civis, manutencao de areas externas, e servicos de apoio. Essa divisao &
possivel sem prejudicar a funcionalidade ou os resultados pretendidos pela
administragao. Portanto, o objeto é divisivel.

. Viabilidade Técnica e Econbmica:

A divisao do objeto é técnica e economicamente viavel. A segmentacao dos
servicos permite uma especializacdo que pode resultar em maior qualidade e
eficacia na execugao dos servicos. A manutencdo especializada em cada area
assegurar-se-a que cada aspecto da infraestrutura receba atengao e cuidados
adequados, melhorando a eficiéncia dos resultados.

. Economia de Escala:

O parcelamento dos servicos de manutengao nao resultara em perda de
economia de escala. Dividindo os servigos em categorias especificas, evitam-se
aumentos proporcionais dos custos que poderiam superar os beneficios da
divisdo. A contratagdao de servicos especializados pode inclusive reduzir
desperdicios e otimizar a utilizagdo de recursos.

. Competitividade e Aproveitamento do Mercado:

O parcelamento contribui para uma maior competitividade e possibilita um
melhor aproveitamento do mercado. Permitir a participacdo de fornecedores
especializados em areas especificas de manutencao predial resulta em um
aumento da competitividade da licitagcao e possibilita a inclusao de empresas de
menor porte, fomentando a ampla participagdo de mercado.

. Decisao pelo Nao Parcelamento:

A hipoétese do ndo parcelamento foi minuciosamente analisada. Conclui-se que
ndo ha justificativa para a nao divisdo do objeto, pois o parcelamento nao
acarretara em prejuizos, perda da economia de escala ou impacto negativo nos
resultados pretendidos. A manutencdo integral por um Unico fornecedor nao
traria mais vantagens, comparadas a segmentacao por areas especializadas.

. Analise do Mercado:

Anadlises de mercado indicam que a divisao em contratos segmentados esta
alinhada as praticas correntes do setor de servicos de manutencao predial.
Fornecedores especializados sao comuns, e o mercado apresenta varias empresas
qualificadas em cada uma das areas de manuteng¢ao necessarias, confirmando a
viabilidade do parcelamento.

. Consideragao de Lotes:

A divisao em lotes para essa contratacdo € uma abordagem estratégica que
possibilita a participagao de fornecedores que nao tém capacidade para entregar
a totalidade dos servicos, sem prejuizos a economia de escala. Cada lote de
servico sera formado em conformidade com as praticas de segmentagao do
mercado e as necessidades técnicas da Camara Municipal de Chorozinho-CE.

. Documentacgao e Justificativas Baseadas em Dados:

Cada passo do processo,de cisao pel arcelamento serd talhadamente
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documentado no Estudo Técnico Preliminar, com andlises e justificativas
baseadas em dados de mercado e estudos de viabilidade. A documentacao
servird para garantir a transparéncia e conformidade com as normativas vigentes.

9. Alinhamento entre a Contratagao e o Planejamento

O processo de contratacao dos servicos de manutencgao predial da sede da Camara
Municipal de Chorozinho-CE esta plenamente alinhado com o Plano de Contratag¢des
Anual da entidade para o exercicio financeiro de 2024. Este alinhamento é evidenciado
pelos seguintes aspectos:

e Previsao Orcamentaria: A contratagcao esta contemplada no Plano de
Contratagdes Anual da entidade, que inclui a manutengao predial como uma das
prioridades para garantir a continuidade das atividades legislativas e
administrativas da Camara Municipal de Chorozinho-CE.

e Necessidades Identificadas: O plano anual reflete as necessidades institucionais
especificas da Camara Municipal, destacando a importancia de servigcos regulares
de manutencgao predial para a preservacao e o funcionamento adequado das
instalagdes fisicas.

e Eficiéncia e Economicidade: A inclusao da manutengao predial no plangjamento
anual garante que os recursos destinados a essa finalidade sejam utilizados de
forma eficiente e econbmica, evitando despesas maiores com reparos
emergenciais e otimizagdes nao programadas.

e Execucao Planejada: As atividades de manutencado predial estao sincronizadas
com o cronograma de execucao constante no Plano de Contratagdes Anual,
assegurando que as intervencdes sejam realizadas dentro do periodo necessario
para prevenir falhas e manter a operabilidade da sede da Camara.

e Conformidade Legal: O planejamento anual observa rigorosamente as normas
previstas na Lei 14.133/2021, garantindo que todos os tramites da contratacdo,
desde a previsao até a execugao € o monitoramento, sejam conduzidos de acordo
com os principios legais vigentes.

e Transparéncia e Publicidade: A contratacao faz parte de um planejamento
transparente, com divulgacao no sitio eletrénico oficial da entidade, permitindo o
acompanhamento pela sociedade e pelos dérgaos de controle, conforme
estipulado na Lei 14.133/2021.

Assim, a contratagao dos servicos de manutencao predial estd integrada ao
planejamento estratégico da Camara Municipal, evidenciando o compromisso da
entidade com a gestdo eficiente, responsavel e alinhada ao interesse publico.

10. Resultados pretendidos

A contratagcdo dos servicos de manutencao predial da sede da Camara Municipal de
Chorozinho-CE objetiva alcangar os seguintes resultados pretendidos, conforme
previsto na Lei n°14.133/2021:

1. Garantia da Seguranca e Eficiéncia: A manutengao dos sistemas elétrico,
hidraulico e de climatizagao deve assegurar o funcionamento seguro e eficiente
das instalagdes, prevenindo acidentes, interrupgdes e outros inconvenientes que
possam comprometer as atividades legislativas e administrativas da Camara
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Municipal.

Conservacao do Patrimonio Publico: Realizar reparos nas estruturas de alvenaria,
telhados, calhas e outras obras civis, bem como na manutencao de areas externas
e dos servicos de limpeza e conservacgao. A conservacao adequada do patrimoénio
publico é essencial para prolongar a vida util das instalagdes e evitar gastos
futuros mais elevados com reformas maiores.

. Garantia das Normas de Seguranca do Trabalho: Adequacao dos servicos

prestados as normas de seguranga do trabalho, com uso obrigatdério de EPIs por
todos os trabalhadores envolvidos, garantindo a integridade fisica dos
profissionais e a conformidade com a legislagdo vigente.

Qualidade e Responsividade dos Servicos: A qualificagdao e certificagdao dos
profissionais de manutengao visam assegurar a qualidade dos servigos prestados
e a responsividade em solucionar eventuais problemas técnicos, garantindo o
pleno funcionamento da sede da Camara Municipal.

Eficiéncia Econdmica e Sustentabilidade: Buscamos a melhor utilizagdo dos
recursos publicos, aplicando solugdes que oferecam durabilidade e reduzam a
necessidade de manutencdo a longo prazo. Além disso, adotamos praticas
sustentaveis, como o descarte correto de residuos, economia de agua e energia, €
utilizacao de materiais ecoldgicos.

Impacto Ambiental Reduzido: A ado¢dao de medidas mitigadoras para os
impactos ambientais, como a reciclagem e reutilizacdo de materiais, o
armazenamento correto de produtos quimicos, e a adogao de técnicas que
minimizem o consumo de recursos naturais, visam reduzir o impacto ambiental
das atividades de manutencao predial.

. Garantia de Continuidade das Atividades: Assegurar que as atividades legislativas

e administrativas da Camara Municipal continuem a acontecer sem interrupcoes,
por meio de manutengao preventiva e corretiva eficiente e agil, atendendo as
necessidades institucionais de forma continua e ininterrupta.

Melhora da Qualidade do Ambiente de Trabalho: A manutencao adequada dos
sistemas de climatizag¢ao e das instala¢des prediais contribuira para um ambiente
de trabalho mais confortavel e salubre, impactando positivamente na
produtividade e bem-estar dos servidores e do publico atendido.

1. Providéncias a serem adotadas

Para a viabilizagcdo da contratacdao dos servicos de manutencao predial da sede da
Camara Municipal de Chorozinho-CE, serao necessarias as seguintes providéncias:

1.

Elaboracao do Termo de Referéncia: Detalhar de forma clara e precisa os servigos
a serem prestados, requisitos técnicos, prazos, critérios de avaliagdo e toda a
documentacao necessaria para a contratagao.
Realizagao de Consultas e Pareceres:
1. Consultas as areas técnicas internas para validagao dos requisitos e
especificagcdes definidas.
2. Obtencdo de pareceres juridicos para assegurar a conformidade com a
legislacdo vigente, em especial a Lei n°14.133/2021.

. Definicao dos Critérios de Selegao:

1. Estabelecimento de critérios objetivos para avaliagdo e selegao das
propostas, considerando aspectos técnicos e econémicos.
2. Definicao dos documentos necessarios para habilitagao dos licitantes.
Publicacao do Edital: Proceder a publicagao do edital de licitagdo em
Avenida Dr. Luis Costa s/n, Leiroes, Chorozinho/CE
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conformidade com as exigéncias legais, assegurando ampla divulgagdo e
transparéncia do processo.

5. Gestao do Processo Licitatorio:

1. Constituicdo da comissao de licitagdo ou equipe de apoio, conforme o caso,
para conduzir 0 processo.

2. Acompanhamento e esclarecimento de duvidas dos interessados durante o
periodo de publicagcao do edital.

3. Avaliagao das propostas e julgamento conforme os critérios estabelecidos no
edital.

6. Contratacao e Formalizagao:

1. Analise das condic¢bes de execug¢ao e pagamento, bem como das garantias
ofertadas pelos licitantes.

2. Elaboragdo do contrato conforme minuta padrdo, incluindo todas as
condig¢des pactuadas e exigéncias da contratagao.

3. Formalizagao da contratacdao mediante assinatura do contrato pelas partes
envolvidas.

7. Capacitagdao de Servidores: Realizagdo de treinamentos especificos para os
servidores que atuardao na fiscalizagdo e gestdo contratual, garantindo que
estejam aptos a acompanhar e monitorar a execug¢ao dos servigos.

8. Implementac¢ao de Mecanismos de Fiscalizagao:

1. Criagcdo de um plano de fiscalizagdo e acompanhamento das atividades do
contratado.

2. Estabelecimento de indicadores de desempenho e de qualidade para
avaliacao continua dos servigos prestados.

9. Adocgao de Medidas de Mitigacao de Impactos Ambientais:

1. Monitoramento do cumprimento das medidas mitigadoras ambientais
previstas no contrato.

2. Acompanhamento do descarte adequado de residuos e outras acdes
ambientais.

12. Justificativa para adog¢ao do registro de precos

A Camara Municipal de Chorozinho-CE decidiu pela ndo adoc¢ao do sistema de registro
de precos para a contratacao dos servicos de manutencao predial da sua sede. Esta
decisao estad fundamentada nos seguintes argumentos em conformidade com a Lei
14.133/2021:

e Demanda Especifica e Singular: A natureza da contratagao para a prestacao de
servicos de manutencdo predial da sede da Camara Municipal é especifica e
singular, envolvendo servigcos continuos e alinhados as necessidades institucionais
diarias. A modalidade de registro de precos geralmente € mais adequada para
aquisicoes repetitivas ou de bens e servicos padronizados.

e Imediata Necessidade de Execucao: Considerando que a manutencdo predial
inclui servicos essenciais que garantem a operagao segura e eficiente das
instalagdes, existe a necessidade de execugao imediata e continua dos servigcos
sem a flexibilidade de volume comum ao registro de precos. O processo de
adesdo a uma ata e negociagdes adicionais poderiam atrasar o inicio dos
trabalhos criticos.

e Personalizagcao dos Servigcos: A manutengao predial da sede da Camara Municipal
exige um grau elevado de personalizagcao, dado que cada servico (como
hidraulica, elétrica, climatizacdo, etc.) precisa ser ajustado conforme as

Avenida Dr. Luis Costa s/n, Leiroes, Chorozinho/CE
Contato (85) 3319-1475
CNPJ: 23.590.318/0001-75/camarachorozinho.ce.gov.br



Y

Cliskiitiiho

peculiaridades das instalagdes e necessidades especificas do prédio. O sistema de
registro de precos poderia nao oferecer essa personalizagdao a contento.

e Controle de Qualidade e Resultados: A contratacdo direta permite um controle
mais rigoroso sobre a qualidade dos servicos prestados, alinhando os termos
contratuais diretamente com o que é esperado em termos de resultados, prazos e
procedimentos especificos. Esta abordagem garante maior eficacia na execugao
e fiscalizagao dos servigcos contratados.

e Responsabilidade Administrativa: A responsabilidade de gestao publica impoe
gue as contratagdes busquem a melhor relagao custo-beneficio, economicidade e
eficiéncia. Dado que o valor estimado para a contratagao ja foi obtido por meio de
um levantamento detalhado de mercado (R$ 118.781,94), a decisdo permite uma
alocagcdo mais precisa e eficiente dos recursos.

Esses pontos refletem a analise detalhada e fundamentada conforme os principios e
diretrizes estabelecidos pela Lei 14.133/2021. A ndo adocdo do sistema de registro de
precos visa, portanto, garantir o atendimento efetivo e eficaz das necessidades
institucionais da Camara Municipal de Chorozinho-CE, respeitando os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

13. Da vedacgao da participacao de empresas na forma de consorcio

A participacao de empresas na forma de consdrcio no processo de contratagao para a
prestacao de servicos de manutencao predial da sede da Camara Municipal de
Chorozinho-CE serd vedada. Tal decisdao baseia-se nas jurisprudéncias e diretrizes
estabelecidas pela Lei 14133/2021, que regulamenta as licitacdes e contratos
administrativos no Brasil.

Conforme determina o Art. 15 da Lei 14.133/2021, a participagcdo em consorcio é
permitida, desde que observadas determinadas normativas e comprovacgdes. Todavia,
a Administragao, motivadamente e com fundamentagdo técnica, pode restringir a
constituicao ou participacao de consorcios, visando a garantir a melhor execucao e a
maior competitividade da contratacao.

e Garantia de qualidade e responsabilidade: A contratagao de servigcos diretamente
com empresas individuais garante um nivel de responsabilidade clara e direta
sobre a prestacao dos servicos. Situacdes complexas de responsabilidade solidaria
presentes em consorcios podem diluir a responsabilizagao especifica, dificultando
a gestao e a fiscalizagcao da execugao contratual.

e Eficiéncia no gerenciamento do contrato: A vedacao evita a necessidade de
gerenciar multiplas empresas consorciadas, o que pode levar a problemas de
coordenagdao e comunicagao, diminuindo a eficiéncia do gerenciamento do
contrato.

e Simplificacao do processo licitatorio: A nao participagao de consércios simplifica o
processo licitatério, tornando-o mais agil e direto. A anadlise de propostas e
documentos de empresas individuais é mais célere e facilita a tomada de
decisoes.

e Prevencao de fraudes e ocultagao de erros: Conforme o §1° do Art. 7° da Lei
14.133/2021, a segregacao de funcdes é fundamental para reduzir a possibilidade
de fraudes e erros. A vedacao da forma de consércio esta alinhada com este
principio, visto que a atuagao individual das empresas permite uma fiscalizacao
mais rigorosa e controle das atividades realizadas.

e Garantia de competitjividade e_tratamento isondmjco: A vedacdo do consércio
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garante que todas as empresas competirao em igualdade de condicdes,
atendendo ao Art. 11, inciso Il, da Lei 14.133/2021, que prevé o tratamento isondmico
entre os licitantes e a justa competicao.

Portanto, a decisdao da Camara Municipal de Chorozinho-CE de vedar a participagao de
empresas na forma de consércio na presente licitagao visa a garantir maior eficiéncia,
clareza de responsabilidades e uma fiscalizagcao mais eficaz, assegurando a qualidade
dos servigos contratados e a correta aplicacao dos recursos publicos.

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Com base na Lei n° 14.133/2021, art. 18, § 1°, inciso Xll, este Estudo Técnico Preliminar
realiza o levantamento detalhado dos possiveis impactos ambientais decorrentes da
prestacao de servicos de manutencao predial da sede da Camara Municipal de
Chorozinho-CE, assim como as respectivas medidas mitigadoras recomendadas para
dirimir tais impactos.

e Impacto: Geragao de Residuos Solidos
o Descricao: Restos de materiais de construcao, detritos das atividades de
manutencao, embalagens, e outros residuos soélidos provenientes das
atividades de manutencao predial.
o Medidas Mitigadoras:

1. Implementar um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construc¢ao
Civil (PGRCC), conforme regulamentagdes ambientais vigentes.

2. Separagdo e segregagao dos residuos em diferentes categorias:
reciclaveis, ndo reciclaveis e perigosos.

3. Parcerias com cooperativas de reciclagem para destinacdo adequada
dos materiais reciclaveis.

4. Eliminagdo correta dos residuos nao reciclaveis, conforme as normas
ambientais locais.

5. Capacitagao continua dos trabalhadores quanto a importancia da
destinacao correta dos residuos.

e Impacto: Consumo Excessivo de Recursos Naturais
o Descricao: Utilizacao de agua e energia em grandes quantidades para
realizacao das atividades de manutenc¢ao predial.
o Medidas Mitigadoras:

1. Adotar tecnologias e praticas sustentaveis que visam redug¢ao do
consumo de agua, como sistemas de reuso de agua e dispositivos
economizadores.

2. Instalagcdo de sensores de presenca para iluminagao e uso prioritario de
l@mpadas de LED para a redu¢dao no consumo de energia.

3. Realizar campanhas de conscientizagao sobre o uso racional da agua e
energia entre os funcionarios.

4. Implementar processos e metodologias de trabalho que minimizem a
necessidade de utilizagao intensiva de recursos naturais.

e Impacto: Potencial Contaminacdo do Solo e das Aguas Subterraneas
o Descricao: Utilizagdo e armazenamento inadequado de produtos quimicos e
de limpeza que podem causar contaminacao.
o Medidas Mitigadoras:

1. Implementagao de areas de armazenamento especificas e seguras para

produtos quimicos, longe de locais susceptiveis a infiltragdo.
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produtos quimicos para todos os responsaveis.
3. Desenvolver protocolos de resposta rapida para o caso de vazamentos e
derramamentos.
4. Uso de produtos biodegradaveis € menos agressivos ao meio ambiente
sempre que possivel.
e Impacto: Emissdo de Poluentes Atmosféricos
o Descricao: Emissao de particulas, poeira e gases poluentes provenientes das
atividades de manuteng¢ao como reformas e pinturas.
o Medidas Mitigadoras:
1. Uso de materiais de constru¢ao que emitem menos poluentes durante
sua aplicacgao.
2. Utilizagao de equipamentos com filtros e sistemas de exaustdo para
reduzir a emissao de particulas no ar.
3. Planejamento adequado das atividades para dias e horarios com menor
impacto a comunidade entorno.
4. Manutenc¢ao regular dos equipamentos utilizados para garantir
eficiéncia e menor emissao de poluentes.
e Impacto: Ruido e Disturbios Sonoros
o Descricao: Ruidos provenientes de maquinarios e atividades de manutencao
gue podem afetar o ambiente de trabalho e a comunidade local.
o Medidas Mitigadoras:
1. Utilizagcao de equipamentos modernos e menos ruidosos.
2. Realizacdao de atividades de maior impacto sonoro em horarios que
minimizem o incbmodo a comunidade e ao funcionamento da Camara.
3. Implementacdo de barreiras acusticas em areas mais afetadas.
4. Realizacdao de monitoramento e registros constantes dos niveis de ruido
para garantir que estejam dentro dos limites estabelecidos pelas
regulagdes locais.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apds uma andlise detalhada dos elementos apresentados, pode-se concluir que a
contratacao dos servigos de manutencao predial para a sede da Camara Municipal de
Chorozinho-CE é viavel e razoavel. A fundamentac&do baseia-se tanto na Lei 14.133/2021
guanto em aspectos técnicos e mercadoldgicos, considerando as seguintes
justificativas:

e Caracterizagao do Interesse Publico:

A manutencao predial da sede da Camara Municipal de Chorozinho-CE é
essencial para garantir a continuidade das atividades legislativas, administrativas
e de atendimento ao publico. A conservacdao adequada do patrimonio publico
reflete diretamente na eficiéncia e na qualidade dos servicos prestados a
comunidade local.

e Andlise da Necessidade:

Os servigos englobam sistemas vitais como hidraulico, elétrico, climatizagao,
obras civis e dreas externas. A manutenc¢ao desses sistemas € imprescindivel para
a integridade estrutural e operacional do prédio, prevenindo problemas que

poderlam acarretar custos elevados e comprometer é;uranga e O
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funcionamento da Camara.
e Compatibilidade com a Lei 14.133/2021:

De acordo com o art. 18, § 1° incisos | e XllI, da Lei 14.133/2021, o estudo técnico
preliminar deve evidenciar o problema a ser resolvido sob a perspectiva do
interesse publico e a adequacao da contratagcao para o atendimento da
necessidade. A manutencdo predial esta diretamente ligada a esses principios,
buscando a preservacao do patrimoénio publico e a eficiéncia dos servigos
administrativos.

e Requisitos Técnicos e Eficiéncia:

Os requisitos técnicos definidos pela Camara Municipal de Chorozinho-CE para a
prestacao dos servicos garantem que a contratacdao sera realizada com alto
padrdao de qualidade. A exigéncia de profissionais qualificados, o cumprimento
das normas de seguranga e o uso de materiais e técnicas eficientes asseguram a
viabilidade técnica da contratacgao.

e Viabilidade Econbmica:

A estimativa do valor de referéncia, fundamentada em cotacdes de mercado e
analises de contratos semelhantes, garante que o valor da contratagao esta em
conformidade com os pregos praticados no mercado. Esta compatibilidade é uma
exigéncia do art. 23 da Lei 14.133/2021, que visa assegurar economia e evitar
sobreprecos.

e Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras:

A identificacdo e a mitigagao dos impactos ambientais, como a correta destinagdo
de residuos sélidos e o uso de tecnologias eficientes em consumo de agua e
energia, alinham-se as diretrizes de desenvolvimento sustentavel da Lei
14.133/2021, promovendo uma contratacdo ambientalmente responsavel.

Com base nos pontos mencionados, conclui-se que a contratagcao dos servicos de
manutencgao predial para a sede da Camara Municipal de Chorozinho-CE é totalmente
viavel e razoavel. Este posicionamento estd fundamentado nos principios da
economicidade, eficiéncia, e sustentabilidade, conforme preconiza a Lei 14.133/2021.
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