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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 040.2024-SAS

1. Introducgao

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) visa fundamentar a necessidade de
locacdo de imdvel com a finalidade de aluguel social, conforme o disposto na Lei n°
14.133/2021, para abrigar a Sra. Maria de Fatima dos Santos e sua composicdo familiar,
residentes no municipio de Sdo Goncalo do Amarante - CE. Este estudo caracteriza o
interesse publico envolvido e busca estabelecer a solugdo mais viavel e eficiente para
atender as demandas da assisténcia social local, garantindo que todo o processo
esteja pautado nos principios da transparéncia, economicidade e eficiéncia.

S3o Gongalo do Amarante, localizado no estado do Ceara, possui um indice
significativo de cidadaos em situagcao de vulnerabilidade socioeconémica. A
contratagdo de locagao de imovel para aluguel social se mostra uma medida
imprescindivel para a promogcao do bem-estar e suporte aqueles mais necessitados,
conforme as diretrizes estabelecidas pela Secretaria de Assisténcia Social do
municipio.

Este ETP, estruturado conforme o artigo 18, §1°, da Lei n° 14.133/2021, apresenta a
descricao detalhada da necessidade da contratacao, levantamento do mercado,
solucdo proposta, estimativas financeiras, resultados pretendidos e demais
consideragdes pertinentes, de modo a viabilizar uma contratacao justa e de acordo
com os interesses publicos.

2. Descricao da Necessidade da Contratagao

A necessidade de contratacdo de locagcao de imdvel fundamenta-se no compromisso
da Prefeitura Municipal de Sao Gongalo do Amarante - CE, de proporcionar condi¢cdes
minimas de dignidade e protecao social a Sra. Maria de Fatima dos Santos e sua
composicao familiar, composta por um filho e um neto, que sao atendidos pela rede
municipal de ensino e acompanhados pelo Centro de Referéncia de Assisténcia Social
(CRAS).

A Sra. Maria de Fatima dos Santos encontra-se em situagao de vulnerabilidade social,
necessitando, portanto, do suporte do aluguel social para garantir uma moradia
adequada e segura para sua familia. Este auxilio é essencial para minimizar os
impactos das adversidades socioecondmicas enfrentadas pela familia, promovendo
assim a inclusao social e a melhoria de suas condi¢cdes de vida, conforme preconizado
pelas politicas publicas de assisténcia social.
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A locacdo do imovel é, portanto, de carater emergencial e visa atender ao interesse
publico, proporcionando suporte habitacional a uma cidadad e sua familia que
dependem do amparo da administragcdo municipal para assegurar sua dignidade e
bem-estar.

3. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Fundo Municipal de Assistencia Social VITORIA CAVALCANTE BRAGA

4. Descri¢ao dos Requisitos da Contratagao

Para contratagdo da Locagdo de imébvel destinado a abrigar a Sra. Maria de
Fatima dos Santos, CPF 026.691.973-10, os seguintes requisitos se fazem
necessarios:

e O imobvel deverd ser preferencialmente do tipo residencial e estar localizado
na area urbana;

e Condicées do Imobvel: Deve estar em boas condicdes de habitabilidade,
seguranga e higiene, ndo necessitando de reformas ou reparos
significativos.

e Comodidades: O imével deve, no minimo, possuir dois quartos, sala, cozinha,
banheiro e, além de acesso a servigos bdsicos como dgua, energia elétrica e
coleta de lixo.

e Baixo Consumo de Agua: Presenca de dispositivos que reduzam o consumo
de dgua, como torneiras e chuveiros com redutores de vazdo.

e Periodo: Contrato de locagdo inicialmente previsto para 12 meses, podendo
ser prorrogado conforme necessidade e avaliagdo da administragdo
publica.

Por fim, o imébvel precisa ser acessivel.

5. Levantamento de mercado

A locacao é bastante simplificada podendo ser oferecida por qualquer area,
no entanto devido as necessidades da Locacao para a moradia da familia da
Sra. Maria de Fatima dos Santos, CPF: 026.691.973-10, que se encontra em
situacao de vulnerabilidade social.
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Diante das necessidades apontadas neste estudo, o atendimento a solugao
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exige o aluguel do imdvel para atender a familia da Sra. Maria de Fatima dos
Santos, que se encontra em situacao de vulnerabilidade social.

6. Descri¢cao da solugao como um todo

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imbvel. Isso porque uma
das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo é o baixo
custo, quando comparado com a aquisi¢do de imébvel.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imdvel baseia-se por
este ser o Unico imbvel da regido que atende aos interesses da Administragéo e
possui 0s requisitos necessdrios para a abrigar a Sra. Maria de Fatima dos
Santos, CPF 026.691.973-10. Ademais, o imdvel escolhido & localizado em drea
estratégica para a prestagdo dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla
rede de outros servigos nos seus arredores

No caso em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratagdo
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e pardgrafo 5° da
Lei n° 14.133/202], tendo em vista que o imbvel atende as necessidades de
estrutura e localizagdo.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRICAO QTD. UND.
1 Locacgao de imédvel 12,000 Més

Especificagdo: LOCACAO DE IMOVEL

8. Estimativa do valor da contratagao

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V.TOTAL (R$)
1 Locagao de imovel 12,000 Més 400,00 4.800,00
Especificagdo: LOCAGAO DE IMOVEL

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 4.800,00 (quatro mil, oitocentos reais)

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao
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N&o aplicGvel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e
indivisivel, nGo hd a que se falar de parcelamento de objeto.

10. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratagdo ainda ndo estd incluida no Plano de Contratagdes Anual
em razdo de sua superveniéncia, contudo, serd encaminhada para incluséo, a
autoridade competente. Vale ressaltar que a contratagdo se compatibiliza com
os demais instrumentos de planejamento.

1. Resultados pretendidos

Os resultados pretendidos pela locagao do imdvel para aluguel social destinado a
Sra. Maria de Fatima dos Santos e sua composi¢cao familiar sao os seguintes:

1. Garantir moradia digna a Sra. Maria de Fatima dos Santos e sua familia,
cumprindo com o disposto na politica publica de assisténcia social do
municipio de Sdo Gongalo do Amarante - CE.

2. Reduzir a vulnerabilidade socioecondmica da familia beneficiada,
proporcionando um ambiente seguro e estavel que favoreca seu
desenvolvimento social.

3. Melhorar a qualidade de vida da Sra. Maria de Fatima dos Santos e sua
composicao familiar, assegurando que tenham acesso a infraestrutura
basica, como saneamento, educacao e saude, fatores essenciais para a sua
integracao social.

4. Atender aos principios da economicidade, eficiéncia e eficacia, conforme
preconizado na Lei 14.133/2021, garantindo que a locacdo do imodvel seja
realizada de maneira transparente e vantajosa para a administragcao publica.

Os resultados pretendidos com a locagao do imdvel sao os beneficios diretos
gue o 6rgao almeja com a contratagcao da solugao, em termos de economicidade,
eficacia, eficiéncia, de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e
financeiros disponiveis.

12. Providéncias a serem adotadas

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, ao atendimento adequado e
digno a familia da Sra. Maria de Fatima dos Santos e sua composi¢cdo familiar, mas também a
conformidade do processo de contratacdo com a legislacéo vigente.
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13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras
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Nao se aplica.

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apbs a andlise detalhada das informagdes e elementos providos durante a fase
preparatéria do Estudo Técnico Preliminar, cumpre-nos agora estabelecer um
posicionamento conclusivo acerca da viabilidade e razoabilidade da Locagdo
destinado a abrigar a Sra. Maria de Fatima dos Santos, CPF 026.691.973-10.

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo da solugdo descrita se
mostra possivel tecnicamente e fundamentadamente necessdria. Diante do
exposto, declara-se ser vidvel a contratagdo pretendida.

S30 Gongalo do Amarante / CE, 4 de setembro de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
Maria Fabiola Alves de Castro
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
Deisiany Maria Almeida Barbosa
MEMBRO

assinado eletronicamente
ALANNA DE ABREU RODRIGUES ROCHA
MEMBRO
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