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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 020.2024-SAS

1. Introducgao

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) foi elaborado com a finalidade de
subsidiar o processo administrativo de contratacao n° 020.2024-SAS, cujo objeto é a
locacdo de um imoével destinado ao aluguel social no municipio de Sao Gongalo do
Amarante, Ceard. Este imoével serd destinado a abrigar a Sra. Maria Flavia Ferreira
Barbosa, CPF 064.028.573-27, usuaria da assisténcia social, e sua composicao familiar.

Conforme estabelecido pela Lei n° 14.133/202]1, especificamente no artigo 6° inciso XX,
e no §1° do artigo 18, o Estudo Técnico Preliminar (ETP) caracteriza a primeira etapa do
planejamento de uma contratagao publica. Este documento € essencial para a
definicao do interesse publico envolvido e para a identificagdo da melhor solucao para
a demanda apresentada. Ademais, o ETP serve de base para a elaboragcao
subsequente do termo de referéncia ou projeto basico, caso a contratagao se mostre
viavel.

A contratacdo, neste caso, € motivada pela necessidade de garantir a protecao social e
habitacional da Sra. Maria Flavia Ferreira Barbosa e sua familia, que se encontram em
situacdo de vulnerabilidade socioeconémica. A familia € composta pelo companheiro
Carlos Eduardo Silva da Conceicao, de 33 anos, e dois filhos, um de 3 anos e outro de 1
ano. Considerando a falta de uma renda fixa para o custeio de aluguel e a inadequacdo
do imdvel atual, torna-se imperativa a locagao de um novo imével que atenda as suas
necessidades basicas e promova o bem-estar da familia.

O processo administrativo em gquestdo segue todas as diretrizes da Lei n°® 14.133/202],
com a modalidade de licitacao definida como Inexigibilidade Eletrénica,
fundamentada no Art. 74, inciso V, da referida lei. A locacdao de imoével por aluguel
social € uma medida pontual e temporaria, destinada a atender emergencialmente as
necessidades habitacionais das familias em vulnerabilidade, até que solugbes mais
definitivas possam ser implementadas.

Este estudo busca, portanto, fornecer uma analise detalhada sobre a necessidade da
contratagdo, os requisitos especificos do imodvel, levantamentos de mercado,
estimativas de valores, entre outros elementos que possibilitem a concretizagcao de
uma contratacao vantajosa e eficiente para a administracao publica, sempre
respeitando os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia, e economicidade previstos na legislacdo vigente.

2. Descricao da Necessidade da Contratagao
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O presente Estudo Técnico Preliminar visa atender a necessidade de locacdao de um
imdével para a Sra. Maria Flavia Ferreira Barbosa, CPF 064.028.573-27, usuaria da
assisténcia social do municipio de Sao Gongalo do Amarante — CE. Essa necessidade é
fundamentada pela demanda emergencial de abrigar a referida cidada juntamente
com sua composi¢cao familiar, composta pelo cénjuge Carlos Eduardo Silva da
Conceicao, de 33 anos, e seus dois filhos, um de 3 anos e outro de 1 ano de idade. A
familia encontra-se em situacdo de vulnerabilidade socioecondmica, sem condicdes
de arcar com despesas de moradia de forma adequada as suas necessidades basicas.

Atualmente, a familia reside em uma moradia alugada pelo valor de R$200,00
mensais, a qual ndo atende plenamente as suas necessidades de espago e conforto,
sendo marcada por condi¢des inadequadas que comprometem o bem-estar e a
seguranca dos membros familiares, principalmente das criangcas pequenas. A
aquisicdo de um novo imovel através de locagao é, portanto, essencial para
proporcionar um ambiente digno e sauddvel para a familia, alinhando-se ao
compromisso da Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante com a protegao
social e a promogao da qualidade de vida de seus cidadaos.

O imoével a ser locado deve estar situado no municipio de Sdo Gongalo do Amarante —
CE, preferencialmente em areas com facil acesso a servicos essenciais, como
mercados, farmacias, escolas e unidades de saude. Além disso, € indispensavel que a
proximidade ao transporte publico seja considerada um diferencial positivo, facilitando
o deslocamento da familia e 0 acesso a oportunidades de emprego e educacado.

Especificamente, o imdvel precisa contar com, no minimo, dois quartos, possibilitando
a acomodacao adequada de todos os membros da familia, um espaco interno que
permita a adequada disposicao dos mdveis e assegure um ambiente seguro para as
criangas. Estes critérios visam garantir que a Sra. Maria Flavia Ferreira Barbosa e sua
familia possam desfrutar de um ambiente seguro, confortavel e que atenda as suas
necessidades basicas, promovendo bem-estar e qualidade de vida.

3. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Fundo Municipal de Assistencia Social VITORIA CAVALCANTE BRAGA

4. Descricao dos Requisitos da Contratagao

A presente secao visa descrever os requisitos da contratagao necessarios e suficientes
a escolha da solugao, observando critérios e praticas de sustentabilidade, bem como
padroes minimos de qualidade e desempenho. Os requisitos foram determinados
conforme as leis ou regulamentacdes especificas, garantindo que a contratagao
atenda plenamente as necessidades da Sra. Maria Flavia Ferreira Barbosa e sua
composicao familiar, o imovel deve estar localizado no municipio de Sao Gongalo do
Amarante — CE, ter facil acesso a servigos essenciais como mercados, farmacias, escolas
e unidades de saude, Proximidade de acesso ao transporte publico serd considerada
um diferencial positivo e o imdvel deve possuir no minimo dois quartos para
acomodar adequadamente todos os membros da familia.

APONTE 5Ua CamMaka PARA O QRCODE AD LADD

PARAVERIFICAR AUTENTICIDODE Do A5 MATLLRA,

INFORMAN DO O CODIGO: 408-257-6634

PAGING:Z DE 7

w
'_
z
i
=
:
Y
]
g
=
9
g
z
i
=
=
3

Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.
Sao Goncalo do Amarante — Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br



PREFEITURA DE SAQ GONCALO DO AMARANTE - CEARA [= 003 =

Os requisitos acima foram estabelecidos com o objetivo de atender plenamente as
necessidades da Sra. Maria Flavia Ferreira Barbosa e sua familia, sem frustrar o carater
competitivo da futura licitagdo. Esses requisitos sdo considerados essenciais e foram
definidos com base na especificidade da demanda e nos padrdes minimos de
gualidade e desempenho, sempre observando as praticas de sustentabilidade e as
normativas legais aplicaveis.

5. Levantamento de mercado

A locagdo é bastante simplificada podendo ser oferecida por qualquer area, no entanto devido as
necessidades da Locacgdo para a moradia da familia da Sra. MARIA FLAVIA FERREIRA BARBOSA, CPF
064.028.573-27, que se encontra em situagao de vulnerabilidade social. Diante das necessidades
apontadas neste estudo, o atendimento a solugdo exige o aluguel de imdvel para atender a familia da Sra.
MARIA FLAVIA FERREIRA BARBOSA que se encontra em situacao de vulnerabilidade social.

6. Descri¢cao da solugao como um todo

A solucdo consistird do aluguel se dara devido a situacao de vulnerabilidade da Sra. FLAVIA;
desta forma, dar-se a necessidade de garantir moradia a familia em situacdo de
vulnerabilidade social temporaria estando esta enquadrada no perfil para acesso ao
beneficio aluguel Social o que justifica o pedido de contratagdo para locagcao desse Imovel
residencial por parte dessa Secretaria de Assisténcia Social a familia da Sra. FLAVIA e
domiciliada na Sede do municipio de Sao Gongalo do Amarante- CE, e em situagao de
vulnerabilidade e ou risco social, com base no relatério social.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas
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35555 Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
Rag zg gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta

de R$ 3.600,00 (trés mil, seiscentos reais)

40

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Serd pago mensalmente, conforme exposto no laudo técnico.
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10. Alinhamento entre a Contratacgao e o Planejamento

A presente contratacao ainda nao esta incluida no Plano de Contratagdes Anual
em razao de sua superveniéncia, contudo, serd encaminhada para inclusao, apds
a autorizacdo da autoridade competente. Vale ressaltar que a contratacao se
compatibiliza com os demais instrumentos de planejamento.

1. Resultados pretendidos

A contratacao pretendida para a locacdo de imodvel visando o aluguel social no
municipio de Sao Gongalo do Amarante — CE, destinado a abrigar a Sra. Maria Flavia
Ferreira Barbosa e sua composicao familiar, objetiva alcancar os seguintes resultados:

e 1.Garantia de Moradia Digna: Prover uma habitagdo que ofereca seguranga,
conforto e acessibilidade, principios fundamentais conforme a Lei n° 14.133/2021. A
moradia adequada € essencial para a promoc¢ao da dignidade humana e
melhoria da qualidade de vida da usuaria e sua familia.

e 2. Proximidade a Servicos Essenciais: Facilitar o acesso a servigos essenciais como
mercados, farmacias, escolas e unidades de salde, conforme estabelecido nos
requisitos da contratagcao. A proximidade a transporte publico também é um
diferencial positivo, promovendo maior integragao social e independéncia.

e 3. Reducao da Vulnerabilidade Socioecondmica: Atender a uma familia que se
encontra em situacao de vulnerabilidade, oferecendo uma solucao habitacional
gue minimize riscos sociais € econdmicos, conforme principios de interesse
publico e probidade administrativa garantidos pela Lei n° 14.133/2021.

e 4 Eficiéncia e Economicidade: Assegurar que a solugao proposta seja a mais
eficiente e econbmica possivel, conforme o principio da economicidade,
maximizando o uso dos recursos publicos e evitando sobrepreco. A referéncia de

03 . . . .
%g valor estipulada em R$ 300,00 mensais estd alinhada com os precos praticados
0% no mercado local.
E%iﬁﬁ e 5. Alinhamento com Politicas Publicas Locais: Integrar a solugao as politicas
éggug publicas de habitacao e assisténcia social do municipio, colaborando para os
54 G objetivos do planejamento estratégico municipal.
= - ~ . . ., . . . .
gf‘g% e 6.Promocdo de Sustentabilidade: Considerar possiveis impactos ambientais e
EE% & adotar medidas mitigadoras, conforme prescricdes legais sobre sustentabilidade
F L= e desenvolvimento nacional sustentavel.
=00
2428
E_E;ﬂ,. Atingir estes resultados fortalecerd a atuacao da Prefeitura Municipal de Sao Goncgalo
3 G G
Eg £ 8 al do Amarante na promog¢ao de uma politica de assisténcia social efetiva e humanizada,
gj;é; garantindo a aplicacdo dos principios da legalidade, eficiéncia e interesse publico
02308 previstos na Lei n°14.133/2021.
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12. Providéncias a serem adotadas

O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, ao atendimento
adequado e digno a familia da Sra. Flavia, mas também a conformidade do
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processo de contratacao com a legislacao vigente.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

A contratacao de locagao de imdvel para aluguel social, destinado a abrigar a Sra.
Maria Flavia Ferreira Barbosa e sua composicao familiar, apesar de ser uma atividade
de baixo impacto ambiental, requer a consideragao de alguns aspectos para assegurar
gue a ocupagao do imovel seja realizada de maneira sustentavel e harmoniosa com o
meio ambiente. Considerando os principios da economicidade, da transparéncia, do
planejamento e da sustentabilidade, estabelecidos na Lei 14.133/2021, sdo analisados os
possiveis impactos e respectivas medidas mitigadoras:

1. Impacto: Consumo de Energia Elétrica
Aumento do consumo de energia elétrica devido a ocupagao do imoével.

o Medida Mitigadora: Promoc¢do do uso de lampadas de LED e aparelhos
eletrodomeésticos de alta eficiéncia energética. Incentivo a pratica de habitos
de consumo consciente de energia, como apagar as luzes quando nao
estiverem em uso e utilizar eletrodomésticos fora dos horarios de pico.

2. Impacto: Consumo de Agua

Elevagcao do consumo de agua com a entrada dos novos moradores.

o Medida Mitigadora: Instalacdo de dispositivos economizadores de dgua em
torneiras, chuveiros e vasos sanitarios. Realizacdo de campanhas educativas
sobre a importancia da economia de agua.

3. Impacto: Geragao de Residuos Sélidos

Maior produgao de residuos domeésticos devido a nova ocupacgao.

o Medida Mitigadora: Implementacdo de um sistema de coleta seletiva de
residuos solidos. Orientacdo dos moradores para a separagdo correta dos
residuos para reciclagem.

4, Impacto: Adequacao as Normas Ambientais

Adequacao do imdvel as regulamentacdes ambientais.

o Medida Mitigadora: Verificagao de que o imdével cumpre todas as normas e
regulamentos ambientais locais. Realizacao de eventuais ajustes necessarios
antes da ocupacao.

5. Impacto: Polui¢cdo Sonora

Possibilidade de aumento de ruidos, afetando a vizinhanca.
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o Medida Mitigadora: Sensibilizacdo dos novos moradores quanto a
importancia de manter niveis de ruidos baixos e adequados, respeitando
horarios de siléncio e boas praticas de convivéncia.

% o

Ao adotar essas medidas mitigadoras, espera-se assegurar que a locagao do imovel
tenha um impacto ambiental minimo, estando em consonancia com os principios da

Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.
Sao Goncalo do Amarante — Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br



DOCUMENTO ASSINADD DIGITALMENTE

[=] 5 [

APONTE 5Ua CamMaka PARA O QRCODE AD LADD
PARAVERIFICAR AUTENTICIDODE Do A5 MATLLRA,

INFORMAN DO O CODIGO: 408-257-6634

PAGING: & DE 7

i

=

PREFEITURA DE SAQ GONCALO DO AMARANTE - CEARA |

Lei 14.133/2021. E imperativo que haja continuo monitoramento e revisdo dessas
praticas para garantir a sustentabilidade e a adequacdo as normativas vigentes.

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apds uma analise detalhada das informacdes apresentadas e considerando os
aspectos técnicos, econdmicos e sociais envolvidos, posicionamo-nos favoravelmente a
viabilidade e razoabilidade da contratagao para a locagao de imovel com a finalidade
de aluguel social destinado a abrigar a Sra. Maria Flavia Ferreira Barbosa e sua
composicao familiar.

Em conformidade com a Lei n° 14.133/202]1, especificamente no que dispde o artigo 18,
§1° |, esta contratacao atende claramente a necessidade publica de garantir condigcdes
dignas de habitacao para uma familia em situagcdo de vulnerabilidade
socioeconémica, conforme o levantamento de dados da Secretaria de Assisténcia
Social e do Setor de Habitacgao.

A analise de mercado realizada corrobora a estimativa de valor da contratacgao,
validando que o valor de referéncia de R$ 300,00 mensais é condizente com as
condigdes e critérios estipulados pela administracdo. Este valor foi definido com base
nos pardmetros do artigo 23 da Lei 14.133/2021, assegurando compatibilidade com os
valores praticados no mercado e observando as peculiaridades locais.

Além disso, a contratagao, partindo da modalidade de Inexigibilidade Eletrénica,
fundamentada no artigo 74, V da Lei 14.133/2021, destaca-se pela sua eficiéncia e
economia, uma vez que a rapida resolucao desse processo ira mitigar a situacao de
emergéncia social da familia da Sra. Maria Flavia Ferreira Barbosa, sem negligenciar os
principios da economicidade e do interesse publico.

Desta forma, a contratacdo proposta € nao somente viavel como também razodvel,
atuando dentro dos parametros legais estabelecidos e promovendo a eficacia no
atendimento das necessidades basicas de moradia da beneficidria. Portanto, é
recomendada a aprovagao deste processo administrativo para a locagcao do imodvel,
procedendo-se as demais etapas necessarias para a formalizacao contratual.
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