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PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 IN 055.2025-SAS

1. OBIETO

0 presente objeto é a LOCACAO DE IMOVEL NA RUA CAPITAO PROCOPIO, N° 161, CENTRO
- SEDE DO MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE — CE, DESTINADO A INSTALACAO
DO CENTRO DE ATENDIMENTO AO IDOSO, devendo, para tanto, atender as especificacdes
basicas a seguir delineadas.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

A efetiva instalacdo de um Centro de Atendimento a Pessoa Idosa na Rua Capitdo Procdpio,
n2 161, assume importancia vital para atender as especificidades intrinsecas a um espago
voltado a idosos. Tal iniciativa visa ndo apenas suprir a insuficiéncia estrutural evidenciada,
mas também garantir um ambiente inclusivo e acessivel, adaptado para proporcionar
conforto, seguranca e qualidade de vida aos usuarios.

O local selecionado deve contemplar infraestrutura adaptada, incluindo rampas de acesso,
sinalizagdes adequadas, pisos antiderrapantes, além de areas de convivéncia que facilitem
a socializacdo e a integragdo dos idosos, aspectos esses fundamentais para a promogdo do
bem-estar e do desenvolvimento de atividades que estimulem a troca de experiéncias, 0
autoconhecimento e a cidadania.

A escolha do imovel atende aos pardmetros de e<ciéncia e economicidade conforme os
principios do art. 52 da Lei n? 14.133/2021, uma vez que possibilita a descentralizagdo do
servigo, aproximando-o da comunidade alvo, diminuindo tempos de deslocamento e
potencializando o acesso a um publico usualmente com limitacdes de mobilidade.
Portanto, a locacdo deste espago ndo s responde as especificidades funcionais de um
centro de atendimento a idosos, mas também reforca a relevéncia de uma infraestrutura
que atende exigéncias contemporaneas de planejamento e adequacdo legal, alinhada aos
objetivos estratégicos da Administracdo para a melhoria dos servigos socioassistenciais

voltados a essa populacao.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL
A locacdo de imovel se fundamenta: a) art. 74, inciso V, §52, da Lei Federal n? 14.133, de
2021, que dispde sobre a inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracdo; b) na Lei n® 8.245/91, que dispbe
sobre as locacdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes; e ¢) na Lei n®
10.406/2002, que instituiu o Cédigo Civil. /
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4, CARACTERISTICAS DO IMOVEL LOCADO
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Uma edificacdo educacional com dois pavimentos, porém apenas o pavimento térreo estd ™
alugado, e é composto por salas, banheiros, copa e refeitdrio, possuindo aproximadamente
220,50 m?. O imdvel avaliado encontra-se inserido na area urbana de Sdo Gongalo do
Amarante, em bom estado de conservagao.

Estrutura: Em boas condicOes de uso;

Pisos: Em boas condi¢bes de uso;

Alvenaria: Em boas condi¢des de uso;

Revestimentos: Em boas condigdes de uso;

Pintura: Em boas condigbes de uso;

Esq'uadrias: Em boas condicGes de uso;

Cobertura: Em boas condigdes de uso;

Inst. Elétricas e Hidraulicas: Verificagdo e teste ndo realizados;

5. CONTRATACAO

As obrigacBes decorrentes da presente inexigibilidade de licitagdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
doravante denominada LOCATARIO, e a proponente adjudicataria, doravante denominada
LOCADOR, que observara os termos da Lei Federal n® 14.133, de 2021 (Lei de Licitagbes e
Contratos Administrativos) e suas alteracdes, Lei Federal n® 8.245/91 (Lei de Locagdo de
Iméveis Urbanos) e suas alteracdes, e a Lei Federal n® 10.406/02 (Codigo Civil).

6. PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
manifestacdo formal em contrdrio das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta
dias) do seu vencimento.

O prazo de vigéncia do contrato podera ser encerrado de acordo com interesse da

administracdo publica.

7. PRECO

AvaliacBes técnicas preliminares indicam que 0 imével selecionado para a locagdo atende
aos requisitos predefinidos de localizagdo, tamanho e condicdes fisicas, conforme
preconizado pelo Art. 23, da Lei n° 14.133/2021, que orienta a conformidade do valor
estimado da contratacdo com os valores praticados pelo mercado. Além disso, o LAUDO DE
AVALIACAO comparativa corrobora que o imoével em questdio oferece a solugdo mais
adequada existente no mercado, quando comparado com outras alternativas disponiveis
na mesma regido, assegurando o tratamento isondmico e a selecdo das propostas que
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geram o resultado mais vantajoso para a administracdo publica, em conformidade cor\h.:ﬁ%
Art. 11, 1. O preco da contratagio justifica-se pelo fato do imével ter sido avaliado peléu
Secretaria de Infraestrutura designado para esta finalidade, na forma estabelecida pelo art.
74, inciso V, §52, da Lei Federal n? 14.133, cujo resultado aponta para o valor mensal de RS
2.612,00 (dois mil seiscentos e doze reais), perfazendo o valor global em 12 (doze) meses
de RS 31.344,00 (trinta e um mil trezentos e quarenta e quatro reais).

8. DOTACAO CRCAMENTARIA

As despesas com a locagdo do imdvei correrdo por conta da seguinte Dotag¢do
Orgamentaria: 0901 08 122 0006 2.067 Manutengéo e Funcionamento da Secretaria de
Assisténcia Social; Elemento de Despesas - 3.3.90.39.00 Outros serv. de terc. pessoa
juridica; Subelemento de Despesas — 3.3.90.39.10 Locagdo de imdveis; Fonte de Recurso:

1500000000 Recursos ndo vinculados de impostos.

9. CONCLUSAO

Esta contratacdo tem por resultado, uma maior e melhor disponibilidade de meios ¢
condicBes para que a institui¢do possa exercer a sua atividade administrativa ac ponto de
prestar um bom servigo aqueles que demandam, e oferecer & populagdo servigos publicos
de exceléncia e gualidade.

S50 Gongalo do Amarante/CE, 05 de junho de 20Z5.

Agente de Contratacdo do Municipio de S&o Goncalo do Amarante
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