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ANALISE DE QUALIFICACAO TECNICA
PROPOSTA DE PRECOS

EDITAL: CONCORRENCIA ELETRONICA: 1601.01-26CEPM

OBJETO: CONSTRUCAO DE 20(VINTE) UNIDADES HABITACIONAIS UNIFAMILIARES,
DESTINADAS AS FAMILIAS DE BAIXA RENDA, LOCALIZADAS EM AREAS URBANAS,
COM RECURSOS ORIUNDOS DO FUNDO NACIONAL DE HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL - FNHIS SUB 50. NO MUNICIPIO DE MILHA/CE,

PROPONENTE: SERFI CONSTRUTORA E SERVICOS DE TRANSPORTE EIRELI - ME,;
CNPJ: 35.764.462/0001-60,

ASSUNTO: ANALISE TECNICA DA PROPOSTA DE PRECOS

O presente documento tem por objetivo decorrer sobre a analise técnica da proposta de precos
enviada pela empresa participante da licitagdo, a fim de c26ncluir a legalidade da mesma no certame.

LAUDO

1. Objeto do Laudo

O presente Laudo Técnico tem por objetivo analisar a proposta de precos readequada apresentada pela
empresa: SERFI CONSTRUTORA E SERVICOS DE TRANSPORTE EIRELI - ME,; CNPJ:
35.764.462/0001-60, e fundamentar tecnicamente a decisdo de desclassificacdo, considerando a
constatagdo de que:

1. A licitante ofertou precos unitarios com descontos superiores a 25% em sua maioria, concentrados
principalmente nos servigos de maior relevancia para o objeto; A média dos descontos unitarios
apurada na planilha comparativa de pregos foi de 26,40%;

2. Tal padrdo de descontos indica risco de inexequibilidade, perda de consisténcia orcamentaria e
potencial desequilibrio da planilha (com reflexos na execucdo e medigoes).

2. Documentos e Referéncias Utilizadas (Base de Analise)
Foram utilizados, para esta analise:

1. Proposta de precos readequada da licitante; SERFI CONSTRUTORA E SERVICOS DE
TRANSPORTE EIRELI - ME, CNPJ: 35.764.462/0001-60,

Planilha orgamentaria estimativa da Administragdo (referencial do certame);

Planilha comparativa de precos (Administra¢do x Licitante);

Edital e anexos;
Lein® 14.133/2021.
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3. Metodologia de Avaliaciao
A avaliagdo seguiu os seguintes passos:

1. Comparagdo item a item entre o preco unitario de referéncia (Administragdo) ¢ o prego unitario
ofertado (licitante);
2. Identificacdo de itens com desconto unitario superior a 25%;

3. Identificagdo do peso técnico/financeiro dos itens com maiores descontos (itens de maior
relevancia e/ou maior impacto no custo global);

4. Apuracdo de média de descontos unitarios na proposta (conforme planilha comparativa de valores):
26,40%;

5. Analise de consisténcia do conjunto (se os precos preservam viabilidade de execugdo, logistica,
mobilizacdo, produtividade e custos indiretos).

6.

4. Achados Técnicos (Constatacoes)
4.1. Padrao de descontos unitarios acima do aceitavel técnico-operacional
Conforme Planilha Comparativa de Valores, verificou-se que:

¢ Houve predominancia de itens com desconto unitario superior a 25%;

e Os descontos mais agressivos ocorreram nos servicos de maior relevancia ao objeto (itens
estruturantes/condicionantes do desempenho final da obra/servigo);

e A média dos descontos unitarios atingiu 26,40%, o que, do ponto de vista de engenharia de custos,
indica forte probabilidade de subprecificacao.

4.2. Risco técnico associado a subprecificacio de itens relevantes
Em obras e servicos de engenharia, descontos elevados ndo sdo automaticamente ilegais, mas passam a ser
tecnicamente criticos quando:

1. Concentrados em itens de maior relevancia (itens que sustentam o avango fisico e a qualidade
final);
2. Indicam possibilidade de que a licitante esteja:

o a)assumindo produtividade/custos ndo compativeis com a realidade local; ou

o D) internalizando compensagdes indevidas (ex.: itens subprecificados para depois buscar
reequilibrio, aditivos, pleitos, reprogramagoes); ou

o c¢) alterando o perfil de risco de execucdo de forma incompativel com a contratacio
publica.

Esse cendrio fragiliza a confiabilidade da proposta e aumenta o risco de:
e atrasos,
e queda de qualidade,
pleitos de reequilibrio economico-financeiro,
paralisagdo por inviabilidade de caixa e/ou incapacidade de entrega nos precgos ofertados.

4.3. Indicativo de “desconto artificial” e perda de coeréncia da planilha

Quando a planilha apresenta descontos unitarios muito altos em itens relevantes, ha perda de “harmonia”
do orcamento e aumenta o risco de comportamento oportunista na medi¢do/execucdo (ex.: pressionar
execucdo/medicao de itens mais bem remunerados e minimizar os subprecificados, ou disputar alteracdes
de quantitativos).
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Em termos de fiscalizacdo, isso tende a gerar conflito contratual cronico e elevag@o do risco de aditivos por
necessidade.

QUADRO COMPARATIVO DEVALORES OFERTADOS
PREGO PREGO
TEM [ copbico DESCRIGAO | FonTE UND | QUANTIDAL _ | TR e - Pl - - . £
PREPARO DE FUNDO DE VALA COM LARGURA MENOR QUE 1.5 M (ACERTO DO o,
3.2 01616 lﬂ)w NATURAL) AF 0812020 SINAPI M2 93,60/ R$ 6,48 R$ 606,53 R$ 8,20 1,72 26,54%)
ESCAVACAO MANUAL PARA VIGA BALDRAME OU SAPATA CORRIDA| "
4 96527 (INCLUINDO ESCAVAGAO PARA COLOCAGAO DE FORMAS). AF_01/2024 SNAPI e 10920 RS 106,39 remsosss) R$ 133,52 28,13 | 26,69%)
0.4 94232 AMARRAGAO DE TELHAS CERAMICAS OU DE CONCRETO. AF_07/2019 SINAPI UN 10.520,00 RS 2,91 RS 30.613,20 R$ 3,65 0,74 25,43%
RASGO LINEAR MANUAL EM ALVENARIA, PARA ELETRODUTOS, DAMETROS o
23.9 90447 MENORES OU IGUAIS A 40 MM, AF. 09/2023 SINAPI M 1.166,00° R$8,24 R$9.607,84 R$10,44 2,20 26,70%)
FURO EM CAIXA DAGUA COM ESPESSURA DE 2 ATE 5 MM E DIAMETRO DE 25 o
27.2 102591 MMLAF 0672001 SINAPI UN 20,00/ R$ 4,27 R$ 85,40 RS 541 1,14 26,70%)
FURO EM CAIXA DAGUA COM ESPESSURA DE 2 ATE 5 MM E DIAMETRO DE 32 0,
27.3 102593 MM AF 0612001 SINAPI UN 40,00 R$ 4,82 R$ 192,80 R$6,11 1,29 26,76%
312 99819 LIMPEZA DE BANCADA DE PEDRA (MARMORE OU GRANITO). AF_04/2019 SINAPI M2 14,40 RS 17,25 RS 248,40 R$21,74 4,49 26,03%
313 99811 LIMPEZA DE CONTRAPISO COM VASSOURA A SECO. AF_04/2019 SINAPI M2 323,00/ R$3,72 RS 1.201,56 Rb4,71 0,99 26,61%)
314 99826 LIMPEZA DE FORRO REMOVIVEL COM PANO UMIDO. AF_04/2019 SINAPI M2 718,00 R$ 157 RS 1.127,26 R$ 1,99 0,42 26,75%
LIMPEZA DE PISO CERAMICO OU PORCELANATO UTILIZANDO DETERGENTE o
316 99804 NEUTRO E ESCOVACAO MANUAL AF 04200 SINAPI M2 949,20/ R$ 5,51 R$5.230,09 R$6,94 1,43 25,95%
317 99822 LIMPEZA DE PORTA DE MADEIRA. AF_04/2019 | SINAPI M2 336,00 R$103 RS 346,08 R$1,30! 0,27 26,21%)

5. Conclusao Técnica

Diante da analise comparativa e do padrdo de formagao de precos apresentado, conclui-se que a proposta
readequada da empresa: SERFI CONSTRUTORA E SERVICOS DE TRANSPORTE EIRELI -
ME,; CNPJ: 35.764.462/0001-60,

1. Apresenta descontos unitarios excessivos, com predominancia de itens com redugdo superior a
25%;

2. Concentra os maiores descontos em servicos de maior relevancia ao objeto;

3. Apresenta média de desconto unitario de 26,40%, conforme Planilha Comparativa de Valores,
configurando indicativo técnico robusto de subprecificagdo;

4. Naiao oferece seguranga suficiente & Administragdo quanto a execucdo regular, ao desempenho
técnico e a sustentabilidade econdmico-operacional do contrato.

Assim, opina-se, sob o aspecto técnico, pela desclassificagdo da proposta apresentada, em razdo da
incompatibilidade verificada na consisténcia dos pregos unitarios ofertados, em desacordo com os critérios
objetivos de julgamento estabelecidos no edital, nos termos da Lei n® 14.133/2021, bem como em atengdo
ao interesse publico, que impde a Administracdo a selecdo de proposta adequada, segura e compativel com
a correta execugdo do objeto contratual.

E este o parecer técnico de Engenharia

Milha, 03 de Fevereiro de 2026

JAREAS RICCIOPPO SILVA JUNIOR -
CPF: 252.363.851-72

RNP: 1008141003 Registro: 29388CE
Prefeitura Municipal de Milha -CE



