Estudo Técnico Preliminar

Processo administrativo N° 079/2025

Unidade responsavel
Secretaria Municipal do Trabalho e Assisténcia Social

Data
18/06/2025

Responsavel
Comissao De Planejamento

- 1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Administragdo Municipal de Pedra Branca enfrenta um problema critico de
insuficiéncia de recursos disponiveis para atender adequadamente & demanda
crescente por moradia digna destinada a familias em situacdo de vulnerabilidade
social. Esta situacdo é agravada pela incompatibilidade das estruturas atuais com os
requisitos técnicos necessarios para oferecer suporte adequado e seguro as familias
beneficiadas. O processo administrativo n° 079/2025 destaca que, sem a locagdo de um
imével apropriado, havera comprometimento significativo na prestacdo desse servico
social essenciais, afetando o interesse coletivo e o bem-estar comunitario, conforme
preconizado no art. 5° da Lei n° 14.133/2021.

Os impactos institucionais e sociais advindos da ndo concretizagdo da contratacdo
incluem a interrupgdo de um servigo essencial ao amparo social € o ndo cumprimento
dos objetivos estratégicos de assisténcia social do municipio. Esta contratacdo é,
portanto, uma medida de interesse publico, essencial para evitar a deterioragcdo da
situagdo habitacional e a consequente exclusdo soclal. A auséncia do aluguel social
adequado pode resultar em consequéncias severas, como o aumento da
vulnerabilidade e a marginalizagcdo das familias afetadas, comprometendo, de forma
irreversivel, a continuidade e integridade dos servicos prestados.

Os resultados pretendidos com a contratagdo incluem a continuidade eficaz dos
servicos de assisténcia social, o apoio @ modernizagdo do servico publico oferecido, e a
adequacgdo as exigéncias legais e técnicas. Esses objetivos estdo alinhados com as
metas estratégia da Administragdo Municipal, como a melhoria do desempenho dos
servicos sociais e a promogado do desenvolvimento sustentavel local, que sdo
fundamentais para a qualidade de vida dos residentes de Pedra Branca. A contratacdo
desse imaével & imprescindivel para solucionar o problema identificado e alcancar os
objetivos institucionais visados.

Rua: José Joaquim de Souza, 10 - Centro, Pedra Branca - CE, 63.630-000
CNPJ: 07.726.540/0001-04

E-mail: gabinete@pedrabranca.ce.gov.br | Tel.: (85) 9 9663-6465 %} ’



weit ebabne.

t Ty
Dessa forma, amparados pelas disposi¢des dos arts. 5° 6° 11 e 18, § 2° da Lei n°
14.133/2021, a locagdo do imével se apresenta como medida urgente e necessaria para
gue a Administragdo de Pedra Branca possa atender, de forma eficiente e eficaz, as
necessidades das familias em situagdo de wvulnerabilidade social, garantindo o
cumprimento de seu papel social e institucional.

| 2. AREA REQUISITANTE

Area requisitante Responsavel
Secretaria de Trabalho e Assistencia Soc MARCOS HENRIQUE ALENCAR

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A presente contratacdo destina-se a locagdo de um imdvel para funcionamento de
aluguel social, com o objetivo de proporcionar moradia digna a familias em situagédo
de vulnerabilidade social, vinculadas a Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social do
Municipio de Pedra Branca. Essa necessidade é respaldada pela Lei Organica da
Assisténcia Social e visa atender a um servico essencial que compde as politicas
publicas de assisténcia e inclusdo social, conforme sinalizado no Documento de
Formalizagdo da Demanda (DFD). Este beneficio € um direito garantido por lei, crucial
para o atendimento de urgéncias sociais, sendo um vetor essencial para a garantia de
direitos basicos das familias contempladas.

Para assegurar a qualidade e adequacdo do imével a ser locado, sdo exigidos padrdes
minimos que incluem o cumprimento de critérios basicos de habitabilidade,
seguranga e acessibilidade, ajustados para atender ao perfil das familias beneficiadas e
em conformidade com os padrdes nacionais de moradia. Estes critérios estdo
alicercados nos principios de eficiéncia, economicidade e planejamento, conforme o
art. 5° da Lei n®14.133/2021, garantindo que a escolha do imével observe custos e prazos
competitivos para atendimento adequado a demanda publica.

A utilizacdo de catalogo eletronico de padronizagdo foi analisada, porém, verificou-se a
auséncia de itens compativeis com as especificidades necessdrias para este contexto
de vulnerabilidade social, o que justifica sua ndo aplicacdo. A indica¢do de marcas ou
modelos especificos serad evitada, respeitando-se o principio da competitividade, salvo
quando houver justificativa técnica clara, mitigando qualquer percepcdo de
direcionamento no ambito da licitagdo.

Esta contratacdo foi analisada & luz do Decreto n° 10.818/2021 e nao caracteriza a
aquisicao de bem de luxo, enquadrando-se predominantemente no fornecimento de
servigo assistencial basico para a populagdo vulneravel. Exige-se que a execucdo do
contrato possibilite entrega e funcionamento eficiente do imdvel alugado, o que inclui

suporte técnico para ajustes necessdrios a moradia antes e durante a vigéncia
contratual.

Considerando as orientagdes do Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis, os
aspectos de sustentabilidade serdo integrados sempre que compativeis com os
requisitos do objeto, promovendo eficiéncia e menor impacto ambiental, mesmo que

ndo priorizem esta contratagdo, dada a urgéncia e cardter essencial do servico. A
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definicdo de tais requisitos tem como base técnica o DFD e estd em estrita
conformidade com as diretrizes da Lei n°® 14.133/2021, particularmente os artigos 5° e 18,
assegurando que este estudo técnico preliminar balize efetivamente a etapa de
levantamento de mercado.

? 4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado, conforme art. 18, §1° inciso V da Lei n° 14.133/2021, é
crucial para o planejamento da contratagcdo do objeto, visando prevenir praticas
antiecondmicas e embasar a solugéo contratual, alinhado aos principios dos arts. 5° e
7. A presente contratagio trata da locagdo de um imdvel para funcionamento de
aluguel social, destinado a familias em situacdo de vulnerabilidade social, conforme
descrito na "Descricdo da Necessidade da Contratagdo”. Esta andlise embasa-se em
uma pesguisa criteriosa, abrangendo fontes diversas para garantir a neutralidade e
sistematicidade do estudo.

A pesguisa de mercado envolveu consultas a trés potenciais fornecedores na regido de
Pedra Branca, gue indicaram uma faixa de pregos para locagado de imdveis similares
variando entre R$ 500,00 e R$ 700,00 mensais, dependendo do tamanho e da
localizagdo do imdvel. Os prazos para locag@o variam de seis meses a um ano, com
possibilidade de renovacdo contratual. Além disso, foram analisadas contratagdes
similares realizadas por outras prefeituras do estado do Ceara, observando-se
contratos na faixa de R$ 550,00 a R$ 650,00 mensais. Dados complementares foram
obtidos de painéis de pregos e sites especializados em locagdo de imdéveis,
confirmando essa faixa de preco praticada no mercado local.

No gue tange a inovagodes, destaca-se a opgao por imdveis sustentaveis, que oferecem
métodos de construgcdo mais econémicos e ecoldgicos, como o uso de energias
renovaveis e materiais de construgao reciclados. A adogao desse tipo de imdvel pode
potencialmente reduzir custos operacionais a longo prazo e alinhar-se a préticas de
sustentabilidade.

A andlise comparativa das alternativas considerou os seguintes critérios. para bens
duraveis, a opgao por locagdo se mostrou mais adeguada, dado o dinamismo do
mercado imobilidrio local e a necessidade de flexibilidade, sem imobilizar capital em
aguisicdo. Entre as opgdes de imdveis, agueles localizados em &reas de facil acesso aos
servigos publicos foram priorizados, garantindo melhor viabilidade operacional e
atendimento as necessidades das familias contempladas.

A alternativa selecionada, gue envolve a locagao direta de um imdvel, mostraram-se
mais vantajosa em termos de eficiéncia e economicidade, com custo total de
propriedade limitado e alinhamento ao 'Resultados Pretendidos'. A disponibilidade e
flexibilidade do mercado de locagdo sdo compativeis com as necessidades
identificadas, e a sustentagdo econdmica desta alternativa é reforcada pela
possibilidade de mudanga rapida de imével frente a alteragdes nas demandas sociais
ou orcamentarias.

Em conclusao, recomenda-se a abordagem de locag&o direta de imével como a mais
eficiente e transparente para este contexto. Esta decisdo assegura competitividade e
atende ao interesse publico preconizado na Lei n° 14.133/2021, maximizando o uso dos
recursos disponiveis e garantindo a melhor solugdo para a Prefeitura Municipal de
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. 5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta € a locacdao de um imovel para funcionar como aluguel social,
direcionado a uma familia em situagcdo de vulnerabilidade social, conforme a
necessidade identificada pela Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social do Municipio
de Pedra Branca. Esta solugdo visa garantir moradia digna para familias vulneraveis,
em conformidade com os critérios estabelecidos na Lei Organica da Assisténcia Social.

A solucéo compreende a locagdo de um imdvel que atenda aos requisitos minimos de
segurancga, acessibilidade e conforto, contemplando aspectos como localizacédo
acessivel, estrutura fisica adequada e condicdes sanitarias satisfatorias. Além disso, o
imével devera estar em consonancia com normas e regulamentos municipais de
habitacdo e servir ao propdsito de acolhimento temporario e seguro para as familias
selecionadas pelo programa de aluguel social.

A escolha por locacdo se justifica pela economia de recursos publicos, considerando
que uma aquisi¢ao ou construcgdo de imdvel apresentaria custos mais elevados e ndo
atenderia ao carater imediato e flexivel que a demanda requer. A anélise de mercado
confirma a viabilidade econémica desta modalidade, evidenciada por valores
compativeis e praticas ja adotadas por outros municipios de porte e caracteristicas
semelhantes.

Em conclusdao, a solugdo atende integralmente a necessidade identificada,
assegurando condi¢des dignas de moradia para a populacdo em vulnerabilidade
social, em alinhamento com os principios de eficiéncia e interesse publico, conforme
estipulado pela Lei n° 14.133/2021. Esta abordagem é considerada a mais adequada
tanto técnica quanto operacionalmente, respaldada pelos levantamentos
mercadologicos realizados e corroborada pela economicidade e praticidade inerentes
ao aluguel social.

! 6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

ITEM DESCRICAO QiD. UND.

LOCAGAQ DE 01 (UM) IMOVEL, PARA FUNCIONAMENTO DE ALUGUEL

! SOCIAL

12,000 Més

§ 7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

MEM DESCRIGCAO QrD. UND. V.UNIT(R$)  V.TOTAL (R$)

LOCAGAQ DE 01 (UM) IMOVEL, PARA

! FUNCIONAMENTO DE ALUGUEL SOCIAL

12,000 Més 600,00 720000

Deste modo, como tendo como pardmetro as pesquisas de precos realizadas, temse
que o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 7.200,00 (sete mil, duzentos reais)
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. 8.JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A analise inicial do parcelamento do objeto, de acordo com o art. 40, V, b da Lei
n° 14.133/2021, visa examinar a viabilidade e a vantagem desta pratica para a
Administracdo ac considerar seus impactos sobre a ampliacdo da competitividade e a
eficiéncia, conforme os principios do art. 5°. O parcelamento deve ser promovido
quando tecnicamente possivel, conforme descritc na 'Se¢do 4 - Solugdo como um
Todo'. Assim, a necessidade de locacdo de um imovel para aluguel social deve
considerar se a divisdo por itens, lotes ou etapas contribuiria para a eficiéncia e
economicidade gerais.

Ao analisar a possibilidade de parcelamento, observa-se que o mercado oferece
fornecedores especializados em componentes distintos do objeto, o que pode
impulsionar a competitividade (art. 1) e a eficiéncia econdmica. A indicagdo prévia
neste processo sugere a possibilidade de parcelamento por itens, possibilitando
melhores condigbes para aproveitar fornecedores locais, conforme a pesquisa de
mercado. Além disso, a divisdo pode facilitar a gestdo logistica ao responder as
demandas dos setores interessados e melhorar a capacidade de atendimento técnico.

Contudo, ac comparar com a execu¢aoc integral, verifica-se que essa abordagem
poderia oferecer maior economia de escala e eficiéncia na gestdoc contratual,
conforme art. 40, §3° A execu¢do consolidada assegura uma opera¢io sistémica e
integrada, preservando a compatibilidade e funcionalidade operacional {inciso II}, além
de garantir padronizagdo e manter a exclusividade de fornecedor, conforme exige o

incido Ill. Isso reduz riscos inerentes a integridade técnica e favorece a solidez na
responsabilidade contratual.

A decisdo sobre o parcelamento ou execucio integral impacta diretamente na
gestdo e fiscalizagdo do contrato. A execucdo consolidada simplificaria o
gerenciamento, favorecendo a uniformidade na responsabilidade técnica e
diminuindo a complexidade administrativa, enquanto © parcelamento, embora
intensifique © controle descentralizado, poderia sobrecarregar a capacidade
institucional de acompanhamento, contrariando os principios de eficiéncia do art. 5°.

Diante do exposto, recomenda-se a execug¢ao integral como a alternativa mais
vantajosa a Administragdo. Essa decisdo estd alinhada aos 'Sec¢do 10 - Resultados
Pretendidos', priorizando a economicidade e a competitividade (arts. 5° e 1), e
respeitando os critérios previstos no art. 40 da Lei n®14.133/2021.

i 9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratagao em questdo tem como objeto a locacdo de um imodvel para
funcionamento de aluguel social, destinada a atender familias em situacdo de
vulnerabilidade social, conforme descrito na necessidade de contratacio. Este tipo de
solugao destina-se a assegurar moradia digna a popula¢des vuineraveis, inserindo-se
assim no interesse publico e respeitando os principios de legalidade e economicidade,
conforme artigos 5° e 11 da Lei n° 14133/2021. N3o foi identificado um Plano de
Contratagdo Anual (PCA) para este processo administrativo, o que pode ser justificado
por demandas ipprevisfas ovaSnSIasNeals,, iSipsignadas 2 (urgéncia em prover
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solugdes habitacionais para familias em vulnerabilidade. Como agado corretiva, prevé/

se a inclusio desta contratagdo na préxima revisdo do PCA, buscando alinhar futuras
demandas com o planejamento estratégico e com os instrumentos desenvolvidos
pela administracdo, como Plano Diretor de Logistica Sustentdvel (PLS) e Plano de
Desenvolvimento institucional (PDI). O alinhamento parcial, associado as medidas
corretivas propostas, evidencia o esfor¢co continuo em promover resultados vantajosos,
garantindo eficiéncia e competitividade no processo licitatério, alinhando-se aos
resultados pretendidos pela contratacdo e respeitando a transparéncia no
planejamento publico, de acordo com o artigo 11 da citada legislagao.

' 10. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo do imodvel para aluguel social junto a Secretaria do Trabalho e
Assisténcia Social do Municipio de Pedra Branca visa alcangar beneficios diretos que
refletem uma gestdo eficiente e otimizada dos recursos institucionais. Em
conformidade com os artigos 5° e 18, §1° inciso IX da Lei n° 14.133/2021, espera-se que a
solugdo adotada ndo apenas atenda a necessidade publica de proporcionar moradia
digna a familias em situagdo de vulnerabilidade social, como também promova a
economicidade por meio da redugdo de custos operacionais associados a locagdo. A
escolha do imédvel serd fundamentada na pesquisa de mercado que identificou opgdes
que oferecemn melhor custo-beneficio, permitinde minimizar despesas com
manutencao e maximizar a utilizagdo do espaco, conforme previsto nos principios de
planejamento, eficiéncia e economicidade do art. 5° Nesta perspectiva, ©
aproveitamento racional dos recursos materiais serd garantido pela selegdo de um
imével cujo layout atenda efetivamente as necessidades dos usudrios finais, enquanto
0s recursos humanos serdo otimizados via capacitagdes especificas para a gestdo
eficiente do imével contratado.

Por outro lado, a gestdo financeira sera aprimorada pela analise criteriosa dos custos
unitarios e ganhos de escala resultantes de uma negociagdo vantajosa, conforme os
parametros de competitividade do art. 11. Expectativa-se que o uso de um Instrumento
de Medicdo de Resultados (IMR) ou mecanismos semelhantes assegurem um
acompanhamento continuo dos beneficios alcangados, podendo ser quantificados em
termos como porcentagem de economia ou reducdo de horas de trabalho,
Justificando assim a aplicagdo do recurso publico e alinhando os objetivos da
contratagdo com as metas institucionais mencionadas no art. 11 explicitamente.

Embora a natureza da demanda possa apresentar desafios para estimativas precisas,
uma justificativa técnica servird para contextualizar as escolhas feitas e apontar como
estdo direcionadas a promover o melhor uso dos recursos alocados. Em ultima anélise,
a locagdo do imdvel ndo apenas materializa um suporte decisivo para as familias
beneficiadas, como demonstra compromisso com a eficiéencia administrativa
projetada na base legal vigente, contribuindo para um impacto positivo e mensuravel,

gue servird como alicerce para o termo de referéncia em conformidade com o art. 6°,
inciso XXIII.

§ 1. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias lnternas antes da celebragdo do contrato, conforme art. 18, §1°, inciso X
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da Lei n° 14.133/2021, serdo essenciais ao ciclo de planejamento e governanga da
contratagdo, assegurando sua execugdo eficiente e a consecugdo dos objetivos de
resultados pretendidos, mitigando riscos e promovendo o interesse publico, com base
na descricdo da necessidade da contratagdo. Essas medidas integrardo o
planejamento e articulardo com a definicdo da solugdo e o modelo de execugdo
contratual. Os ajustes fisicos, tecnolégicos ou organizacionais necessarios aoc ambiente
onde o objeto serd executado, como instalagdo de infraestrutura e adequagédo de
espacgo fisico, serdo descritos justificando sua relevancia para viabilizar os beneficios
esperados. Essas providéncias serdo organizadas em um cronograma detalhado,
especificando agdes, responsaveis e prazos, a ser anexado aoc ETP, conforme a norma
ABNT (NBR 14724:2011), destacando que a auséncia desses ajustes podera
comprometer a execugao, como riscos a seguranga operacional ou instalagdo de
equipamentos. A capacitagdo dos agentes publicos para gestdo e fiscalizagdo do
contrato, conforme art. 116 da Lei, serd abordada, justificando tecnicamente como o
treinamento assegurard os resultados previstos, segmentado por perfis de gestor,
fiscais e técnicos, conforme a complexidade da execugdo. Subentendendo
metodologia e, se aplicavel, utilizando listas ou cronogramas conforme ABNT, essas
providéncias integrardo o Mapa de Riscos como estratégias preventivas de mitigacao,
articulando-se com a unidade de gestédo de riscos ou controle interno, quando houver
para evitar comprometer prazos, qualidade ou conformidade legal, garantindo os
beneficios projetados. As agdes preparatérias serdo indispensaveis para viabilizar a
contratagao e assegurar os resultados esperados, otimizando recursos publicos e
promovendo governanga eficiente, alinhadas a resultados pretendidos, sendo que, se
ndo houver providéncias especificas, a auséncia sera fundamentada tecnicamente no
texto, como no caso de objeto simples que dispensa ajustes prévios.

. 12. JUSTIFICATIVA PARA ADOCAO DO REGISTRO DE PRECOS

A analise da contratagdo para um imdvel destinado ao aluguel social para familias em
situagdo de vulnerabilidade social junto a Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social
do Municipio de Pedra Branca sugere a avaliagdo das modalidades contratuais
disponiveis a luz dos principios e objetivos estabelecidos na Lei n°® 14.133/2021. A
descrigdo da necessidade da contratagdo evidencia um caréter especifico e Unico para
a locagdo do imodvel, sugerindo que a demanda n&o se enquadra em padrdes de
repetitividade ou incerteza de quantitativos que justifiqguem a implementacio do
Sistema de Registro de Precos (SRP). Tais caracteristicas sdo mais compativeis com
uma contratagdo tradicional, onde a seguranga juridica e a objetividade no
atendimento de uma necessidade pontual se destacam.

Economicamente, a contratagdo direta oferece uma abordagem mais alinhada 3
natureza singular da demanda. Enquanto o SRP pode ser vantajoso para a aquisic3o
de insumos continuos ou servigos periddicos devido & economia de escala e pregos
pré-negociados, a contratagdo isolada para o aluguel social reflete um uso mais
eficiente de recursos ao focar em um objeto especifico. O levantamento de mercado e
a demonstragdo da vantajosidade econdmicos proporcionam suporte para essa
abordagem, considerando que os pregos podem ser adaptados especificamente as
condigbes locais, ao contrario do registro de precos que demandaria cotagado pré-
existente e replicavel.

Operacionalmente, a gestdo de um contrato baseado em SRP demanda uma
estrutura planejagl?asara con,tra(}a des futuras, como desta%i’%?‘%%._ol}%, §1°, inciso V.
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Dado que nado ha registro de um Plano de Contratagao Anual para este processo
administrativo e considerando a especificidade do objeto da demanda, ndo se verifica
uma necessidade de adotar o SRP nesta ocasido. Adicionalmente, a capacidade
administrativa para gestdo de uma solugao especifica com seguranga e eficiéncia
aponta para uma contratagao direta ou licitagao especifica, em conformidade com o
art. 11 ao assegurar um resultado mais vantajoso para a Administragao.

ranca

Concluindo, a recomendacdo para a presente contratagao é de ndo adogdo do Sistema
de Registro de Pregos. Em vez disso, uma licitagdo especifica ou, se juridicamente
justificadvel, uma contratagdo direta é mais adequada para atingir os resultados
pretendidos, maximizando a eficiéncia dos recursos e atendendo ao interesse publico
conforme estabelecido na Lei n° 14.133/2021.

- 13. DA VEDAGAO DA PARTICIPAGAO DE EMPRESAS NA FORMA DE
: CONSORCIO

A participagdo de consdrcios na contratagdo do objeto em questdo é analisada de
forma abrangente, considerando os aspectos técnicos, operacionais, administrativos e
juridicos delineados pelos artigos 5° 15 e 18, §1° inciso | da Lei n° 14133/2021. A regra,
conforme o art. 15, estabelece a admissdo de consdrcios, exceto em casos onde o
Estudo Técnico Preliminar (ETP) apresente vedacdo fundamentada. Ao avaliar a
viabilidade e vantajosidade dos consércios, considera-se a capacidade de somar
especialidades e recursos financeiros, o que pode ser vantajoso em contratacdes de
alta complexidade técnica. No entanto, a natureza especifica deste processo,
destinado a locagdo de um imoével para fins de aluguel social, geralmente ndo
demanda a multiplicidade de competéncias que justificaria o consdrcio. A
simplicidade e a continuidade do fornecimento tornam a participacdo consorciada
incompativel, dado que um Unico fornecedor pode atender de forma suficiente as
necessidades estabelecidas, garantindo eficiéncia e economicidade, conforme art. 5°.

Dentre os desafios da participagdo de consdrcios estdo o aumento da complexidade
na gestdao e fiscalizagdo contratual, além do protocolo de comprometimento de
constituicdo e lideranga de consdrcio exigido pelo art. 15. A responsabilidade solidaria e
as condi¢gdes de habilitagdo econdmico-financeira incrementadas entre 10% a 30%
podem ser benéficas, mas néo se aplicam, considerando que a natureza do servico em
questado ndo apresenta as complexidades técnicas associadas a consércios. Além disso,
a participagao mdultipla ou isolada pode comprometer a isonomia entre os licitantes e
a execucgdo eficiente, conforme os principios de seguranga juridica e de interesse
publico determinados pelos arts. 5° e 11. Deste modo, a exclusdo de consércios é
avaliada como mais adequada, alinhando-se aos resultados pretendidos que incluem a
eficiéncia, economicidade, e seguranca juridica, garantindo a execucdo objetiva e
simplificada do contrato. A decisdo é tecnicamente fundamentada no ETP e nas
condigdes especificadas no art. 15, priorizando o interesse publico envolvido na locacio
do imodvel para aluguel social.

i 14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A analise de contratagdes correlatas e/ou interdependentes é essencial para garantir
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que a Administragdo PUblica execute suas a¢des de forma integrada e eficiente. Ao
identificar contratos que compartilham objetos semelhantes ou que sd3o necessarios
para o funcionamento adequado da solugdo proposta, a Administragdo pode planejar
suas aquisi¢des evitando duplicidades, reduzindo custos e melhorando a coordenagao
e implementagao das solugbes. Essa abordagem é coerente com os principios de
eficiéncia e economicidade, conforme estabelecido no art. 5° da Lei n° 14.133/2021.

Durante a investigagdo sobre a locagdo do imoével para funcionamento do aluguel
social, ndo foram identificadas contratagdes passadas, atuais ou planejadas que
tenham relacé@o direta com a solugdo pretendida em termos de quantidade, logistica
ou operacdo. Nao ha contratos vigentes que necessitem de transi¢do ou ajustamento,
e nenhuma contratagcdo futura foi planejada que possa ser consolidada ou gque
dependa desta locagdo especifica. Ademais, os prazos, quantidades e especifica¢des
técnicas atuais j& estdo configurados para atender a presente necessidade da
secretaria, sem depender de pré-requisitos como propriedades adicionais ou servigos
auxiliares.

Concluindo, esta analise ndo encontrou a existéncia de contratagdes correlatas ou
interdependentes que demandem mudangas nos aspectos levantados. Portanto, as
caracteristicas técnicas e quantitativas da loca¢do planejada permanecem inalteradas.
A auséncia de contratos relacionados indica a necessidade de continuar com o
planejamento vigente, assegurando-se sempre de que novas oportunidades de
integragcdo e otimizagdo sejam exploradas, conforme avancam outras etapas do
processo de contratacao.

¢ 15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
. MITIGADORAS

A contratagdo para locagdo de imoével destinado ao funcionamento de aluguel social
implica considerar potenciais impactos ambientais ao longo de seu ciclo de vida, como
© consumo de energia e geragao de residuos, conforme o art. 18, §1° inciso Xll da Lei n°
14.133/2021. Baseando-se na necessidade da contratagdo e na pesquisa de mercado,
identifica-se a importancia de antecipar agdes para garantir a sustentabilidade (art. 5°).
Durante a ocupagao do imével, impactos como o uso intensivo de energia elétrica e
agua devem ser avaliados. Requisitos técnicos sustentédveis, como a instalacdo de
sistemas de eficiéncia energética (ex.: selo Procel A) e equipamentos economizadores
de dgua, sdo medidas gue podem ser adotadas.

A logistica reversa para residuos gerados, como materiais de limpeza biodegradaveis
ou o manejo apropriado de lixo, deve ser incorporada, conforme diretrizes do Guia
Nacional de Contratagdes Sustentdveis e o planejamento sustentavel (art. 12). Além
disso, a implementagao de iniciativas para redu¢do do consumo de recursos naturais
(ex. utilizagdo de insumos recicldveis) deve ser considerada, equilibrando as
dimensdes econdmica, social e ambiental.

Estas medidas serdo integradas ao termo de referéncia (art. 6° inciso XX!ll) visando 2
competitividade e a proposta mais vantajosa (art. 11), sempre cientes da capacidade
administrativa do municipio para implementa-las, ou do necessario planejamento
para obter o licenciamento ambiental, em conformidade com o art. 18, §1°, inciso XII.
Assim, tais medidas mitigadoras sdo essenciais para reduzir impactos ambientais,

otimizar recursos e satisfazer os 'Resultados Pretendidos, promovendo
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sustentabilidade e eficiéncia, como preconizado no art. 5° Na auséncia de impactos
significativos, a caracterizagdo técnica fundamentard essa condigdo para bens de uso
imediato.

- 16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
. RAZOABILIDADE DA CONTRATAGAO

A presente andlise fundamenta-se na avaliagdo detalhada dos dados técnicos,
econdmicos, operacionais e juridicos conduzidos ao longo do Estudo Técnico
Preliminar para a locagdo de um imdvel destinado a funcionamento de aluguel social,
destinado a familias em situagao de vulnerabilidade social, conforme consolidado nos
instrumentos legais e normativos previstos na Lei n° 14.133/2021, especificamente nos
arts. 5°, 6°, inciso XXII1, 11,18, §1°, inciso XIil, e 40.

A contratagdo proposta, focada na locagdo de um imdvel para garantir moradia digna
a familias em wvuinerabilidade social, revela-se vidvel e essencial sob a perspectiva do
interesse publico, atendendo aos principios de legalidade, eficiéncia e economicidade.
Este posicionamento apoia-se em resultados obtidos na pesquisa de mercado, que
indicaram disponibilidade de imdveis adequados as necessidades identificadas, assim
como adequagdo ao prego de mercado vigente, garantindo, desse modo,
vantajosidade para a Administragdo Publica.

As quantidades estimadas e o valor da contratagdo foram estabelecidos conforme
critérios de custo-beneficio, refletindo a pressuposta sustentabilidade financeira e
operacional do projeto, demonstrando além disso alinhamento criterioso com os
objetivos estabelecidos no art. 11 da Lei, os quais asseguram a selec¢do da proposta mais
vantajosa e evitam praticas antiecondmicas.

Além disso, as diretrizes operacionais, evidenciadas na pesquisa de mercado e nas
analises legais, conferem seguranca juridica as decisbes tomadas. Ressalta-se que os
aspectos de sustentabilidade e mitigagdo de riscos foram abordados e considerados,
assegurando o cumprimento do planejamento estratégico previsto no art. 40. S6
assim se conclui pela Iégica da economicidade e adequacgdo da solugdo proposta ao
contexto da cidade de Pedra Branca.

Considerando a avaliagdo sistematica dos dados e elementos apresentados,
recomenda-se a realizagdo da contratagdo como planejado, ciente de que as decisdes
aqui expostas por via deste ETP fundamentam corretamente o Termo de Referéncia,
conforme exigido pelo art. 6° inciso XXIll. Caso surjam nova informagdes que
modifiguem as premissas originais, sugere-se reavaliagdo das acdes, sempre
respeitando as diretrizes legais e operacionais estabelecidas.
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