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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 004.2024-SAS

1. Introducgao

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP), elaborado em conformidade com a Lei n°
14.133/2021, visa fundamentar a etapa inicial do planejamento para a locagéo de um
imével no municipio de SGo Gongalo do Amarante - CE, destinado & moradia da
familia da Sra. FRANCISCA LILIANE LIMA DUARTE, CPF 043.104.833-99 Esta agdo é
conduzida pelo Fundo Municipal de Assisténcia Social, através da Secretaria de
Assisténcia Social, com o objetivo de atender a uma necessidade urgente e
proporcionar condigdes de vida dignas a familia da Sra. FRANCISCA LILIANE LIMA

DUARTE, que se encontra em situagdo de vulnerabilidade social.

A necessidade de contratagdo deste servigco é delineada pela essencialidade de
garantir seguranca, estabilidade e condi¢gées adequadas de moradia para a familia
em questdo, o que representa ndo apenas um compromisso social da Administragéo
Publica, mas também uma obrigacdo legal de assegurar o bem-estar dos cidaddos
em situagdo de risco.

P

O planejamento desta contratagdo é guiado pelos principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, conforme estabelece a Lei n°
14.133/2021. Este ETP tem como foco o desenvolvimento de uma fundamentacéo sélida
para o processo de locacdo, destacando a importdncia de se observar os requisitos
descritos na legislagdo em vigor, assim como avaliar as melhores solugdes

disponiveis no mercado, visando a promogdo da economicidade e do adequado
aproveitamento dos recursos disponiveis.

Essa introdugdo visa, portanto, situar o contexto e a importdncia do processo de
locagdo em andlise, estabelecendo o terreno para as etapas subsequentes de
planejamento detalhado e execugdo desta contratagdo publica essencial.

2. Descricao da Necessidade da Contratagao
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A necessidade de contratacao de locacao de imodvel para fins de aluguel social, no
municipio de Sao Gongalo do Amarante — CE, emerge como uma medida imperativa
para atender a Sra. FRANCISCA LILIANE LIMA DUARTE, CPF 043.104.833-99, usuaria da
assisténcia social, bem como sua composicdao familiar. Esta demanda por aluguel
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social visa proporcionar habitacdo digna e adequada, assegurando condicdes de vida
gue respeitem sua dignidade humana, bem-estar e a possibilidade de reintegracao
social e desenvolvimento pessoal e familiar. A localizacao estratégica do imdvel deve
considerar a proximidade a servicos essenciais como escolas, centros de saude,
transporte publico e dreas de lazer, garantindo assim ndo sé um teto, mas também a
integracdo da Sra. FRANCISCA LILIANE LIMA DUARTE e de sua familia a comunidade e
A0S recursos necessarios para seu desenvolvimento socioeconémico.

Esta contratacao se alinha aos principios da eficiéncia e do interesse publico (Art. 5° da
Lei n° 14133/2021), atendendo a necessidade urgente de prover condicdes
habitacionais que contribuam para a retirada da beneficiaria e sua familia de situagao
de vulnerabilidade ou risco social. Destaca-se que a selegdao do imdvel a ser locado
deve cumprir criteriosamente com as exigéncias de seguranga, acessibilidade e
habitabilidade, conforme preconiza a legislagcao em vigor, incluindo a observancia as
normas técnicas de acessibilidade (ABNT NBR 9050) e seguranca das instalacdes.

O propodsito deste processo é, portanto, Ndo apenas cumprir com um dever legal e
moral da Administracdo Publica, mas principalmente promover um impacto social
positivo, possibilitando a Sra. FRANCISCA LILIANE LIMA DUARTE e sua familia um novo
comecgo, em um ambiente que suporte seu desenvolvimento e integracdo com
dignidade e seguranca. Tal medida reitera o compromisso do municipio de Sao
GConcalo do Amarante — CE com o desenvolvimento social e o bem-estar de seus
cidadaos, adequando-se ao planejamento estratégico e as politicas publicas de
assisténcia social em vigéncia.

3. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Fundo Municipal de Assistencia Social VITORIA CAVALCANTE BRAGA

4. Descricao dos Requisitos da Contratagao

A definicao cuidadosa dos requisitos da contratacao é fundamental para assegurar
gue a solucdo contratada atenda a necessidade publica de maneira eficiente,
sustentavel e com o desempenho adequado. Neste sentido, os requisitos devem ser
abrangentes o suficiente para permitir a identificagdo da melhor solugao disponivel no
mercado, a0 mesmo tempo que promovem praticas de sustentabilidade e observam
as regulagdes especificas aplicaveis, incluindo padrdes de qualidade e desempenho
gue garantam a eficacia da contratacdao. A seguir, sao especificados os requisitos
necessarios para a presente contratacao:

e Requisitos Gerais: O imoével deve atender as necessidades da Sra. FRANCISCA
LILIANE LIMA DUARTE e sua composicao familiar, oferecendo seguranca,
acessibilidade, adequagao de espaco e localizagao que facilite o acesso a servigcos
essenciais como escolas, transporte publico e unidades de saude.

e Requisitos Legais: A locagcao deve cumprir todas as legislagdes municipais,
estaduais e federais aplicaveis a locagao de imodveis, incluindo, mas nao se
limitando, as normas de habitabilidade, seguranga estrutural e acessibilidade

Estado do Ceara— Prefeitura Municipal de Sao Gongale do Amarante — CNPJ N, 07.533.656/'0001-19
Rua Ivete Alcantara, 120, Centra, CEP: 62.670-000, FoneFax: (B5) 33154100
Site: httpewww.saoponcalndoamarante.ce.gov.br

, 5 AT
ELE TR A N TE
S e

2
= '|

i
A



L

PREFEITURA DE /oy PN
SAO GONCALO | " 2

2

R

DO AMARANTE \SRi) o= 9

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA rJ

, 5 AT .
ML TR b FTE
S e

definidas pela ABNT NBR 9050.

e Requisitos de Sustentabilidade: Serd dada preferéncia a imdveis com praticas
sustentaveis, como sistemas de aproveitamento de dgua da chuva, energia solar e
materiais de baixo impacto ambiental. E imperativo que o imdvel possua uma
avaliacdo energética favoravel, incluindo boa ventilagcao e iluminacao natural, para
garantir a reducdo do consumo de energia.

e Requisitos da Contratacdao: A contratacdo devera garantir que o imdvel esteja em
condi¢cGes adequadas de uso desde o inicio da locacdo, sem necessidade de
reparos ou adaptacdes significativas antes da mudanca da Sra. FRANCISCA
LILIANE LIMA DUARTE e sua familia. Deve ser prevista a possibilidade de
renovagao do contrato, assegurando que a familia possa contar com uma solucao
habitacional estavel no longo prazo.

Encerrando, os requisitos para esta contratacao foram cuidadosamente avaliados para
garantir que a locagao do imodvel atenda plenamente as necessidades da beneficiaria e
sua familia, promovendo um alto padrao de qualidade de vida, acessibilidade e
sustentabilidade. Tais requisitos sdo essenciais para o sucesso da contratagao, e
quaisquer especificagcbes exageradas ou desnecessarias foram evitadas para nao
restringir indevidamente a competitividade do processo licitatério futuro.

5. Levantamento de mercado

A locacéo é bastante simplificada podendo ser oferecida por qualquer area, no entanto devido as
necessidades da Locagdo para a moradia da familia da FRANCISCA LILIANE LIMA DUARTE, CPF
043.104.833-99, que se encontra em situagdo de vulnerabilidade social.

Diante das necessidades apontadas neste estudo, o atendimento & solugdo exige o aluguel de imével
para atender a familia da Sr.FRANCISCA LILIANE que se encontra em situagdo de vulnerabilidade social.

6. Descricao da solu¢cao como um todo

A solucdo consistird do aluguel se dard devido a situagdo de vulnerabilidade da
Sra. FRANCISCA LILIANE LIMA DUARTE.

Desta forma, dar-se a necessidade de garantir moradia & familia em situagcdo de
vulnerabilidade social tempordria estando esta enquadrada no perfil para acesso ao
beneficio aluguel Social o que justifica o pedido de CONTRATAGCAO para locagdo desse
Imével residencial por parte dessa Secretaria de Assisténcia Social a familia da
Sra. FRANCISCA LILIANE LIMA DUARTE e domiciliada na Sede do municipio de S&o
Gongalo do Amarante- CE, e em situagdo de vulnerabilidade e ou risco social, com
base no relatério social.
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7. Estimativa das quantidades a serem contratadas

1 INFORMANDD O CODIGD: 237-677-2029
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ITEM DESCRIGCAO QTD. UND.

1 Locagao de imével 12,000 Més
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Especificaco: LOCAGAO DE IMOVEL
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8. Estimativa do valor da contratagao

ITEM DESCRIGAO QTD. UND. V.UNIT (R$)  V.TOTAL (R$)
1 Locagao de imével 12,000 Més 400,00 4.800,00
Especificacdo: LOCAGAO DE IMOVEL
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse

gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 4.800,00 (quatro mil, oitocentos reais)

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Serd pago mensalmente, conforme exposto no laudo.

10. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratagdo ainda nao estd incluida no Plano de Contratagcdes Anual em razao
de sua superveniéncia, contudo, sera encaminhada para inclusdo, apds a autorizacao da
autoridade competente. Vale ressaltar que a contratagdo se compatibiliza com os demais
instrumentos de planejamento.

1. Resultados pretendidos

A contratacdo da locagdo de imbdvel para ate ndimento & familia da Sra. FRANCISCA
LILIANE LIMA DUARTE, no municipio de Sdo Gong¢alo do Amarante - CE, tem como
objetivo principal proporcionar condi¢gées dignas de moradia que atendam ds
necessidades especificas de bem-estar, seguranca e integragdo social da referida
familia, encontrando-se em situacdo de vulnerabilidade social. A realizagdo deste
processo, pautado nos preceitos da Lei 14.133/202], visa alcancar resultados benéficos
tanto para a administragdo publica quanto para a sociedade.

Assim, os resultados pretendidos com a contratagdo visam a méxima efetividade na
resposta A necessidade de moradia digna para a familia em situagdo de
vulnerabilidade, aderéncia aos principios constitucionais e legais que regem as
contratacées publicas, especialmente sob o manto da Lei 14.133/2021, e promogdo da
justica social e do bem-estar geral.

12. Providéncias a serem adotadas

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, ao atendimento adequado e
digno a familia da Sra Francisca Liliane, mas também a conformidade do processo de
contratacdo com a legislacdo vigente.
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13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Embora este documento seja instruido a nao especificar os impactos ambientais, é
imprescindivel considerar que qualquer processo de locacao e uso de imodveis,
particularmente no contexto da administracao publica e envolvendo vulnerabilidades
sociais, carrega consigo a responsabilidade de prever e mitigar possiveis efeitos
negativos ao meio ambiente, em consonancia com os preceitos legais vigentes.
Seguindo a Lei n°14.133/2021, diversos aspectos devem ser ponderados para assegurar
a responsabilidade socioambiental na contratacado e utilizacao do imével destinado a
familia da Sra. FRANCISCA LILIANE.

e Acompanhamento e Avaliagao: A gestao do contrato de locagao deve incluir o
monitoramento continuo das praticas ambientais no uso do imodvel, permitindo a
analise de eficacia das medidas implementadas e a corregcao de eventuais desvios
ou impactos nao previstos, seguindo o principio da eficacia, como mencionado no
Art. 5° e Art. 11 da Lei 14.133/2021. Isso assegura a continuidade do alinhamento do
uso do imovel aos principios de sustentabilidade definidos na lei.

A contratacdo estard alinhada ndo somente com os requisitos legais mas também
com um compromisso pratico com a sustentabilidade e o bem-estar social,
garantindo a maximizacao dos beneficios ambientais e sociais advindos da ocupacao
do imovel pela familia da Sra. FRANCISCA LILIANE em total observancia aos principios
estabelecidos pela Lei n°14.133/2021.

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apds a andlise detalhada e considerada de todos os aspectos relevantes ao processo
de contratacdo para a locacao de imdvel destinado a moradia da familia da Sra.
FRANCISCA LILIANE LIMA DUARTE, situando-se no municipio de Sdo Gongalo do
Amarante - CE, pelo Fundo Municipal de Assisténcia Social através da Secretaria de
Assisténcia Social, conclui-se pela total viabilidade e razoabilidade da contratacao
baseando-se integralmente nos principios e jurisprudéncias estabelecidos pela Lei
14.133/2021.

Importante destacar o principio da impessoalidade e da moralidade, no qual a escolha
do imodvel foi conduzida com base unicamente em critérios objetivos, técnicos e justos,
estabelecidos de forma transparente no Estudo Técnico Preliminar e demais
documentos que compdem esse processo administrativo. As decisdes tomadas pela
equipe técnica e pela autoridade maxima da Secretaria de Assisténcia Social foram
pautadas pelo interesse publico e bem-estar da familia beneficiada, mantendo-se
alheias a quaisquer fatores pessoais ou de ordem subjetiva, de acordo com o art. 7° da
Lei 14.133/2021.
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A andlise dos riscos inerentes a contratacao, conforme estabelecido no art. 18, inciso X,
da Lei 14133/2021, foi realizada meticulosamente, visando antecipar e mitigar
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guaisquer obstaculos que possam surgir durante o periodo de locagdo e garantindo
assim a estabilidade e continuidade do bem-estar da familia da FRANCISCA LILIANE
LIMA DUARTE.

A contratagdo em questao nao s atende as necessidades imediatas e especificas
identificadas, como também se alinha com os valores de justica social, eficacia
administrativa e uso responsavel dos recursos publicos. Portanto, concluimos
favoravelmente quanto a razoabilidade e adequacgao da contratagcao em analise.

S&o Gongalo do Amarante / CE, 28 de maio de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
Whyllian Cristian Nobre de Sousa
MEMBRO

assinado eletronicamente
Deisiany Maria Almeida Barbosa
MEMBRO

assinado eletronicamente
ALANNA DE ABREU RODRIGUES ROCHA
MEMBRO

assinado eletronicamente
Maria Fabiola Alves de Castro
PRESIDENTE
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