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1. Descricao da Necessidade da Contratagao

A contratagdo de um imovel destinado ao funcionamento do Centro de Educacao
Infantil Castelinho do Saber & uma necessidade primordial para a Prefeitura Municipal
de Crateus-CE, visando proporcionar um ambiente adequado e seguro para o
desenvolvimento educacional das criangas na fase da educagao infantil. Esta fase é
fundamental para o crescimento cognitivo, social e emocional dos alunos.

O Centro de Educacdo Infantil Castelinho do Saber, situado na Rua Almirante
Tamandaré, 1380, no Centro de Cratels-CE, tem como objetivo oferecer atendimento
pedagogico de qualidade para criancas de 0 a 5 anos, periodo crucial para a formacao
dos primeiros conceitos educacionais e sociais. A locagao de um imovel especifico
garantira a continuidade dos servicos educacionais de forma eficiente, confortavel e

segura.
Alguns dos itens que corroboram a necessidade da contratagao sao:

1. Localizacado Estratégica: A localizagdo central do imével facilita o acesso para pais,
responsaveis e funciondrios, garantindo maior participacao da comunidade nas
atividades escolares e tornando o centro acessivel para servicos de salde,
seguranga e emergéncia.

2. Infraestrutura Adequada: O imoével deve possuir caracteristicas especificas, como
salas de aula, refeitério, areas administrativas, espacos recreativos internos e
externos, cozinha equipada e instalagdes sanitarias que atendam as necessidades
das criancgas e dos funcionarios.

3. Seguranca e Acessibilidade: E imprescindivel que o imével atenda as normas de
seguranga vigentes, com saidas de emergéncia, extintores e sinalizagbes
adequadas, além de ser acessivel para criangas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

4. Ambiente Saudavel: As salas e demais dependéncias devem ser bem iluminadas
e ventiladas, propiciando um ambiente saudavel e agradavel para o
desenvolvimento das atividades educacionais e lldicas.

5. Capacidade de Atendimento: O aumento da demanda por vagas ne Centro de
Educacdo Infantil exige um espaco que possa acomodar um numero crescente
de alunos, assegurando a qualidade do atendimento e o cumprimento das
diretrizes educacionais estabelecidas.

6. Eficiencia Operacional: A locagdo de um imoével bem estruturado reduz a
necessidade de investimentos em reformas e adequagbes, assegurando a
eficiéncia operacional e a melhor utilizagdo dos recursos publicos.

Portanto, a necessidade de locacdo do imével para o Centro de Educacao Infantil
Castelinho do Saber justifica-se pelo compromisso da Prefeitura Municipal de Crateus
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em oferecer um espaco adequado e seguro que favoreca o desenvolvimento in
das criancgas, atendendo as exigéncias pedagdgicas e as normas de seguranca,
acessibilidade e saude publica.

2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel
FUNDEB Roner Soares da Cruz

3. Descrigao dos Requisitos da Contratagdo

Fundamenta-se a presente descricdo com o objetivo de estabelecer requisitos
necessarios e suficientes para a escolha da solugdo de locacao de imovel destinado ao
funcionamento do Centro de Educagao Infantil Castelinho do Saber. Esses requisitos
devem prever critérios e praticas de sustentabilidade, conforme legislagoes
especificas, bern como garantir padrées minimos de qualidade e desempenho.

Requisitos Gerais

Para atender as necessidades do Centro de Educagao Infantil Castelinho do Saber, o
imovel deve cumprir os seguintes requisitos gerais:

1. Localizagdo préxima ao centro da cidade, na Rua Almirante Tamandaré, 1380,
Centro, no Municipio de Crateus-CE.

2. Espaco fisico adequado para comportar as criangas, com areas especificas para

salas de aula, refeitdrio, areas administrativas e de coordenacao, além de areas de

recreagao interna e externa.

Instalacdes sanitarias suficientes e adequadas para criangas.

Ambientes arejados e com boa iluminagao natural.

Espaq:o para playground externo.

6 Area de convivéncia para eventos escolares e reunides.

LI

Requisitos Legais
O imovel deve estar conforme com as seguintes normas legais:

1. Infraestrutura com seguranga adequada, como saidas de emergéncia, extintores
e sinalizacao, atendendo as normas de seguranca.

2. Conformidade com acessibilidade, incluindo rampas e sanitarios adaptados.

3. Regularizagdo junto aos orgdos competentes, incluindo comprovante de
regularidade fiscal e auséncia de impedimentos legais para a locagao.

Requisitos de Sustentabilidade

Os critérios de sustentabilidade gque o imodvel deve atender sao:

1. Ambientes com boa ventilacdo e iluminagao natural para minimizar o uso de
energia elétrica.
2. Estrutura que permita o uso racional de agua, preferencialmente com sistemas
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de reutilizacdo de agua ou dispositivos economizadores.
3. Possuir algum tipo de isolamento térmico para garantir conforto climatico e
reduc¢ao no consumo de energia para refrigeracao ou aguecimento.
4. Sera dada preferéncia a imodveis que utilizemn materiais sustentaveis na sua
construgao.

Requisitos da Contratagao

Para a contratagao, os requisitos descritos devem ser atendidos da seguinte forma:

1. Sistema de ventilagao e refrigeracdo adequado, mantendo o conforto térmico do
ambiente interno.

2. Cozinha equipada para preparar merendas, com despensa e espaco para
armazenagem de alimentos.

3. Conectividade com internet de alta velocidade e instalagdes para recursos
multimidia em salas de aula e areas administrativas.

4. Comprovante de regularidade fiscal do imdvel e do proprietério, garantindo a

| aptid3o legal para a locac3o.

5. Obediéncia as normas de seguran¢a e acessibilidade, assegurando um ambiente

seguro e inclusivo para criangas, funcionarios e visitantes.

Requisitos Necessarios a Contratagao

A seguir sao apresentados 0s requisitos necessarios a contratagao com vistas ao
atendimento da necessidade especificada. Esses requisitos sao de carater essencial, a
fim de evitar frustragdo no carater competitivo do processo licitatério:

1. Localizagao central, garantindo facil acesso e localizagao especifica na Rua
Almirante Tamandaré, 1380, Centro, Crateus-CE.

2. Instalagdes que garantam o espacgo fisico adequado para salas de aula, areas
administrativas e de coordenagao, refeitério, e dreas de recreagado interna e
externa.

. Infraestrutura que atenda as normas de seguranga e acessibilidade.

Ambliar e bem iluminado naturalmente, com ventilagao adequada.

Equipamento de cozinha funcional, para preparagao e armazenagem de

~ alimentos.

Playground externo e areas de atividades ao ar livre.

. Boa conectividade de internet e recursos multimidia.

. Regularidade fiscal do imdvel e compliance com todas as normas regulatérias
aplicaveis.

. Critérios de sustentabilidade implantados no imovel.
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4. Levantamento de mercado

O levantamento de mercado para a locagao de imével destinado ao funcionamento do
Centro de Educagao Infantil Castelinho do Saber envolveu a andlise detalhada das
principais solugdes de contratagao disponiveis entre os fornecedores e os drgaos
publicos. As solugdes consideradas foram:

1. Contratacao direta com o fornecedor: Consiste na locag¢ao do imével diretamente




uma negociacdo mais direta e potencialmente mais vantajosa em termos de
condicdes contratuais.

2. Contratacao através de terceirizacdo: Refere-se a locacao do imével por meio de
uma empresa terceirizada, que gerencia e administra o espago. Embora essa
opc¢ao possa oferecer uma gestdo mais profissional e integrada, pode resultar em
custos adicionais, uma vez que a empresa terceirizada precisara ser remunerada
pPOr seus servigos.

3. Formas alternativas de contratacdo: Incluem parcerias publico-privadas (PPP),
concessOes e permutas, embora menos comuns para locagao de imoveis
educacionais, podem ser exploradas para atender a demandas especificas ou
para obtencao de beneficios adicionais através de sinergias com outros projetos
publicos ou privados.

Com base no levantamento de mercado realizado, a solu¢do que se apresenta como a
mais adequada para atender as necessidades da Administragao nesta contratagao € a
contratacao direta com o fornecedor (proprietario do imével ou imobilidria)l Esta
abordagem é justificada pelos seguintes motivos:

e Viabilidade economica: A contratagao direta geralmente resulta em custos
menores, pois elimina a necessidade de intermediarios e os custos adicionais
associados a terceirizagao.

e Facilidade e rapidez na negociagao: A contratagao direta permite uma
negociagao mais agil e flexivel, o que é crucial para o cumprimento dos prazos
regimentais e das necessidades do Centro de Educagao Infantil.

e Controle direto sobre o contrato: A Administragdo pode gerenciar diretamente as
condigdes contratuais, clausulas de reajuste e outras especificidades do imovel,
garantindo que estas atendam plenamente os requisitos definidos.

e Customizacdo do imdvel: Possibilidade de negociar diretamente com o
proprietario para realizar adaptagoes especificas no imével antes da ocupagao,
visando atender as normas regulatérias e requisitos técnicos do Centro de
Educacao Infantil.

Portanto, apés andlise das diferentes formas de contratag@do e considerando os
requisitos e necessidades especificos do objeto, conclui-se que a contratacao direta
com o fornecedor é a solugdo mais vidvel e econdmica para a locagao do imovel
destinado ao funcionamento do Centro de Educacao Infantil Castelinho do Saber.

5. Descrigao da solugao como um todo

A solucdo para a necessidade de funcionamento do Centro de Educagao Infantil
Castelinho do Saber envolve a locagdo de um imoével situado na Rua Almirante
Tamandaré, 1380, Centro, no municipio de CratelUs-CE. A escolha deste imovel é
justificada pelos seguintes fatores:

1. Localizacao Estratégica: O imovel esta localizado no centro da cidade de Crateus-
CE, facilitando o acesso dos alunos, pais e funcionarios. A proximidade com outros
servicos publicos, como postos de saude e seguranga publica, reforca a
adequacao da localizagdo escolhida.

2. Infraestrutura Adequada: O imdével possui a infraestrutura necessaria para abrigar
um centro de educagao infantil. Isso inclui salas de aula, refeitorio, areas

I (A




= CRATEUS

PREFEITU HICIPA

administrativas, espacos de recreacdo interna e externa, instalagdes san
cozinha equipada e areas de armazenamento.

3. Seguranca e Normas Regulatérias: O imével estd em conformidade com as
normas de seguranga, incluindo saidas de emergéncia, extintores e sinalizagao.
Alem disso, esta preparado para atender as exigéncias regulatorias aplicaveis a
institui¢cdes de educacdo infantil, como acessibilidade e infraestrutura segura para
criangas.

4. Conforto e Conectividade: O ambiente é arejado, com boa iluminag¢do natural e
sistema de ventilagao e refrigeracdo adequado. Também possui conectividade
com internet de alta velocidade e instalagdes para recursos multimidia, essenciais
para as atividades educacionais e administrativas.

5. Viabilidade Econdmica: Apds um levantamento de mercado, o valor de referéncia
para locacao de R$ 1.760,00 mensais foi considerado compativel com os pregos
praticados na regiao central de Crateus-CE. A locagao deste imovel oferece um
excelente custo-beneficio, considerando a infraestrutura existente e a localizagdo

estratégica.
6. Analise de Alternativas e Justificativa da Escolha: Diversas opgoes foram
~ analisadas no mercado, e a escolha deste imdvel se mostrou a solugdao mais

adequada pela combinagcdo de fatores como localizagao, infraestruturs,
seguranga, conforto e viabilidade econdmica. A locagdo deste imovel atende
eficientemente as necessidades do Centro de Educacdo Infantil Castelinho do
Saber, sem a necessidade de grandes investimentos em reformas ou adaptagoes.

Considerando os principios estabelecidos pela Lei 14133, como eficiéncia,
economicidade e a melhor solugao para o interesse publico, a locagdo do imdvel na
Rua Almirante Tamandaré, 1380, Centro, Crateus-CE, € a solucdao mais adequada
existente no mercado. Atende plenamente as demandas da administragao publica em
fornecer um espaco seguro e adequado para a educagao infantil, promovendo o bem-

estar e a qualidade do ensino oferecido as criangas do municipio.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

TEM DESCRICAO QTD. UND.

- LOCAGAQ DE IMOVEL DESTINADO PARA O FUNCIONAMENTO DO
CENTRO DE EDUCAGAQ INFANTIL CASTELINHO DO SABER, SITUADO
A RUA ALMIRANTE TAMANDARE, 1380, CENTRO, NO MUNICIPIO DE
CRATEUS-CE.

12,000 Més

Especificacao: LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO PARA O FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE EDUCAGAQ l[ﬂFANTIL
CASTELINHO DO SABER, SITUADO A RUA ALMIRANTE TAMANDARE, 1380, CENTRO, NO MUNICIPIO DE CRATEUS-CE.

7. Estimativa do valor da contratagao

ITEM DESCRIGAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V.TOTAL (R$)

LOCAGAQ DE IMOVEL DESTINADO PARA O
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
EDUCAGAQ INFANTIL CASTELINHO DO
SABER, SITUADO A RUA ALMIRANTE
TAMANDARE, 1380, CENTRO, NO MUNICIPIO
DE CRATEUS-CE.

12,000 Més 1.760,00 21120,00
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ITEM DESCRIGAC QTD. UND. V.UNIT(R$]  V.TOTAL %
Especificagio: LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO PARA O FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE EDUCAGAO INFANTIL
CASTELINHO DO SABER, SITUADO A RUA ALMIRANTE TAMANDARE, 1380, CENTRO, NO MUNICIPIO DE CRATEUS-CE.
Deste modo, como tendo como pardmetro as pesquisas de precos realizadas, temse
que o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 21120,00 (vinte e um mil, cento e vinte reais)

8. Justificativas para o parcelamento ou ndo da solugao

A Lei n® 14133/2021 estabelece como regra geral o parcelamento do objeto nas
licitagdes. Entretanto, apds avaliacdo detalhada da viabilidade técnica e econdmica,
decidiu-se pelo ndo parcelamento da locagdo do imoével para o funcionamento do
Centro de Educac3do Infantil Castelinho do Saber. As justificativas para essa decisao
estdo delineadas a seguir:

1. Avaliagcao da Divisibilidade do Objeto: O objeto da licitagdo é a locagdo de um
o/ imoével Unico, destinado ao funcionamento do Centro de Educagao Infantil
Castelinho do Saber. Este imdvel deve conter todos os requisitos necessarios para
oferecer um ambiente adequado e seguro para as criancas e os funcionarios. A
divisdo do objeto da locagdo nao é tecnicamente vidvel, pois fragmentar a gestao
de diferentes ambientes e locagcdes comprometeria a funcionalidade e a
coeréncia das instalacdes escolares.

2. Viabilidade Técnica e Econdmica: A divisdo da locagdo do imodvel acarretaria sérios
prejuizos tanto na pratica administrativa quanto nos custos operacionais. A
necessidade de unificagao das instalacdes € essencial para manter a qualidade e
eficacia dos servigos oferecidos. Locar multiplos imoéveis implicaria em
dificuldades logisticas, custos adicionais de gestdao e possiveis atrasos na
adaptagao das diversas instalagdes.

3. Economia de Escala: Garantir que o parcelamento ndo resulte em perda de
economia de escala é crucial. No presente caso, dividir a locagdo em diferentes
imoveis resultaria em um aumento desproporcional dos custos totais, superando
os beneficios potenciais da divisdo. A locagao de um Unico imaével contempla a
economia de escala necessaria para a administracdo eficiente do Centro de
Educacao Infantil.

~ 4. Competitividade e Aproveitamento do Mercado: Embora o parcelamento possa,
em teoria, ampliar a competitividade, no caso especifico da locagdo de um imovel
destinado ao funcionamento de uma instituicao educacional, o mercado dispde
de vias mais eficientes para garantir competitividade. A locacdo de um unico
imodvel unificado facilita a gestdo e cumpre os requisitos estabelecidos para o
funcionamento integrado da entidade escolar.

5. Decisdo pelo Nao Parcelamento: A decisdo pelo ndo parcelamento justifica-se
pelo impacto negativo que a divisdo acarretaria. Seria impossivel manter o nivel
de seguranga, eficiéncia operacional e qualidade do ambiente escolar em
multiplas locagdes fragmentadas. A unidade da estrutura fisica € vital para
garantir a seguranga e coesao das atividades propostas pelo Centro de Educagao
Infantil Castelinho do Saber.

6. Analise do Mercado: A andlise de mercado demonstrou que a locagao de um
unico imovel € uma pratica comum e adequada para instituigdes educacionais
infantis na regido central de Cratels-CE. Este estudo sustenta que a pratica de
ndo fragmentar a locagdo esta alinhada as melhores praticas de mercado,
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assegurando qualidade e seguranca aos usuarios finais. Q2 C,?-?.-'.\:T‘“\"?“’

A decisao pela ndao fragmentacdo da locagdo do imével, portanto, visa assegurar a
qualidade, seguranca e coeréncia das instalacdes do Centro de Educacdo Infantil,
garantindo, assim, o melhor atendimento as criangas, aos funciondrios e a toda a
comunidade envolvida.

9. Alinhamento entre a Contratagao e o Planejamento

A contratacao para a locagao do imovel destinado ao funcionamento do Centro de
Educacgao Infantil Castelinho do Saber esta plenamente alinhada com o Plano de
Contratagoes Anual da Prefeitura Municipal de Crateus para o exercicio financeiro de
2024.

Essa contratagao atende diretamente aos objetivos estratégicos definidos no
planejamento da entidade, que incluem a ampliagdo e melhoria da infraestrutura

-~ educacional disponivel para a comunidade. A locagdo do imoével especifico situado na
Rua Almirante Tamandaré, 1380, Centro, no Municipio de Crateus-CE, foi prevista e
aprovada no Plano de Contratagdes Anual, garantindo a continuidade das atividades
educacionais e um ambiente seguro e adequado para as criancas atendidas pelo
Centro de Educagao Infantil Castelinho do Saber.

O alinhamento com o planejamento se da pelos seguintes motivos:

1. Prioridade Educacional: A contratagado estd de acordo com a politica publica de
priorizagao da educacao infantil, estabelecida como uma das metas prioritarias do
Plano de Contratagoes Anual.

2. Sustentabilidade Financeira: O valor da locacdo estd em conformidade com o
orcamento previsto para o ano de 2024, assegurando a viabilidade financeira da
contratagao sem comprometer outras areas essenciais.

3. Melhoria da Infraestrutura: A inclusdo desta locagdo no planejamento anual visa
proporcionar uma infraestrutura fisica adequada, necessaria para a realizagao das
atividades pedagdgicas e recreativas, promovendo um ambiente de
aprendizagem seguro e estimulante.

o/ 4. Impacto na Comunidade: A localizagdo central do imdével facilita o acesso da
comunidade, aumentando a participagdo dos pais e responsaveis nas atividades
do Centro de Educacao Infantil, o que esté alinhado com os objetivos estratégicos
de maior envolvimento comunitario estabelecidos no planejamento anual.

5. Adesao aos Principios da Lei n°® 14133/2021: A presente contratagao cumpre os
principios destacados na Lei de Licitagdes e Contratos, incluindo a
economicidade, eficiéncia e alinhamento ao planejamento estratégico, conforme
estipulado no art. 5° e art. 18 da Lei n°® 14.133/2021.

Assim, a execucao desta locacdo conforme previsto no Plano de Contratacoes Anual
reflete um planejamento robusto e integrado, reforcando o compromisso da
Prefeitura Municipal de Crateus com a exceléncia na gestdo publica e a qualidade na
prestacdo de servigos educacionais a populagao.

10. Resultados pretendidos
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Com a locagao do imével destinado ao funcionamento do Centro de Educacao Infantil™
Castelinho do Saber, sdo esperados os seguintes resultados:

e Economicidade: A escolha do imovel especifico resulta emn uma economia de
recursos, uma vez que a localizagdo central reduz custos de transporte e
deslocamento, tanto para os funcionarios quanto para os pais e responsaveis das
criancgas. A Lei n° 14.133/2021 em seu art. 5°, enfatiza o principio da economicidade,
que visa a melhor utilizagdo dos recursos publicos disponiveis.

e Melhor Aproveitamento dos Recursos Humanos: O imodvel possui instalacoes
adequadas para a realizagcdo das atividades planejadas, o que contribui para a
otimizacdo do trabalho dos educadores e do pessoal administrativo,
maximizando sua produtividade e satisfacdo. Isso esta alinhado com os principios
da eficiéncia e da eficacia previstos no art. 11, incisos | e IV, da Lei 14.133/2021.

e Aproveitamento dos Recursos Materiais: As dependéncias do imdvel permitem a
implementacdo de uma estrutura eficiente de salas, dreas recreativas e espacos
administrativos, evitando a necessidade de ajustes ou reformas extensivas, o que
garante uma utilizagao efetiva dos recursos materiais disponiveis. O art. 23, §1°, da

- Lei 14.133/2021, reforga a necessidade de contratos de valor compativel com o
mercado, promovendo a economicidade.

e Eficiéncia Financeira: A locacdo do imével por um valor de referéncia de R$
1.760,00 mensais esta alinhada com os pregos praticados no mercado imobiliario
da regiao, garantindo um custo-beneficio atrativo semn comprometer a qualidade
dos servicos prestados. O art. 23 da Lei 14133/2021 destaca a importancia de
valores compativeis com o mercado, evitando excessos.

¢ Facilidade de Acesso: A localizagdo central do imdvel facilita o acesso da
comunidade, promovendo maior envolvimento dos pais e responsaveis nas
atividades escolares e eventos, além de possibilitar parcerias com entidades
locais. Este resultado vai ao encontro do principio do interesse publico previsto no
art. 5° da Lei 14.133/2021, que visa criar condigdes favoraveis para a participacao e
engajamento da comunidade.

e Conformidade com Normas de Seguranca e Infraestrutura: O imodvel atendera as
normas de seguranga e infraestrutura necessarias para o funcionamento de uma
instituicdo de ensino infantil, conforme exposto no art. 18, §1° inciso lll, da Lei
14.133/2021, que obriga a descricdo dos requisitos da contratagao considerando as
normas regulatadrias aplicaveis.

-~ ¢ Sustentabilidade Financeira: A estimativa de valor de locagado € compativel com o
orcamento disponivel para a Prefeitura Municipal de Crateus, e a locacao
representa uma solucdo economicamente vidvel frente a outras alternativas,
como construgao de um novo espago ou adaptacdo de outras instalagdes. Este
resultado atende ao principio da probidade administrativa, conforme preceitua o
art. 5° da Lei 14.133/2021.

e Proximidade de Servigos Publicos: A localizagdo no centro da cidade proporciona
proximidade com outros servigos publicos, como postos de saude, bombeiros e
seguranga pubilica, facilitando um rapido atendimento em caso de emergéncias.
Novamente, este resultado esta de acordo com os principios da eficiéncia e da
seguranca juridica previstos no art. 5° da Lei 14.133/2021.

11. Providéncias a serem adotadas

Para garantir o sucesso da contratagdo e o bom funcionamento do Centro de
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1. Inspecao e Avaliacdo do Imovel: Realizar uma inspecdo detalhada do imdvel na
Rua Almirante Tamandaré, 1380, Centro, no Municipio de Cratels-CE, para
verificar a conformidade com os requisitos listados no Estudo Técnico Preliminar.
A inspecao incluira avaliactes das condigbes estruturais, elétricas, hidraulicas, de
seguranca e de acessibilidade.

2. Adequacao do Imovel: ldentificar e executar eventuais necessidades de
adequacgao ou reforma do imovel antes do inicio das atividades do Centro de
Educagao Infantil. Essas adequagbes devem atender as normas de seguranca e
acessibilidade vigentes.

3. Formalizagao do Contrato de Locacao: Elaborar e assinar o contrato de locagao
com o proprietario do imovel, assegurando que todas as cldusulas atendam as
necessidades da Administragdo Publica e estejam de acordo com a legislagao
vigente.

4. Construcao do Cronograma de Mudanca: Desenvolver um cronograma detalhado
para a mudanga das atividades para © novo imdvel, assegurando que todos os

- recursos humanos, materiais e logisticos sejam mobilizados de forma eficiente.

5. Planejamento das Instalagées: Organizar a disposi¢ao dos méveis e equipamentos
no novo imovel, garantindo que todos os espagos — como salas de aula, refeitério,
areas administrativas e de recreacdo - estejam adequadamente preparados para
uso.

6. Treinamento dos Funcionarios: Capacitar os funcionarios do Centro de Educacgao
Infantil quanto as novas instalagoes, normas de seguranga, procedimentos de
emergéncia e uso adequado das novas instalagdes e equipamentos.

7. Implementacao de Sistemas de Seguranca: Garantir que o imodvel esteja equipado
com todos os sistemas de seguranga necessarios, como alarmes, cameras de
vigilancia, extintores de incéndio e saldas de emergéncia sinalizadas, conforme a
legislacdo vigente.

8. Conformidade Legal e Regulatoria: Assegurar que todas as licengas, alvaras e
documentagdes exigidas para o funcionamento de uma instituicao de educagao
infantil estejam atualizadas e em conformidade com as exigéncias legais.

9. Contratagao de Servigos de Manutengao: Estabelecer contratos para servigos de
manutengao preventiva e corretiva do imovel, incluindo limpeza, jardinagem,
reparos estruturais e outros servigos necessarios para a conservagao do espago.

~ 10. Monitoramento e Avaliagdo Continua: Implementar um sistema continuo de
monitoramento e avaliagdo do uso do espaco, identificando possiveis melhorias e
assegurando gue o imoével continue atendendo adequadamente as necessidades
do Centro de Educacgao Infantil.

N. Comunicagao com a Comunidade: Informar os pais, responsaveis e a comunidade
local sobre a mudanga de local e as melhorias planejadas, promovendo
transparéncia e reforgando o compromisso com a qualidade da educacdo infantil
oferecida.

12. Parcerias com Entidades Locais: Estabelecer parcerias com entidades locais,
como postos de saude, corporagbes de bombeiros e 6rgaos de seguranga publica,
para garantir um rapido atendimento em caso de necessidades emergenciais.

12. Justificativa para adogao do registro de pregos

A adogao do registro de pregos no processo licitatério tem o objetivo de garantir a




como celeridade, economicidade e eficiéncia. No entanto, no caso especifico
locacao de imével destinado ao funcionamento do Centro de Educacdo Infantil
Castelinho do Saber, a seguinte justificativa fundamenta a decisdo de ndo adogao do
sistema de registro de precos:

1. Natureza Singular e Especifica do Imével: O objeto da contratacao é a locacao de
um imovel com caracteristicas especificas, tais como localizagdo central,
infraestrutura apropriada para a fungdo de centro educacional infantil e
conformidade com normas de seguranga e acessibilidade. Essas peculiaridades
tornam impraticavel a utilizagdo do registro de precos, que se aplica a
contratagdes de bens e servigcos de natureza mais padronizada e repetitiva.

2. Unicidade do Objeto: A locagdo de um imovel especifico, localizado na Rua
Almirante Tamandaré, 1380, Centro, no Municipio de Crateus-CE, ndo se enquadra
no perfil de contratagdes via registro de pregos. A natureza unica e exclusiva do
imovel requerido impossibilita a competitividade e a cotagao variavel que sao
caracteristicas do sistema de registro de pregos.

o/ 3. Inviabilidade de Fracionamento: O fracionamento da locagaoc do imével em
diversas unidades de contratagao € inviavel e ndo atende ao objetivo do contrato,
que € garantir um espago fisico continuo e adequado para a realizagao das
atividades do Centro de Educacdo Infantil. O registro de precos permite o
fracionamento e a contratagao por lotes, que ndo se aplica neste caso especifico.

4. Risco de Desabastecimento: A tentativa de adogdo de um sistema de registro de
precos para a locagao de imoével poderia resultar em desabastecimento ou
indisponibilidade de um espaco adequado, comprometendo a continuidade dos
servicos educacionais. O carater emergencial e a necessidade continua e
especifica do imovel justificam a ndo utilizagdo do sistema de registro de pregos.

5. Jurisprudéncia Aplicavel: Em conformidade com o Art. 82 da Lei n° 14.133/202],
que estabelece as especificidades da licitagao e de seu objeto, e considerando a
inviabilidade de promover adjudicagao por item ou lote devido a singularidade do
imovel, justifica-se plenamente a ndo adocdo do registro de precos para esta
contratacgao.

6. Melhor Atendimento ao Interesse Publico: A locagéo direta do imovel identificado
atende de forma mais eficaz ao interesse publico, garantindo a disponibilidade
imediata e continua do espago necessario para a educacao infantil, alinhando-se

~ aos principios da eficiéncia e economicidade previstos nos Art. 5° e Art. 18 da Lei n°
14.133/2021.

13. Da vedacao da participagao de empresas na forma de consoércio

A Lei 14133/2021, regra as condicdes para a participagao de empresas na forma de
consorcios em licitagoes publicas, conforme disposto no Art. 15 da referida lei. Este
artigo estabelece que, salvo vedacao devidamente justificada no processo licitatorio,
pessoa juridica podera participar de licitagdo em consorcio, observando-se as normas
especificadas para tal participacdo. No entanto, para a locagdo do imovel destinado ao
funcionamento do Centro de Educacao Infantil Castelinho do Saber, posicionamo-nos
contra a participagao de empresas na forma de consércio pelos seguintes motivos:

1. Complexidade e Responsabilidade:
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A locagdo de imdveis é uma atividade que requer simplicidade administra \Niff;e_,g-’-{;\@.
clareza nas responsabilidades contratuais. A participagdo de consércios pode—~—"

introduzir complexidade desnecessaria, dificultando a gestdo do contrato e a
fiscalizagdo do cumprimento das obrigagdes contratuais por parte da
Administragao Publica. A responsabilidade solidéaria dos consorciados pode gerar
confusao quanto a execugdo das obrigagdes especificas, complicando o processo
de locagao.

2. Seguranca Juridica:

A vedacao a participagdo de consorcios proporciona maior seguranca juridica a
Administragao Publica. Empresas consorciadas, por vezes, possuem relagdes
comerciais complexas, o que pode aumentar o risco de conflitos internos e
questionamentos judiciais, impactando negativamente a execugaoc do contrato e
a estabilidade das operagdes do Centro de Educagao Infantil.

3. Economicidade e Eficiéncia:

-~ A concentracdo da responsabilidade em uma Unica empresa locataria promove
maior economicidade e eficiéncia na gestao do contrato. O processo de locagao &
simplificado, com menos interlocutores e burocracia, permitindo uma
administracao mais agil e eficaz dos recursos publicos.

4. Transparéncia e Competitividade:

A proibicao de consércios em processos licitatorios especificos, como a locagdo de
imoéveis, assegura maior transparéncia e competitividade. O critério de
julgamento para a locacdo serd 0 menor prego, e a vedagdo aos consorcios evita
distorcdes no processo competitivo, garantindo que todas as empresas licitantes
concorram em igualdade de condicdes.

5. Facilidade de Acompanhamento:

A singularidade na figura do contratado facilita 0 acompanhamento do contrato

por parte dos gestores publicos. Empresas individuais, sem a formacgdo de

consorcios, faciltam a supervisdo, auditoria e intervengdc em eventuais
\ problemas, assegurando o cumprimento integral das exigéncias contratuais.

Assim, conclui-se que a vedagdo a participagao de empresas na forma de consércio
nessa contratagao especifica é justificada e estd em conformidade com os principios
da economicidade, seguranga juridica, transparéncia e eficiéncia estabelecidos na Lei
14.133/2021. Esta medida visa garantir que a locagcao do imével ocorra de maneira
simples, clara e eficaz, atendendo plenamente ao interesse publico envolvido na
contratagao.

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Conforme os principios e diretrizes estabelecidos pela Lei n° 14.133/2021, art. 18, §1°
inciso Xll, e visando a sustentabilidade ambiental e o desenvolvimento nacional
sustentavel, foi realizado um levantamento dos possiveis impactos ambientais
relacionados a locagdo do imovel destinado ac funcionamento do Centro de Educacao
Infantil Castelinho do Saber. A seguir, descrevem-se os impactos identificados e as
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respectivas medidas mitigadoras:

1. Consumo de energia elétrica:

o Impacto: O aumento do consumo de energia elétrica devido ao
funcionamento regular do Centro de Educacao Infantil.

o Medidas Mitigadoras: Implementagdo de sistemas de iluminagdo e
equipamentos elétricos com maior eficiéncia energética; uso de sensores de
presenca para iluminacdo nas areas administrativas e de circulagao;
promogao do uso consciente de energia entre funciondrios, alunos e pais.

2. Consumo de agua:

o Impacto: Maior consumo de agua devido a utilizagdo das instalagoes
sanitarias, cozinha e areas de recreacgao.

o Medidas Mitigadoras: Instalagdo de dispositivos economizadores de agua nas
torneiras e chuveiros; uso de sistemas de reuso de agua para irrigagao de
areas verdes; conscientiza¢do sobre o uso racional da agua entre todas as
partes envolvidas.

3. Producao de residuos solidos:

o Impacto: Geracdo de residuos sélidos, incluindo materiais reciclaveis,
organicos e nao reciclaveis.

o Medidas Mitigadoras: Implantagao de um programa de gestao de residuos
solidos com coleta seletiva; promogao da reciclagem e compostagem de
residuos organicos, educacao ambiental para a comunidade escolar sobre
separagao e destinacdo adequada dos residuos.

4. Poluicgao sonora:

o Impacto: Niveis elevados de ruido decorrentes das atividades didrias da
escola, afetando potencialmente a vizinhanga.

o Medidas Mitigadoras: Controle dos horarios de atividades mais ruidosas para
minimizar impactos na vizinhanga; utilizagdo de materiais de construgao
acustica para reduzir a propagac¢ao do som,; criagao de areas verdes e
barreiras vegetativas que ajudem a absorver o som.

5. Qualidade do ar:

o Impacto: Possivel comprometimento da qualidade do ar interno devido ao
uso de produtos de limpeza e equipamentos de cozinha.

o Medidas Mitigadoras: Ventilagcdo adequada e instalacdo de sistemas de
exaustdo nas areas de cozinha; uso de produtos de limpeza ecolégicos,
menos agressivos ao meio ambiente; plantio de espécies vegetais que
ajudam a purificar o ar interno.

6. Desenvolvimento de areas verdes:

o Impacto: A ocupacao do imovel pode levar a redugdo de areas vegetativas se
nao for planejada corretamente.

o Medidas Mitigadoras: Preservacdo e manutencao de areas verdes existentes;
plantio de novas arvores e plantas adequadas ao clima local; criacdo de
jardins verticais ou hortas comunitdrias como parte do espago escolar,
promovendo educagao ambiental.

As medidas acima visam mitigar os impactos ambientais potenciais da locagdo do
imovel, alinhando-se aos principios de sustentabilidade e economicidade previstos na
Lei n°14.133/2021.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da




contratagao
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Com base na analise detalhada dos elementos apresentados no Estudo Técnico
Preliminar (ETP) para a locagao do imével destinado ao funcionamento do Centro de
Educagao Infantil Castelinho do Saber, localizado a Rua Almirante Tamandaré, 1380,
Centro, no Municipio de Crateus-CE, conclui-se pela viabilidade e razoabilidade da
contratacao pelos seguintes motivos:

1.

Atendimento ao Interesse Publico: A contratagdo estd alinhada com o interesse
publico ao proporcionar um ambiente seguro, acessivel e bem-estruturado para a
educacao infantil das criancas do municipio de Crateus-CE. O imével atende as
especificacdes necessarias para o pleno funcionamento das atividades
educacionais, conforme descrito anteriormente nos requisitos da contratagao.
Conformidade com a Lei n® 14.133/2021: A contratacdo respeita os principios e
disposicées da Lei n° 14.133/2021, particularmente no que tange a legalidade,
publicidade, eficiéncia e interesse publico, previstos no artigo 5° Aléem disso, o
processo de planejamento e analise realizado segue a fase preparatéria
estipulada no artigo 18 da referida lei, com todas as consideragdes técnicas,
mercadologicas e de gestao necessarias.

. Analise de Economicidade: A locagdo do imdvel com valor de referéncia de R$

1.760,00 mensais esta compativel com os pregos praticados no mercado local,
variando entre R$ 1.500,00 e R$ 2.000,00. Este valor é coerente e assegura um
bom custo-beneficio, evitando gastos excessivos e garantindo uma alocagao
eficiente dos recursos financeiros da Prefeitura Municipal de Crateus.

. Levantamento de Mercado: Como evidenciado no levantamento de mercado, foi

constatada a disponibilidade de imodveis semelhantes na regidao central de
Crateus-CE, e os valores estao dentro da faixa razoavel, corroborando a escolha do
imével adequado em termos de localizagdo e infraestrutura para o Centro de
Educacado Infantil Castelinho do Saber.

Impacto Positivo na Comunidade: A localizagao central do imdével facilita o acesso
de alunos, pais e funcionarios, fomentando uma maior participagdo da
comunidade nas atividades escolares. A proximidade com outros servigos
publicos como saude e seguranga também agrega valor ao imével escolhido.
Adequacao Técnica e Estrutural: O imovel atende aos requisitos técnicos e
estruturais necessarios para o funcionamento adeguado do centro de educagao
infantil, incluindo seguranca, acessibilidade, ventilagao, e areas de recreacao e
alimentacao, conforme descrito nos requisitos da contratagao.

Viabilidade Técnica e Econdémica: A andlise dos requisitos, levantamento de
mercado, estimativa de valor e resultados esperados evidencia que a contratagao
é viavel tanto técnica quanto economicamente. Ndo foram encontradas
alternativas mais vantajosas que atendam com a mesma eficacia as necessidades
especificadas.

Com base nos pontos acima expostos, conclui-se que a locagao do imovel para o
funcionamento do Centro de Educagao Infantil Castelinho do Saber € viavel e razoavel,
atendendo de forma plena as necessidades da Administracdo Publica e promovendo a
melhor utilizacdo dos recursos disponiveis, em conformidade com os principios e
diretrizes estabelecidos pela Lei n® 14.133/2021.
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