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LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA
IMOVEL URBANO

END: TV CRISTOVAO COLOMBO, S/N2, BAIRRO CENTRO, IPIXUNA DO PARA
LOCADOR: DEBORA CRISTINA PEREIRA DE CASTRO

CPF: 572.900.912-72

END: DO RESPONSAVEL: RUA ANTONIO GOMES, S/N2, BAIRRO CENTRO, IPIXUNA DO
PARA

DESTINACAO: IMOVEL A DISPOSICAO DA SECR. DE ADMINISTRAGAO - PATRIMONIO.
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1. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliacdo tem por finalidade a determinagdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobiliario da regido geoecondmica do
imével avaliado.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

O referido imoével compreende, um terreno urbano sem benfeitoria localizado na
travessa Cristovdo Colombo com &rea de 2.640,00 m?.

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imdvel esta localizado em regido urbana da cidade de Ipixuna do Pard, sendo sua
via de acesso principal é a Tv. Cristévdo Colombo. A via é contemplada com imodveis
residenciais e comerciais, o bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes
servigos urbanos:

e Energia Elétrica

e |luminagdo Publica

¢ Coletade Lixo

e Via Asfaltada

4. ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta a
seguinte redacgdo:
“9.1.1 — A especificagdo de uma avaliagdo esta
relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagbes, como com o mercado e as
informagbes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
funcionamento desejado tem por objetivo a
determinacdo do empenho no trabalho avaliatério,
mas ndo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de
precisio, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada
e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”
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Em funcdo das particularidades do imdvel avaliado e do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1
—Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagdo possui Grau
de Fundamentacao Il e Grau de Precisdo Ill.

5. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizacdo do imdvel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto
a imobilidrias e por pesquisa de mercado.

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imovel em
alguns fatores.

Sao eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVACAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZAGAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

6. VALOR MEDIO DE MERCADO
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Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o célculo

do VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica proxima ao imével
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO
DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imoveis comparativos (exemplo: area,
padrdo construtivo, localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situagao
do imdvel paradigma (referéncia de uma determinada regido).

Vum = R$ 1.860,00

7. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE CONSERVACAO LOCALIZACAO
BAIXO MEDIO EXCELENTE
1,00 0,90 1,20

8. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
VM-:VMMXP(:XECXLOC
Vwm = Valor Maximo
Vvm = Valor Médio de Mercado
Pc= Padrdo Construtivo
Ec= Estado de Conservacao
LOc = Localizagdo do Imovel
Vy = 1.860,00 x 1,00 x 0,90 x 1,20
Vu = R$2.008,80

9. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imével objeto desse laudo deve invariavelmente ser
determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 6) e 0 VALOR MAXIMO PARA O

IMOVEL AVALIADO (item 8).
Portanto:

R$ 1.860,00 < VALOR DO ALUGUEL < R$ 2.008,80

VALOR DO ALUGUEL = 2.000,00

:
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Encerra-se o trabalho composto 5 (cinco) folhas, todas impressas de anverso, sendo
esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Ipixuna do Para, (PA), 21 de novembro de 2024

Madaleno F. Fi e

Eng® Civil - .
RNP 1501 KZ L\
MADALENO FREITAS FILIPE

Engenheiro Civil
EA PA 150154034-3
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Rua Pe. José de Anchieta, 588 — Nazar¢ ~ Sao Domingos do Capim/PA. 68.635-000
Telefax (0xx91) 348
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/;{m}n 10 > MARIA DA CONSOLACAO GOMES DE CARVALHO
A G, Tabelid Oficiala Titular
REIROLMR N Port. 2045-2010-GP ~ CPF/MF 181.696.602-97
HATC EANENOY < ALEXANDRE PEREIRA DA SILVA
yhomuia i G Lt ™" Escrevente Autorizado

| Port. 15/2008 - CPF/MF 924.863.632-20
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.. CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO em virtude das atribuigdes que sao conferidas por
Lei que, revendo neste Cartério a requerimento verbal de pessoa
interessada os Livros de INDICADOR PESSOAL, os de INDICADOR REAL
e os de REGISTRO GERAL (2 - R.G.), verifiquei que as folhas 017 do
Livro n® 2-0 - REGISTRO GERAL foi aberto a matricula no dia 04 de
junho de 2013, sob o numero de ordem 4.769, que se refere a
transmissdo do imovel de propriedade da Senhora DEBORA CRISTINA
PEREIRA DE CASTRO, CPF: 572.900.912-72, cujo teor & o seguinte. —
IMOVEL: UM (1) TERRENO, sem benfeitorias, localizado na zona urbana
da Cidade de Ipixuna do Para, jurisdigdo desta Comarca de Sao
Domingos do Capim, Estado do Para, situado na Travessa Cristévao
Colombo, sobre a area com caracteristicas e confrontacdes abaixo
discriminadas: Area: 2.640,00 m?® (DOIS MIL SEISCENTOS E
QUARENTA METROS QUADRADOS); Limites e confrontagdes: FRENTE:
medindo 33,00 metros, com a Travessa Cristévdo Colombo; LATERAL
DIREITA, medindo 80,00 metros, com a area do Sr. Joao Batista Alves
da Silva; LATERAL ESQUERDA: medindo 80,00 metros, com a area da
Sra. Lucineide Oliveira dos Santos; FUNDOS: medindo 33,00 metros,
com a area Beira Rio; Bairro: Centro na Cidade de Ipixuna do Para;
desmembrado da area patrimonial do Municipio de Ipixuna do Para. -
ALIENANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA DO PARA, orgio
publico, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 83.268.011/0001-84. O Exmo.
Sr. EVALDO OLIVEIRA DA CUNHA, Prefeito Municipal de Ipixuna do
Para, Estado do Para, de acordo com a Lei Estadual n°® 5.690, publicada
no Diario Oficial de 13 de dezembro de 1991, considerando os autos do "
Processo Administrativo n° 88/2011, faz saber que mando expedir o
presente TITULO DEFINITIVO DE DOMINIO DE BEM IMOVEL, em favor
de: DEBORA CRISTINA PEREIRA DE CASTRO, CPF: 572.900.912-72
(outras qualificagdes omitidas no titulo). - Em consequiéncia, fica a
adquirente, investida do direito de propriedade do referido imoével, de
acordo com a legislacdo vigente. - CADASTRO DA PREFEITURA:
TITULO DEFINITIVO n° 362, expedido em 06 de outubro de 2011,
originalmente registrado naquela reparti¢cdo sob o n°® 362. - REGISTRO
ANTERIOR: Nao consta, sendo esta matricula a de origem, em virtude da
sentenga transitada em julgado na data de 12 de junho de 1997,
proferida pela entao Juiza de Direito titular desta Comarca*Exma Sra.
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‘ePROTOCOLO n° 5489, as folhas 198 verso do Livro n° 1-B. - ERA o que se
continha do que dou fé. - CERTIFICO FINALMENTE niao constar em
meus registros quaisquer inscricoes de 6nus, encargos ou obrigacoes,
bem como acgdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o
dito imével, estando ele, portanto, livre e desembaracado para todos os
fins de direito. - Extraida e Atualizada na data infra.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Sao Domingos do Capim - PA, 12 de Janeiro de 2017.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA DO PARA
CNPJ 83.268.011/0001-84
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
DIRETORIA DE FISCALIZACAO E AUDITORIA FISCAL/TRIBUTOS E
ARRECADACAO

CERTIDAO

Eu, Nubia Andrade Gongalves, brasileira, paraense, residente
e domiciliada neste Municipio de Ipixuna do Para/PA, Diretora de
Fiscaliza¢do e Auditoria Fiscal/Tributos e Arrecadag¢do, da Secretaria
Municipal de Finangas, no uso de minhas atribui¢des legais, mediante
pesquisa em nosso sistema e arquivos imobiliarios, CERTIFICO, para os
devidos fins de direito, que o imdvel de propriedade da Senhora DEBORA
CRISTINA PEREIRA DE CASTRO, portador do CPF n° 572.900.912-
72, localizado na Trav.. Cristovdo ColombO, n°® 266, Bairro Centro, nesta
Cidade de Ipixuna do Para/PA, com a Inscricdo Cadastral no Distrito 01,
Setor 02, Quadra 001, Lote 0267, Unidade 001, encontra-se em situagio
regular com a Fazenda Municipal.

A referida declaragdo responde a mais cristalina verdade.
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Conta de Energia Elétrica|Nota Fiscal |Série B 000559913
a N° da Fatura 0201710000559913 |CFOP: 5258/AA
p cs# 65 23010 | !rlsci Esrau'ua.' 150 744 80-3| CNPJ 04.895.7280001-80  Instalagdo 95967493

’—\, Centrais Elétricas do Para

Relerente a0 més Vencimenio Canta Contrato
MUNICIPIO DE IPIXUNA DO PARA 10/2017 26/11/2017 95967493
TV CRISTOVAO COLOMBO, SIN -
IPIXUNA DO PARA 68637-000 IPIXUNA DO PARA - PA = . Pl phandimerito, |fones 8618 nameo
LNFJ: 83.208.01T/0001-8484 - | eSSy auvu uu raldidinen ity Progo=Tanfa+ [ nbutos '
| Dados da Instalagdo |
ol A gu a:‘-m o Quantidade Prega ValufRSJ
assificagao: Poder Publico Municipal - BIFASICO sto panibilidade
Adicional Band.
Tipo de Tarifa:  CONVENCIONAL MONOMIA Adicional Band. m:fu 3%
Fator de Poténcia: 0,00 Tensdo Nominal (V). 127 V
Perdas de transformages(%):
e 1
| oo |
Emissdo Apresentacdo Previsdo proxima leitura
[ 09/10/2017 H 08/11/2017 || 08/11/2017 |
[Informagdes do consumo do més |
N Medidor l LCeifara Anferior Teiura Alual Consumo | [Dfa |'CFFE]
2948904 08i09/2017 ‘ ’ 09/10/2017 0 1,00
[ Historico do Consumo (kWh) || Informagoes de tributos |
Bate
0 o 1 f 2 N Tribuios decak  Alousa Valor
ICMS 4544 250000 1142
[PIS &7 44 148 089
o o - D = COTNS FLEY £ 2808, P
‘ OUT SET AGD JUL JUN WAl | Numero do Programa Social
| > -
Composigao do Consumo (Rs) |[Tarita sem tributos (RS]
[ | | Total a pagar:| R$ 46,44
' e Energis  Transmisso Dumirbuscdo{CELPA) 2.284/2017
| Com Jm [ wa= |
r___e,.g.f: Setoriai . ﬁ-r.m" — 1 riujml site: www.aneel.gov.br [_ﬁe aviso de vencimento R } o
%1 j L JL IJ I - [ -
‘ | Reservado ao Fisco Periodo Fiscal: 09/10/2017 j
DB76.E1AC.BBE2.48B7.3AEA.97B3.EE44.6EC0
‘ [Informagdes para o cliente |
[T T R T TR T R T TR R R R T TR SR T SR TR TR TR |
PAINGE CONSIRM @M S0SI0 &M NOBEO SSIMA (N VENOOas 00 N0 08 AJTH HeQuIsnos @ FECADA O MeCDo anual o
‘ fritacan de debsios
Bandera Oulubro 2017 vermadha 2} cusio adconal os R$3.50 a cada 100 kWh
, Periodos: Band. Tenl: Amarsia - (.05 - 3003 Vemelta : 01710 - 08/10
| Indicadores de Continuidade | [ Niveis de Tenséo Fornecido _ |[DICRI __ regeiiemegomaes |
= v o o L T o | R
[ el ' m' ::;-l Triwsrad  Anual | —= — 1 | Lot I Tomgs Livhe |
PG e da vasma e 6 hre e s searpiatharet) 00 FERTT TRt [ T I 201 o e 217
DMIC  Durago midsima sm hars continuas oue o disnte cou sem snerid (vees) 0.00 830 000 000 i TveTmslodiV | Ruel n
ELSD(RS) 1658 | Cliartes cujos mn:nuun padres de conli rutﬂ-“::unaxumr‘: — —
‘ £ diroilo da chonte solicitar 4 CELPA os valores apurados do DIC, FIG, DMIC & DICRI a qualquer lempo o woseca. cortosmme b Sanpidos o midhdo 08 & PRODISTIANEEL. | |7 =<ty Pt wm
{Incidirio sobre a conta paga apds Agéncia Nacioral de Energis Ekdirca (NEEL) 16T Central da Alendimants Conforme Resolugo Normaliva Anoel 58172013 Arts 7% & 8° ¢ seu dirnilo solicila iquer 1 CELP,
voncimania mutta do 2%, was de mora| | orea Zoe e e sy AT e 1% s | |o cancotamento de cob relive de oulro servicos Cobracon na ke, bem Como & SAISARS e 04 i
de 0,0333% ao dia (conforme I rexta. das Oh &s 1Bk ‘1‘:&}' 'mw- falura sem a dos sarvigos S8 que o poderA ser suspenso caso
10438102) & nmlm;ﬂommmhumm e 80 121 6340 W sy 03 valores relerentes A0S servicos de disiribuicao de onergia nio sejam dovid pagos.

base no IGP-M a serem na
proxima fatura rOes solre as chas de tarifas, produtos, servicos prastados e tributos encontmm-se disponiveis pam a consulta nes agéncms da atandimento da CELPA
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Direitos e

E seu direito receber energia elétrica com qualidade e

asseguradas. Ter o servigo de atendimento telefénico gratuito 24 horas ao local onde estiverem instalados os equipamentos de medig&o.
Nome do Cliente: c.C Unidade de Leitura: Competéncia: Vencimento: Valor cobrado (R$):
MUNICIPIO DE IPIXUNA DO PARA 95967493 1X038002 102017 46,44

AG | FATURA AGRUPADA - NAO RECEBER
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POLIZIA CIVIL DD w

NOME
DEBORA CRISTINA PEREIRA DE CASTRO

JONAS AMARO DE CASTRO / MARIA DE
FATIMA PEREIRA DE CASTRO

DATA NASCIMEN 1O NAIUHALIDADE  FATOR HH

30/03/1973 BELEM - PA

CHUAD B (SDOH ORSLHVALAD

PC/PA
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cwr 872900912.72 Ui
NEOS I GeiaL 2828878 IVIA  Lata s weeein A DB/M1/2023 12-27
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Equatorial Para Distribuidora de Energia S.A.

Rodowia Augusta Montenagro. k=
CEP 66823-000 | ONPJ 04 855728

HERG] Inscrigio Estacual 15074 430-3
EOE GRUPOT BT TROS0 TENSAD: B TI T
FIPO DE TARIFA: CONVEWCIONAL VMONOMIA TENSAO MOMINAL: 127 V - BI Bifasico
[LASSIFICACAO: Residencial Plano INSTALACAD: 13297614
PUBCLASSE: RESIDENCIAL NORMAL UL/SEQ: IX@5Be81-2448
JOSAIAS PAES DA COSTA JUNIOR Para atendimento.

infarme este numero

. R. ANTONIO GOMES ARAUJO 744  CENTRO CFP: 68637-000 1 Conta Contrato
PIXUNA DO PARA -PA
CPF: %% 536.96% - *%

Parceiro de Negdcio
14286426

|a’!§H n I R$ 646,41 l 1|9F98,2924_:

HOTA FLSCAL N. 296644821 - SERLE 0@

DATA FMISSAO: 10/@8/2024

Consulte pela Chave de Acesso em:
https://dfe-portal.sves.rs.gov.bir/NFE/Consulta
Chave de acesso:
15240884895/ 2/ B0H0 1 806600009665482 1 20530/8020
EMISSA0 EM CONTINGENCIA

Pendente de autorizacao

1 3
7 E% iﬁ a E aﬁ - ﬁm * Reajuste Tarifario com efeito medio negativoe de

= erda 3
B.564, REH 3.371/2024 com vigencia am 97/08/2024.

[ | | Datas das Wit Ritbrior | 'MitiaAtual | *NedeDias | WrdhERAtura
bR

ura Quant.| Preco unit Tatifa PIS/ IS Valor
T/ tring UNIT T (RS)  CONFINS s
Consumo (kith) 440 1,2001827 0958223 2w,33 103,68 545,68
Adicional Bandeira 9,28 1,40 7,38
Itens Financeiros
| Cip-Tlum Pub Pref Hunic 93,35
-
| fog == 1 3 A ey
ony = I 3 | wetdsear |
& = AT [t BaehSRYBES | 900GOB 1055685
HEz ‘_:_ - ) 2 PIS 44%?% 09,8218 3,69
s ‘ s 2 COFINS 447,98 13,7905 16,98
1H == 1] § I
ﬁft' = - =1 1 | 7D JONE @8I B4 T £ 3ACR IDF
$3485¢ T = AtivPdigal  AlLBeR Aleinma 1,0t ]
*Bhaidor "4 Granderas " horarios Anterkor Atual iedider  Cumo
337
Fator de Poténcia Perdas o Ramal ko ANEEL




