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16. Andlise de riscos

RISCO O1: Selecao de imével inadequado

Nivel do risco: baixo

CAUSA: Avaliacao técnica inadequada

FASE: Selecao do Fornecedor

IMPACTOS: Selecao inadequada do imovel junto aos requisitos institucionais
ou com condic¢des piores que a locacao atual.

ACOES PREVENTIVAS: Anélise técnica do imével feita por servidor engenheiro
do municipio e emissao de Laudo técnico de avaliagdo do imovel,
considerando todos os custos de locacao, mudanca, adequacdes, localizacao e
outros relacionados ao novo imovel.

Responsavel: Engenheiro técnico.

Acdes de Contingéncia: Prorrogacao do contrato atual até encontrar novo
imovel adequado.

RISCO 02: Alienacao do imével durante a locacao

Nivel do risco: médio

CAUSA: Possibilidade de venda do imovel pelo proprietario.

FASE: Gestao do Contrato

IMPACTOS: Encerramento do contrato de aluguel, caso o novo proprietario nao
tenha interesse em seu prosseguimento.

ACOES PREVENTIVAS: Clausula contratual que mantém o contrato vigente
apos alienacao, desde que o contrato seja registrado no cartdrio de imoveis.
Responsavel: Agente de contratacao

Acdes de Contingéncia: Negociacao extrajudicial ou judicial para manutencao
do contrato, ou prazo para deixar o imoével apds encontrar outro, em ultimo
caso.

RISCO 03: Encerramento prematuro do contrato

Nivel do risco: alto

CAUSA: Encerramento do contrato por decisao do locador.

FASE: Gestao do contrato

IMPACTOS: Encerramento do contrato, com necessidade de localizacao de
novo imovel e mudancga.

ACOES PREVENTIVAS: Inclusdo de clausula de sancdes no contrato e multas
para encerramento prematuro do contrato, suficiente para desestimular a
rescisao antecipada.

Responsavel: Agente de Contratacdo e/ou Fiscal do contrato

Acdes de Contingéncia: Iniciar processo de nova locacao de imovel.

RISCO 04: Certidoes vencidas no decorrer do contrato, impedindo
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empenho e pagamento do aluguel

Nivel do risco: médio

CAUSA: Pendéncias do locador com o Municipio, obrigacao da Administracao
Publica consultar as certiddes antes de cada empenho e pagamento.

FASE: Gestao de contrato

IMPACTOS: Suspensao de empenhos e pagamentos até que seja regularizada
a situacao fiscal, obrigacao de rescindir o contrato caso a pendéncia persista.
ACOES PREVENTIVAS: Alertar, antes do inicio do contrato, o locador sobre as
condi¢cdées contratuais com a Administracdao Publica, orientando que
mantenha sempre as certiddes regulares e atualizadas.

Responsavel: Orgdo requisitante

Acdes de Contingéncia: Dar prazo para regularizagao, sob risco de rescisao
contratual.
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