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TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAO DE IMOVEIS

1. OBJETO DA CONTRATACAO

1.1. O objeto deste Termo de Referéncia é a locacdo de UM IMOVELLOCALIZADO NA
RUA DOM AURELIANO MATOS, N2 625, CENTRO, ITAPIPOCA-CE, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO ANEXO DA ESCOLA DE EDUCACAOBASICA PIO XII PARA
ATENDER AOS ALUNOS DO ENSINO FUNDAMENTAL NOSTURNOS MANHA E TARDE,
ATRAVES DA SECRETARIA DE EDUCACAO BASICA, pelo prazo de 12 MESES, com
possibilidade de prorrogacao conforme as condicdes estipuladas no contrato.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A contratacao fundamenta-se nos estudos técnicos preliminares, demonstrando
a necessidade da locagao para atender as demandas da {UNIDADE _GESTORA},
neste termo de referéncia, no art. 74, V, da Lei n? 14.133/2021 e na Lei n® 8.245, de
1991.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A solugao integral compreende a locagao do imdével durante todo o ciclo de vida
do contrato, incluindo a adequacao as necessidades operacionais, manutencao
basica e a eventual devolucao do imével em condicdes acordadas.

3.2.Demais condicoes referentes a descricao da solucao encontram-se definidos no
estudo técnico preliminar.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imével deve atender aos requisitos definidos do estudo técnico preliminar,
bem como os requisitos especificos, como localizacdo, tamanho, infraestrutura e
acessibilidade.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. O presente contrato produzird seus juridicos e efeitos legais a partir da
assinatura deste termo de contrato e vigera pelo prazo de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado, a critério das partes, na forma do artigo Art. 107 da Lei
Federal n? 14.133/21, de acordo com a necessidade.

5.1.1. SUBCLAUSULA PRIMEIRA: Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o
LOCADOR deverd enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sancdOes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte
responderd pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial (caput do art.
115 da Lei n2 14.133, de 2021).
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6.2. As comunicacbes entre o 6rgao ou entidade e o contratado devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, o uso
de mensagem eletrénica para esse fim, ou utilizacdo de plataforma eletrénica de
gestao de contratos, quando existente..

6.3. O 6rgao ou entidade podera convocar representante do Contratado para
adocao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.4. Apds a assinatura do termo de contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou
entidade convocara o representante do contratado para reunido inicial para
apresentacao do plano de fiscalizacdo, que conterd informacdes acerca das
obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execucao do objeto, do plano complementar de execucao do contratado, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das sancbes aplicaveis, dentre
outros.

6.5. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (caput do art. 117 da Lei n? 14.133, de
2021).

6.6. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que
sejam cumpridas todas as condicOes estabelecidas no contrato, de modo a
assegurar os melhores resultados para a Administracao.

6.6.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do
contrato todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descricao
do que for necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados;
6.6.2. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificacdes para a correcao da execucao do contrato, determinando prazo
para a correcao;

6.6.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo héabil,
a situacao que demandar decisao ou adocao de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
6.6.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdao do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao
gestor do contrato (inciso V do art. 22 do Decreto n? 11.246, de 2022).

6.6.5. O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil,
o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacao tempestiva
ou a prorrogacao contratual.

6.7. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condicdes de
habilitacao da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizacao de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.7.1. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal
administrativo do contrato atuara tempestivamente na solucao do problema,
reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar a sua competéncia.

6.8. O gestor do contrato coordenara a atualizacao do processo de
acompanhamento e fiscalizacao do contrato contendo todos os registros formais da
execucao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de
servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais,

APQMTE 5UaA CAMARA PARA O QROODE &0 LADO

PARS VERIFICAR AUTEMTICIDADE Dy AS S| MATURS,

INFORMANDO O CODIGO: 330-7395-4005

PAGIMNA:-Z DE13

Ll
'_
z
i
=
g
=)
o
8
3
4
g
z
w
=
=
o
8

@& itapipoca.ce.gov.br ©) f /prefeituradeitapipoca &, (88) 3631-5950



PREFEITURA DE

| ltapipoca

Pra frente, pra gente

C

ANOS

& Cimanciftafad

elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacbes do
contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.

6.8.1. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condicbes de
habilitacao da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e
anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da
despesa no relatério de riscos eventuais.

6.8.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

6.8.3. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliacao
realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de
obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencao ao seu desempenho na
execucao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e
a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes.

6.8.4. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacao para fins de aplicacao de sancbes, a ser
conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.9. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em
tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a
tempestiva renovacao ou prorrogacao contratual.

6.10. O gestor do contrato devera elaborara relatério final com informacdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacao e eventuais
condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. O valor mensal da presente avenca é de R$ 16.362,80 (Dezesseis mil,
trezentos e sessenta e dois reais e oitenta centavos), totalizando o valor global para
um periodo de 12 (doze) meses de R$ 196.353,60 (Cento e noventa e seis mil,
trezentos e cinquenta e trés reais e sessenta centavos), a ser pago até o 10°
(décimo) dia util do més subsequente ao vencido, que podera ser reajustado a cada
12 (doze) meses, com base no indice oficial do Governo Federal (IGPM/FGV) ou seus
substitutivos. Se o indice mencionado registrar uma situacao de deflacao, o gestor
tera a possibilidade de empregar outro indice que reflita a atualizacao do valor,
desde que essa escolha seja devidamente justificada;

7.1.1. SUBCLAUSULA UNICA: Para que seja efetuado o reajuste anual previsto
acima, a LOCADORA deveréd solicitar, por escrito, o reajuste previsto no caput desta
cldusula contratual.
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8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1.A selecao do fornecedor, neste caso especificamente referindo-se ao locador,
sera conduzida em estrita observancia ao disposto no Artigo 74, inciso V, da Lei n®
14.133 de 1° de abril de 2021. A escolha sera baseada em critérios objetivos e
previamente definidos, tais como a melhor oferta financeira, localizacao estratégica
do imével, adequacao do espaco as necessidades especificas do locatdrio e demais
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requisitos pertinentes ao objeto do contrato. Esta abordagem assegura a
transparéncia e a eficiéncia do processo de selecao, alinhando-se com os principios
de legalidade e isonomia que regem as contratacbes no ambito da referida
legislacao.

8.2. Para fins de habilitacao, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

Habilitacao Juridica
8.3. Estatuto Social ou documento similar que comprove a existéncia e
representatividade do imovel,
8.4. Ata de eleicao da diretoria atual;
8.5. Copia de Cédula de Identidade, CPF e Comprovante de Endereco do (s) sécio
(s) ou responsaveis;
8.6. Comprovante de Endereco do Imdvel;
8.7. Documentos de Escrituracao do Imével;
8.8. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacao respectiva.

Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista
8.9. Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), conforme o caso;
8.10. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente a todos os créditos tributdrios federais e a Divida Ativa da Uniao (DAU) por
elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da
Portaria Conjunta n2 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita
Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.
8.11. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);
8.12. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacao de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa,
nos termos do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo
Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de 1943;
8.19. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Municipal/Distrital do domicilio
ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;
8.13. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais/municipais
ou distritais relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicao
mediante a apresentacao de declaracao da Fazenda respectiva do seu domicilio ou
sede, ou outra equivalente, na forma da lei.
8.14. Declaracao Negativa de Débitos de Energia Elétrica;
8.15. Declaracdo Negativa de Débitos de Agua/Esgoto;
8.16. Certiddo Negativa do Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(CEIS) e;
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-
[=I 8.17. Certidao Negativa do Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP).

: 8.18. Caso o fornecedor seja considerado insento de tributos estaduais/municipais
[x] [w] ou distritais relacionados ao objeto contratual, devera comprova tal condicao
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mediante a apresentacao de declaracao da Fazenda respectiva do seu domicilio ou
sede, ou outra equivante, na forma da lei.
Qualificacao Economico-Financeira

8.19. O balanco patrimonial, demonstracdao de resultado de exercicio e demais
demonstracdes contabeis limitar-se-dao ao Ultimo exercicio no caso de a pessoa
juridica ter sido constituida;
8.20. Certidao de Regularidade Profissional do Contador.

Qualificacao Técnica
8.21. Laudo de Avaliacao de Bens Modveis para Fins de Aluguel;
8.22. Laudo de Vistoria do Imodvel, devidamente assinado por engenheiro
responsavel;
8.23.ART do engenheiro responsavel pelo laudo de vistoria;
8.24. Planta baixa do Imédvel, devidamente assinada pelo engenheiro técnico
responsavel.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O valor estimado para esta contratacao é de R$ 196.353,60 (cento e noventa e
seis mil, trezentos e cinquenta e trés virgula seis, conforme determinado por uma
meticulosa pesquisa de mercado e analise detalhada de precos. Este processo esta
alinhado com as diretrizes estabelecidas no Artigo 23 da Lei n? 14.133/21. A
estimativa é fundamentada em dados concretos e verificaveis, incluindo memérias
de calculo detalhadas, que serao apresentadas em documento anexo.

9.2. Adicionalmente, no contexto de uma contratacao por inexigibilidade de
licitacao, conforme previsto no Artigo 72, inciso Il da mesma Lei, esta estimativa de
despesa é acompanhada de uma justificativa de precos robusta, em conformidade
com o Artigo 72, inciso VII. Esta justificativa baseia-se na comparacao dos valores
de contratacdes anteriores de objetos idénticos fornecidos pela empresa em
questao. Tais comparacoes sao apoiadas por notas fiscais ou outros meios idéneos,
refletindo transacbes realizadas até um ano antes da data desta contratacao,

%% servindo como referéncia confidvel para o valor proposto.

0Z
Egﬁ 10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
ééﬁé 10.1.As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
Egga especificos consignados no Orcamento da Secretaria de Educacao Basica, na
Eggﬁ dotacao: / Elemento de Despesas: 3.3.90.39.10 / Fonte de Recursos: 1540.000000
8229 (FUNDEB 30%).
%%33 10.2. A dotacgéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds
SQEEE aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes,
E§§5§ mediante apostilamento.
25822
§§j§§ 11. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

11.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no
artigo 22 da Lei n°® 8.245/1991.:

11.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicdoes de uso para os fins a que se
destina;
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11.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada
da documentacao pertinente, para fins de avaliacao por parte da Administracao;
11.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;

11.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

11.1.5.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

11.1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imdvel por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificacao minuciosa do seu estado, fazendo
constar no Termo de Vistoria, os eventuais defeitos existentes.

11.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagcdo, como desabamentos
decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes
na instalacao elétrica etc;

11.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacgao;

11.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-
condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura
existentes);

11.1.10. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do
término da vigéncia do contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a
locacao;

11.1.11. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

11.1.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacao da documentacao correspondente.

11.1.13. O pagamento do IPTU relativo ao imdvel locado, bem como as demais
taxas incidentes sobre o imével, sera de responsabilidade do LOCADOR;

12. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
12.1. Caberd a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no
artigo 23 da Lei n° 8.245/1991.:
12.1.1.Pagar o aluguel relativo ao imével locado;

12.1.2. Os encargos com limpeza, dgua e esgoto, luz, telefonia ou despesas
ordinarias de condominio.
12.1.3. Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
12.1.4. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasidao da entrega
das chaves, para fins de verificacao minuciosa do estado do imével,;
12.1.5. Manter o imovel locado em condicdes de limpeza, de seguranca e de
utilizacao;
12.1.6.Restituir o imével, finda a locacao, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricao minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.
12.1.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
12.1.8.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalacOes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
12.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;
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12.1.10. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

12.1.11. O(A) Responsavel por fiscalizar e acompanhar o contrato sera a Sra.
Amanda Mara Braga Muniz, inscrita no CPF n? 061.610.133-39.

12.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245/1991;
12.1.13. O LOCATARIO poderd, nas partes externas do imével, afixar cartazes,
letreiros, painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde
que nao danifique o imovel.

13. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

13.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imével serd elaborado pela LOCATARIA
(através de servidor, membro ou comissao designada), mediante agendamento
prévio com o LOCADOR, no prazo de até 13 (quinze) dias.

13.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locacao,
somente deverd ocorrer apds a elaboracdao do laudo de vistoria, e serd assinado
conjuntamente por representante da LOCATARIA e do LOCADOR.

13.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locacao,
nas condicdes previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes
e deterioracdes decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipdteses de
modificacao regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os
eventuais danos.

13.4. A extincao do contrato de locacdo dependerd da aprovacao prévia do Termo
de Vistoria de Saida.

13.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imdvel seré realizado pela LOCATARIA em até
5 (cinco) dias apds a comunicacao ao LOCADOR. Caso o LOCADOR nao compareca
na data agendada, prevalecera para fins de verificacdo de eventuais danos o laudo
exarado pela LOCATARIA.

13.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03
(trés) dias para a entrega das chaves do imdvel, mediante a assinatura de termo de
entrega, ato que pde fim a locacao. O nao comparecimento do LOCADOR importara
no recebimento tacito das chaves.

13.7. Eventual necessidade de apuracao dos valores para indenizacao dos reparos
para que o imovel retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locacao,
nao constitui 6bice para a entrega do imével e encerramento da locagao. Nao
havendo acordo quanto a valores, poderd a LOCATARIA efetuar o pagamento do
valor incontroverso da indenizacao, discutindo apenas o saldo.

13.8. A LOCATARIA obrigar-se-& a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de
saida (sem prejuizo de eventual negociacao entre as partes), sendo que o
orcamento para esses reparos devera ser apresentado pelo LOCADOR, que serd
aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Nio havendo a
apresentacdo do orcamento, caberd a LOCATARIA tal providéncia, com posterior
pagamento ao LOCADOR do valor obtido.

13.9. A LOCATARIA deverd entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem
como 0s comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final
da luz, agua/esgoto e do desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o

APQMTE 5UaA CAMARA PARA O QROODE &0 LADO

PARS VERIFICAR AUTEMTICIDADE Dy AS S| MATURS,

INFORMANDO O CODIGO: 330-7395-4005

DOCUMENTD ASSINADD DIGITALMENTE
PAGIMNA:T DE13

e [=]

@& itapipoca.ce.gov.br ©) f /prefeituradeitapipoca &, (88) 3631-5950



PREFEITURA DE

| Itapipoca

Pra frente, pra gente

C

ANOS

- Cimancip LA

LOCADOR, sendo possivel, nao pretenda manter quaisquer desses servicos em
funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

14. DA SEGURANCA DA LOCACAO

14.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a LOCATARIA,
durante o prazo do contrato e de suas eventuais prorrogacdes, o uso pacifico do
imével, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura expressamente a
obrigacao de serem integralmente respeitadas pelo comprador as condicdes deste
instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros,
obrigacao do LOCADOR.

14.2. A alteracao do locador em caso de alteracao subjetiva na propriedade do
imoével locado sera efetuada por termo aditivo.

15. DA FISCALIZACAO

15.1. A fiscalizacao do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracao, indicado em ato especifico, ao qual competira dirimir as dlvidas que
surgirem no curso da execucao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.
15.2. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos,
de conformidade com o art. 120 da Lei n? 14.133/2021.

15.3. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos
a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

15.4. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do

%% contrato deverado ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao
o2 das medidas convenientes.
Eg»ﬁ 15.5. O LOCADOR deverd, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da publicacdo
%ﬁﬂ do presente instrumento, indicar preposto para representd-la na execucao do
2058 contrato, caso ndo seja o préprio LOCADOR.
Eg%ﬁ
3:1;5% 16. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA
%%EE 16.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacdo ao presente instrumento:
;@%EE I. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades de interesse
53553 publico, respeitados os direitos do LOCADOR;
gg#gg II. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n° 14.133/2021,
ég %EE observada a cladusula de extincao descrito neste contrato;
El':""'; lIl. Fiscalizar sua execucao;

IV. Aplicar sancdes motivadas pela inexecucao total ou parcial do ajuste;
V. Nos casos de interesse publico e nas hipéteses de necessidade de acautelar a
[x] apuracao administrativa de infragdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apés a

[=]
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extincdo do contrato, pode, provisoriamente, ocupar bens modveis e imdveis e
utilizar pessoal e servigos vinculados ao objeto do contrato.

17. DAS COMUNICAGOES

17.1. Qualquer comunicacao entre as partes somente terd validade se devidamente
formalizada por escrito, por qualguer meio admitido em Direito, desde que
confirmado o recebimento junto ao destinatario.

17.2. As solicitacOes previstas neste instrumento deverdao ser direcionadas da
seguinte forma:

17.2.1. Quanto a gestao contratual, como reajuste, reequilibrio econdémico
financeiro, prorrogacao, alteracdes e rescisdao contratuais, através de e-mail ou de
plataforma eletrénica de gestdo de contratos, quando existente;

17.2.2. Quanto a execucao contratual, pagamento de aluguel e demais encargos,
verificacao de nota débito e certiddes, esclarecimento sobre cumprimento de
cldusulas contratuais, encerramento de consumo de energia elétrica/luz,
agua/esgoto, telefone e das eventuais taxas, através de e-mail ou de plataforma
eletrénica de gestdao de contratos, quando existente;

17.2.3. Quanto a afericao e recebimento de imével, como emissao/conferéncia de
Laudos de Vistorias de Entrada e Saida de imovel, emissao de termo de
recebimento e entrega de chaves, através de e-mail ou de plataforma eletr6nica de
gestao de contratos, quando existente.

17.3. Todas as solicitacdes também poderao ser dirigidas ao Protocolo Geral (PTG)
mediante remessa pelo Correio para o endereco da LOCATARIA, hipétese em que
valerd, para efeito de eventual contagem de prazo, a data do recebimento.

18. DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro Central da Comarca d de Itapipoca, para dirimir as questodes
oriundas deste ajuste, com exclusao de outro qualquer, ainda que privilegiado.
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Dados do Processo

Objeto:

IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO ANEXO DA EEB PIO Xl PARA
ATENDER AOS ALUNOS DO ENSINO FUNDAMENTAL NOS TURNOS
MANHA E TARDE, ATRAVES DA SECRETARIA DE EDUCACAO BASICA.

Ne

do

Processo:

202403010003

Fase de Analise:

Planejamento da Contratacao DSeIegéo do Fornecedor
Gestao do Contrato

PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

Risco 01:

IMOVEL SEM A DOCUMENTACAO NECESSARIA

Impacto:

Probabilidade: |:|Baixa IZIMédia |:|Alta

|Z|Baixo DMédio |:|A|to

Causa(s): Falta de averiguacao gquanto a documentacao exigida.

Dano(s): Permanéncia em imével com contratacdo questionavel, e possivel
necessidade posterior de alocacdao em outro imével.

Acao(oes) Preventiva(s): Averiguar documentacao Responsavel:
mediante envio com checklist.

Setor de Logistica

APQMTE 5UaA CAMARA PARA O QROODE &0 LADO
PaRa WERIFICAR AUTENTICIDADE D ASSIMATURS

DOCUMENTO ASSINADD DIGITALMENTE
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Acao(oes) de Contingéncia: Solicitar ao locador a Responsavel:
correcao/insercao dos documentos necessarios.

Setor de Logistica
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Risco 02: ESTRUTURA INSUFICIENTE DO IMOVEL

Probabilidade: IZIBaixa |:|Média DAIta
Impacto: |:| Baixo |Z| Médio |:|Alto

Causa(s): Nao averiguacdo do imével anterior a contratacao.

eficiente.

Dano(s): Incapacidade de executar os servicos pretendidos no imével de forma

Acao(oes) Preventiva(s): Averiguacao do imével anterior a
contratacao.

Responsavzel:

Setor de Logistica

Acao(oes) de Contingéncia: Analisar formas de readequar
0 espaco para execucao eficiente dos servicos pretendidos

Responsavel:

Setor de Logistica

PaRa WERIFICAR AUTENTICIDADE D ASSIMATURS

INFORMANDO O CODIGO: 330-7395-4005
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