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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 009.2024-SEJU

1. Introducgao

O esporte, como um importante instrumento de inclusdo social e desenvolvimento
humano, tem recebido crescente atengao por parte de politicas publicas voltadas para
a promocao da saude, integracdao social e descoberta de talentos. Dentro deste
contexto, destaca-se a locagcao de um imoével com a finalidade especifica de incentivo
ao esporte, localizado estrategicamente na Rua Capitdo Inacio Prata, Distrito de Taiba,
Sdo Goncgalo do Amarante-CE. Este local é destinado a ser um centro de
desenvolvimento esportivo, onde serdo ministradas aulas de escolinhas de surf,
kitesurf e bodyboard.

A escolha desta modalidade esportiva e da localizagao do imodvel se d3,
principalmente, pela proximidade com o mar, um recurso natural que proporciona
condi¢Oes ideais para a pratica desses esportes aquaticos, além de estar alinhada com
as caracteristicas socioculturais e econbmicas da regidao. Estes esportes sao
reconhecidos Nnao apenas por seu valor recreativo, mas também por seu potencial em
fortalecer vinculos comunitarios, estimular a preservacao ambiental e promover o
turismo local.

A implementacdo deste projeto requer ndo apenas a identificacdo da demanda local
por atividades esportivas incentivadas, mas também um planejamento cuidadoso
para assegurar que a locacdao do imodvel atenda as necessidades especificas do
programa de escolinhas de esportes aquaticos. Assim, através deste Estudo Técnico
Preliminar, busca-se garantir que a contratagcdo para locacdo do imdvel seja realizada
de forma a otimizar os beneficios a comunidade local, a0 mesmo tempo em que se
promove o esporte como um vetor de desenvolvimento social, econbmico e
ambiental.

2. Descricao da Necessidade da Contratagao

A Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante, reconhecendo a importancia do
esporte como meio de promogao social, inclusdo e desenvolvimento humano,
identificou a necessidade de fomentar a pratica de esportes aquéaticos,
especificamente surf, kitesurf e bodyboard, no distrito de Taiba. Esta iniciativa é
motivada nao apenas pelo potencial turistico e econdmico da regido, mas também
pela presenca de um vasto litoral que oferece condicdes ideais para a pratica desses
esportes. Além disso, observa-se um crescente interesse da populacdo local por
atividades que envolvem o mar, o que justifica a implantacdao de um projeto focado na
capacitacao e no desenvolvimento de habilidades relacionadas a esportes aquaticos.
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Para atender a essa demanda, torna-se indispensavel a locacdao de um imdvel situado
na Rua Capitdo Inacio Prata, Distrito de Taiba, Sdo Gongalo do Amarante-CE,
devidamente estruturado e localizado, para servir como base de operagdes, onde serao
realizadas as aulas praticas e tedricas, bem como a administracdo das escolinhas de
surf, kitesurf e bodyboard. O objetivo é criar um ambiente adequado e seguro para o
aprendizado e pratica desses esportes, integrando acdes de conscientizacao sobre a
preservagcao ambiental marinha e promovendo a inclusdo social através do esporte.

Essa necessidade surge num contexto no qual a promogao de atividades fisicas e de
lazer alinha-se as politicas de saude publica, bem-estar social e desenvolvimento
sustentavel. Além disso, a utilizacao do espaco para a pratica desportiva aquatica
soma-se aos esforcos municipais de valorizagcao do patriménio natural, fomento ao
turismo e estimulacao da economia local, gerando emprego e renda de forma direta e
indireta.

3. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Secretaria de Esporte e Juventude Igor Daniel Rodrigues de Souza

4. Descrigao dos Requisitos da Contratagao

Na elaboracdao dos critérios para a escolha da solugcdo mais adequada a locagcdo de
imével com a finalidade de incentivo ao esporte, € imperativo fundamentar a
descricao dos requisitos da contratacdo observando praticas de sustentabilidade, leis e
regulamentacdes aplicaveis, além de padrées minimos de qualidade e desempenho.
Esta abordagem assegurard ndo apenas a conformidade legal e técnica, mas também
promovera responsabilidade ambiental e social, elementos cada vez mais essenciais
nas atividades ligadas a administracao publica. Dessa forma, serdo observados os
principios da eficiéncia, da moralidade, da economicidade e do desenvolvimento
nacional sustentavel conforme estabelecidos pela Lei n°14.133/2021.

Requisitos Gerais:

e Capacidade de acomodacao e facilidades adequadas para atender alunos de
forma confortavel e segura.

e Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme a
legislacdo vigente.

e Espacos que permitam a realizagao de atividades tedricas e praticas, incluindo
area externa para praticas esportivas.

e Infraestrutura basica com banheiros, vestiarios, espaco para armazenamento de
equipamentos e area de convivéncia.

e lLocalizacdo que facilite o acesso ao publico alvo do projeto e esteja em
conformidade com as exigéncias de seguranca e sanitarias.

Requisitos Legais:
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e Observancia a legislagcdo municipal, estadual e federal relacionada a locacao de
imoveis e as praticas esportivas em espacos publicos.

e Conformidade com as normas de seguranca, salde e meio ambiente.

e Adaptacdes necessarias para cumprimento da legislagdo de acessibilidade.

Requisitos de Sustentabilidade:

e Preferéncia por imdveis que apresentem solucdes de eficiéncia energética e baixo
consumo de agua.

e Fomento ao uso de materiais sustentaveis e ecologicamente corretos nas possivel
reformas ou adaptacgdes.

e Consideracdo de praticas que minimizem o impacto ambiental nas atividades
desenvolvidas no imovel.

Requisitos da Contratagao:

e Duracao do contrato adequada a necessidade do projeto e alinhada as
disposi¢cdes orcamentarias da administragao publica.

e Clausulas que estabelecam as responsabilidades de manutengao e conservagao
do imovel, de forma a ndo acarretar 6nus desnecessarios a administracao publica.

e Valor de locacao condizente com o mercado e justo frente as caracteristicas e
localizacdao do imovel.

Para efetivamente atender as necessidades especificadas pelo projeto de incentivo ao
esporte, é essencial que a contratagao contemple um imoével que, além de satisfazer
aos requisitos de localizagao, capacidade e funcionalidade, promova a inclusao e o
desenvolvimento social e esteja alinhado as praticas de sustentabilidade. Ao
estabelecer requisitos claros e objetivos, a administracao publica assegura nao apenas
a viabilidade técnica e econémica do projeto, mas também sua contribuicdao para a
promocao do bem-estar social, do desenvolvimento sustentavel e da valorizagao do
esporte como ferramenta de inclusdao. Desta forma, abstém-se de estabelecer
especificacbes demasiadas e requisitos desnecessarios, assegurando o carater
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locacdo do espaco;

e Formas alternativas de contratagcdo, como parcerias publico-privadas (PPP),
concessdes ou acordos de cooperagao com entidades sem fins lucrativos ou
organizag¢des da sociedade civil.

Portanto, considera-se a contratagdo direta o método mais eficiente e eficaz,

Rua Ivete Alcantara, n° 120, Paco Municipal — Bairro Centro. CEP: 62670-000.
Sao Goncalo do Amarante — Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br



APONTE 5Ua CamMaka PARA O QRCODE AD LADD
PARAVERIFICAR AUTENTICIDODE Do A5 MATLLRA,

INFORMAN DO O CODIGO: 155-T14-9026

DOCUMENTO ASSINADD DIGITALMENTE
T PAGINA: 4 DE 7

7 ]

o

PREFEITURA DE SAQ GONCALO DO AMARANTE - CEARA [¢

alinhando-se as diretrizes de economicidade e adequacao ao interesse publico,
requisitos fundamentais estabelecidos pela Lei n° 14.133/2021. Estas consideracbes
evidenciam a importancia do levantamento de mercado e da andlise criteriosa das
modalidades de contratacdo disponiveis, conferindo embasamento robusto a escolha
do modo de contratacdo a ser adotado.

6. Descri¢cao da solugao como um todo

Conclui-se, portanto, que a solugdo total identificada e descrita neste ETP, ilustra nao somente a
viabilidade técnica e operacional para o desafio proposto, mas também alinha-se estritamente aos
principios de planejamento, eficiéncia, e economicidade estabelecidos na Lei 14.133/202]1, configurando-se
como a opg¢ao mais adequada existente no mercado para atender as necessidades da Secretaria de
Esporte e Juventude de Sdo Gongalo do Amarante-CE. A escolha do imdvel e a decisdo pela locagao
emitiram apdés um estudo profundo, ambiente de qualidade. Desta forma, esta escolha ndo apenas
cumpre os requisitos legais e técnicos estabelecidos pela Lei 14.133/2021, como também assegura a
utilizagcao responsavel e eficaz dos recursos publicos. A solugdo consistira do aluguel se dara devido a
necessidade do funcionamento de um local onde haverd aulas de escolinhas de surf, kitesurf E
bodyboard..

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRICAO QTD. UND.
1 Locagao de imovel 6,000 Més

Especificagdo: LOCAGAO DE IMOVEL

8. Estimativa do valor da contratagao

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V.TOTAL (R$)
1 Locacgao de imével 6,000 Més 3.500,00 21.000,00
Especificagdo: LOCACAO DE IMOVEL

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais)

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

O valor sera pago mensalmente conforme foi exposto no laudo técnico de avaliagao de imodvel.

10. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratagcao ainda nao esta incluida no Plano de Contratagdes Anual
em razao de sua superveniéncia, contudo, serd encaminhada para inclusao, apds
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a autorizacdo da autoridade competente. Vale ressaltar que a contratacao se
compatibiliza com os demais instrumentos de planejamento.

1. Resultados pretendidos

Com base na Lei n°® 14.133/2021, que estabelece normas gerais sobre licitacbes e
contratos administrativos pertinentes a obras, servicos, incluidos os de publicidade,
compras, alienagdes, concessdes e locacdes no ambito da Uniao, dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios, busca-se, com a locagao de imdvel com a finalidade
de incentivo ao esporte situado na Rua Capitao Inacio Prata, Distrito de Taiba, Sao
Goncalo do Amarante-CE, alcancgar os resultados seguintes, verificando a consonancia
com os principios e objetivos apresentados pela legislagcao vigente:

e Inclusao social e formacgao esportiva: A democratizacdo do acesso ao esporte, por
meio da oferta de aulas de escolinhas de surf, kitesurf e bodyboard, constitui um
mecanismo eficaz para a inclusao social de criangas, adolescentes e adultos, com
foco particular nos jovens em situacao de vulnerabilidade. Este resultado aponta
diretamente para os principios da eficiéncia e da igualdade, conforme o art. 5° da
Lei n°14.133/2021, gerando beneficios diretos & comunidade local.

e Desenvolvimento sustentavel: Alinhando-se ao principio do desenvolvimento
nacional sustentavel, conforme descrito no mesmo dispositivo legal, o projeto
proposto pretende promover a sensibilizacdo ambiental e o uso responsavel dos
recursos naturais, envolvendo a compreensao dos participantes sobre a
importancia da preservacdao do meio ambiente marinho. Este objetivo reforca a
relevancia de se contemplar as praticas esportivas como parte de uma estratégia
de educagao ambiental.

e Estimulo a economia local: Espera-se que a implementacao do projeto contribua
para a revitalizacao da economia local, por meio do aumento do fluxo de pessoas
Nna regiao e do estimulo a demanda por servicos e produtos locais. Isso esta em
consonancia com a busca por uma contratacdo mais vantajosa para a
administracdo publica, uma vez que gera riguezas para a localidade, conforme o
art. 71, | da Lei n®14.133/2021.

Assim, o projeto de locagao do imoével para o incentivo ao esporte alinha-se
integralmente aos principios da Lei n° 14.133/2021, visando n&o apenas atender as
necessidades imediatas de infraestrutura para pratica esportiva, mas também gerar
beneficios sociais, ambientais e econdmicos duradouros para a comunidade do
Distrito de Taiba e para o municipio de Sao Gongalo do Amarante-CE.

12. Providéncias a serem adotadas

A fim de assegurar a correta execugao do contrato de locagao do imoével situado na rua
capitdo inacio prata, distrito Taiba, n° 8, destinado ao funcionamento da escolinha de
surf, diversas providéncias deverdao ser tomadas pela Prefeitura Municipal de Sao
Goncalo do Amarante-CE, alinhadas as necessidades e exigéncias legais insitas a Lei n°
14.133/2021. O imébvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, ao
atendimento adequado e digno para as criangas, mas também a conformidade do
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processo de contratagcao com a legislagao vigente.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Embora este documento seja instruido a nao especificar os impactos ambientais, é
imprescindivel considerar que qualquer processo de locagao e uso de imodveis,
particularmente no contexto da administracdo publica e envolvendo necessidade,
carrega consigo a responsabilidade de prever e mitigar possiveis efeitos negativos ao
meio ambiente, em consonancia com os preceitos legais vigentes. Seguindo a Lei n°
14.133/2021, diversos aspectos devem ser ponderados para assegurar a
responsabilidade socioambiental na contratagdo e utilizagdo do imovel
destinado escolinha de Surf, Bodyboard e Kitesurf. Acompanhamento e Avaliacao: A
gestdo do contrato de locagao deve incluir o monitoramento continuo das praticas
ambientais no uso do imoével, permitindo a analise de eficacia das medidas
implementadas e a correcdo de eventuais desvios ou impactos ndo previstos,
seguindo o principio da eficacia, como mencionado no Art. 5° e Art. 11 da Lei 14.133/2021.
Isso assegura a continuidade do alinhamento do uso do imdével aos principios de
sustentabilidade definidos na lei. A contratacdo estard alinhada nao somente com os
requisitos legais mas também com um compromisso pratico com a sustentabilidade e
0 bem-estar social, garantindo a maximizacdo dos beneficios ambientais e sociais
advindos da ocupacdo do imdvel para escolinha de Surf, Bodyboard e Kitesurf,. em
total observancia aos principios estabelecidos pela Lei n°14.133/2021.

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Com base na anadlise detalhada dos aspectos técnicos, mercadoldgicos, sociais e
ambientais, conforme estabelecido pela Lei n° 14.133/202]1, concluimos pela viabilidade
e razoabilidade da contratacao para locagcdo de imdvel com a finalidade de incentivo
ao esporte na Rua Capitao Inacio Prata, Distrito de Taiba, Sdo Goncalo do Amarante-
CE. Este posicionamento esta pautado nos principios do interesse publico, eficiéncia,
economicidade e desenvolvimento nacional sustentavel.

A necessidade da contratagcao foi solidamente justificada, enfatizando-se a
importancia do projeto para a inclusao social por meio do esporte, o desenvolvimento
de talentos esportivos locais, e a promoc¢ao da saude e do bem-estar da populagao. A
locagdo do imovel se configura como a medida mais adequada e econémica para a
realizacao das atividades propostas, compatibilizando com o planejamento estratégico
do municipio em prol do fomento ao esporte e lazer.

Considerando o levantamento de mercado efetuado, as estimativas de custos e os
resultados esperados em termos de impacto social e econdmico para a comunidade,
conclui-se que a execucao do contrato proposto € altamente benéfica. A escolha do
imovel em questdo, apds cuidadosa analise de diferentes opgdes disponiveis no
mercado, mostrou-se a mais vantajosa, ofertando ndo s6é um ambiente adequado para
o desenvolvimento das atividades esportivas mas também condi¢des favoraveis em
termos de localizagao, acessibilidade e custo-beneficio.
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Ademais, a observancia aos principios da Lei n°® 14.133/2021, especialmente a promocao
do desenvolvimento nacional sustentavel e a busca pela proposta mais vantajosa para
a administragao publica, confirma a adequacdo desta contratagcdo ao interesse publico.
A iniciativa estd alinhada ao incentivo a pratica de atividades fisicas e esportivas
reconhecidas pela sua capacidade de promover a inclusdo social e o desenvolvimento
humano, viabilizando-se assim, uma politica publica de ampla relevancia.

Portanto, diante das analises realizadas e considerando as diretrizes e os objetivos
estabelecidos pela Lei n° 14.133/2021, afirmamos a viabilidade e a razoabilidade da
contratagdo em questao, posicionando-nos favoravelmente a sua execugao, sob a
perspectiva de contribuicao significativa para o bem-estar da populacao local e o
desenvolvimento socioecondmico do municipio de Sdo Gongalo do Amarante-CE.

S&o Gongalo do Amarante / CE, 18 de junho de 2024
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