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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024.09. 23. 001-INEX

1. Descri¢cao da Necessidade da Contratacao

A Prefeitura Municipal de Chorozinho, por meio da Secretaria de Administragao,
identificou a necessidade de locagao de uma sala comercial para o funcionamento de
uma agéncia dos Correios. A demanda surgiu em decorréncia da inexisténcia de uma
infraestrutura adequada e situada em local estratégico que atenda as necessidades
operacionais e de atendimento do publico dos Correios no municipio.

A agéncia dos Correios desempenha um papel fundamental na prestacao de servicos
essenciais a populacao, incluindo servicos postais, bancarios, e-logistics, entre outros. A
instalacdo da agéncia em uma sala comercial bem localizada e adequada é vital para
garantir a continuidade e melhoria desses servicos a comunidade de Chorozinho.

A escolha da sala comercial situada na Av. Raimundo Simplicio de Carvalho, S/N° - Vila
Requeijao, no Posto Pequeno Principe, se deu apds um minucioso levantamento de
alternativas na regido, considerando aspectos como acessibilidade, visibilidade,
infraestrutura adequada, seguranca e proximidade de outros servigos essenciais. Essa
localizacao atende aos critérios necessarios para facilitar o acesso do publico e garantir
um ambiente apropriado para o funcionamento da agéncia.

Adicionalmente, a locacao desta sala comercial busca atender ao interesse publico ao
fomentar o desenvolvimento local, facilitar o acesso de residentes e empresas aos
servicos dos Correios e, consequentemente, contribuir para a economia local. A
localizacdo central facilita a mobilidade dos cidadaos, promovendo um ponto de
encontro comunitario importante para diversas transacdes e necessidades cotidianas.

Portanto, a contratagao da locagcao da sala comercial atende a uma necessidade
premente e estratégica, justificada pelo imperativo de oferecer um servico publico
essencial de qualidade, assegurando a eficiéncia e continuidade das operac¢des dos
Correios no municipio de Chorozinho.

2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Secretaria de Administracao BENEDITA NUNES LINO LIMA

3. Descricao dos Requisitos da Contratagao

Esta secdao fundamenta a descricao dos requisitos necessarios e suficientes a escolha
da solugao para a locagao de uma sala comercial situada na Av. Raimundo Simplicio de
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Carvalho, S/N° - Vila Requeijdo, no Posto Pequeno Principe. A selecdo da sala deve
contemplar critérios e praticas de sustentabilidade, observando as leis e
regulamentagdes especificas, bem como padrées minimos de qualidade e
desempenho.

Requisitos Gerais

e Alocalizagao deve ser de facil acesso e visibilidade para o publico, situada em area
central ou de grande circulagao de pessoas.

e A sala deve ter uma area minima de 100 metros quadrados para garantir o espago
necessario para todas as operacdes da agéncia.

e Ambiente climatizado ou possibilidade de instalacdo de equipamentos de
climatizagao.

e Disponibilidade de rede de dados compativel com as necessidades da agéncia
dos Correios para garantir a conectividade para servicos e sistemas.

Requisitos Legais

e Conformidade com as normas de uso do solo e demais legislagdes municipais e
estaduais aplicaveis a imoéveis comerciais.

e Garantia do cumprimento das normas de seguranga e acessibilidade do imodvel
conforme exigéncias legais.

e O imovel deve estar regularizado junto aos 6rgdos publicos competentes, como
prefeitura, corpo de bombeiros e vigilancia sanitaria.

Requisitos de Sustentabilidade

¥ 555275000175

e Eficiéncia energética, incluindo iluminagao adequada e possibilidade de
instalagdo de equipamentos de baixo consumo energético.

e Gerenciamento de residuos, com mecanismos para separagao e descarte de lixo
reciclavel e nao reciclavel.

e Possibilidade de implementagao de praticas de sustentabilidade, como uso de
materiais ecolégicos e aproveitamento de luz natural.

Requisitos da Contratacao

e Infraestrutura elétrica em boas condi¢des e compativel com a instalagcao dos
equipamentos da agéncia.

e Sistema de iluminagdao adequado que garanta visibilidade e seguranga das
operacdes internas.

e Acesso a sanitarios para uso dos funcionarios e do publico.
Comodidades de estacionamento nas proximidades para os clientes e
funcionarios.

e Seguranga, incluindo portas e janelas reforcadas e sistema de alarme contra
furtos e incéndios.
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Em vista do atendimento da necessidade especificada, os requisitos essenciais a
contratacao sao os seguintes:

101

e |ocalizagao de facil acesso e visibilidade em area central ou de grande circulagao
de pessoas.
e Area minima de 100 metros quadrados.
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e Ambiente climatizado ou adaptavel para climatizagao.
Rede de dados compativel com as necessidades operacionais dos Correios.
Conformidade com normas legais de uso do solo, seguranca, acessibilidade e
regulamentagdes municipais e estaduais.

e Infraestrutura elétrica em boas condi¢cdes e compativel com os equipamentos da

agéncia.

Sistema de iluminagao adequado.

Acesso a sanitarios para funcionarios e publico.

Proximidade com estacionamento para clientes e funcionarios.

Sistemas de seguranga robustos, incluindo alarme contra furtos e incéndios.

Eficiéncia energética e praticas de sustentabilidade.

Gerenciamento adequado de residuos.

4. Levantamento de mercado

Para a locagao de uma sala comercial situada na Av. Raimundo Simplicio de Carvalho,
S/N° - Vila Requeijado, no Posto Pequeno Principe, para o funcionamento da agéncia
dos Correios, foram identificadas as principais solu¢gdes de contratacao disponiveis no
mercado. Estas solugdes incluem:

e Contratacao direta com o fornecedor: Trata-se da locagdo do imodvel diretamente
com o proprietario ou a imobilidria responsavel, sem intermediarios.

e Contratacao através de terceirizagao: Envolve a contratagao de uma empresa
especializada em gerenciamento de imodveis comerciais, que atuard como
intermedidria entre a Prefeitura Municipal de Chorozinho e o proprietdrio do
imovel. Esta empresa poderd facilitar a identificacdo e negociacdo de locais
adequados.

e Formas alternativas de contratagdo: Podem incluir a parceria com entidades
publicas ou privadas que possuam imoveis disponiveis para locagao, bem como a
utilizacdo de editais de interesse publico que possam agregar valor ao processo
de locacao.

¥ 555275000175

Com base na analise das alternativas acima mencionadas, foi avaliada a solugcao mais
adequada para atender as necessidades especificas desta contratagdo. As
consideragdes incluem:

e Contratacdo direta com o fornecedor: E a solucdo mais agil e econémica, pois
elimina a necessidade de intermediarios e permite negociacao direta de termos e
condi¢cbes de locacdo. Esta abordagem também reduz custos adicionais
associados a servicos de intermediarios e permite um controle mais direto sobre o
cumprimento das clausulas contratuais.

e Contratacao através de terceirizagdo: Embora possa oferecer beneficios como a
expertise no gerenciamento de imdveis e melhor analise de mercado, essa opc¢do
pode resultar em custos adicionais devido as taxas de servicos cobradas pela
empresa terceirizada. Além disso, a terceirizagdo pode nao agregar valores
significativos, uma vez que a demanda é especifica e bem delimitada.

e Formas alternativas de contratagdo: Embora possam oferecer possibilidades
interessantes, tais solu¢cdes geralmente requerem maior tempo de negociacdo e
podem envolver complexidade administrativa adicional. A parceria com outras
entidades publicas ou privadas pode trazer vantagens como a reducao de custos,
mas também pode resultar em uma menor flexibilidade quanto a escolha da
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localizacdao e adaptacao do espaco as necessidades especificas da agéncia dos
Correios.

Apds a avaliagdo das solugdes de contratacdo, conclui-se que acontratagao direta com
o fornecedor é a opcdo mais adequada para atender as necessidades especificas desta
contratacdo. Essa escolha garante uma maior agilidade no processo, reducdo de
custos intermedidrios e controle direto sobre os termos contratuais, oferecendo a
solucdo mais vantajosa para o interesse publico.

5. Descricao da solu¢ao como um todo

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) propde a locacdo de uma sala comercial situada
na Av. Raimundo Simplicio de Carvalho, S/N° - Vila Requeijdo, no Posto Pequeno
Principe, para o funcionamento da agéncia dos Correios, através da Secretaria de
Administracdo do Municipio de Chorozinho-CE. A escolha deste local é justificada pela
sua localizacdo estratégica, infraestrutura adequada e conformidade com os requisitos
operacionais dos Correios.

Primeiramente, a localizagdo na Av. Raimundo Simplicio de Carvalho assegura facil
acesso e visibilidade para o publico, sendo uma area central de alta circulagao de
pessoas. Este fator é crucial para a promogao do servico publico eficiente e acessivel,
conforme os principios da economicidade e eficiéncia previstos na Lei 14.133/2021.

Ademais, a sala comercial atende aos requisitos especificos para a operacdo de uma
agéncia dos Correios, abrangendo uma area minima de 100 metros quadrados,
infraestrutura elétrica e de telecomunicacdes compativel, além de seguranca fisica
reforcada. A infraestrutura também inclui iluminacao adequada, ambiente climatizado
e acesso a sanitarios, favorecendo um ambiente funcional e confortavel tanto para
funcionarios quanto para o publico.

O levantamento de mercado realizado demonstrou que a locacao desta sala comercial
€ a solugdao mais adequada do ponto de vista técnico e econdmico. Consultas a
imobilidrias locais e avaliacbes de mercado indicaram que o valor de R$ 670,33
mensais € compativel com o preco praticado para imodveis com caracteristicas
similares na regido.

Os requisitos de seguranca e conformidade legal sao atendidos, garantindo a
conformidade com todas as normas municipais e estaduais aplicaveis a imodveis
comerciais, bem como a seguranca dos usuarios dos servicos dos Correios.

Dessa forma, a locacao da sala comercial em questao se revela a alternativa mais
vantajosa para a administragdo publica. Esta solugdo atende aos requisitos
operacionais dos Correios, assegura a oferta de um servico publico de qualidade e
promove a economicidade, em linha com os principios estabelecidos pela Lei
14.133/2021.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRIGAO QTD. UND.
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ITEM DESCRIGCAO QTD. UND.

LOCAGAO DE UMA SALA COMERCIAL SITUADA NA AV. RAIMUNDO
SIMPLICIO DE CARVALHO, S/N° - VILA REQUEIJAO, NO POSTO
PEQUENO PRINCIPE, PARA O FUNCIONAMENTO DA AGENCIA DOS
CORREIOS.

12,000 Més

Especificacdo: LOCAGAO DE UMA SALA COMERCIAL SITUADA NA AV. RAIMUNDO SIMPLICIO DE CARVALHO, S/N° -
VILA REQUEIJAO, NO POSTO PEQUENO PRINCIPE, PARA O FUNCIONAMENTO DA AGENCIA DOS CORREIOS.

7. Estimativa do valor da contratacao

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V.UNIT(R$)  V.TOTAL (R$)

LOCAGAO DE UMA SALA COMERCIAL
SITUADA NA AV. RAIMUNDO SIMPLICIO DE
CARVALHO, S/N° - VILA REQUEIJAO, NO
POSTO PEQUENO PRINCIPE, PARA O
FUNCIONAMENTO DA AGENCIA DOS
CORREIOS.

12,000 Més 670,33 8.043,96

Especificacdo: LOCAGAO DE UMA SALA COMERCIAL SITUADA NA AV. RAIMUNDO SIMPLICIO DE CARVALHO, S/N° -
VILA REQUEIJAO, NO POSTO PEQUENO PRINCIPE, PARA O FUNCIONAMENTO DA AGENCIA DOS CORREIOS.
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 8.043,96 (oito mil e quarenta e trés reais e noventa e seis centavos)

8. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Conforme a Lei n° 14.133/2021, considera-se a possibilidade de parcelamento do objeto
da licitacao, visando ampliar a competitividade, melhor aproveitamento do mercado e
assegurar a viabilidade técnica e econdmica da contratagcdo. Para o processo
administrativo n°® 2024.09.23.001-INEX, a locacdao de uma sala comercial na Awv.
Raimundo Simplicio de Carvalho, S/N° - Vila Requeijdo, no Posto Pequeno Principe,
para o funcionamento da agéncia dos Correios, opta-se pelo parcelamento da solucdo
por meio das seguintes analises e justificativas:

¥ 555275000175

1. Avaliacao da Divisibilidade do Objeto:

A locacdo pode ser parcelada em periodos mensais sem prejuizos para a
funcionalidade e para os resultados pretendidos pela Administracdo. Diferenciar
por lotes temporais (mensais) €& tecnicamente conveniente e facilita o
cumprimento contratual.

2. Viabilidade Técnica e Econbmica:

A divisao da locacao em parcelas mensais é tecnicamente e economicamente
viavel, mantendo a qualidade e a eficacia dos servicos prestados pela agéncia dos
Correios. Os custos serao distribuidos ao longo do contrato, facilitando a gestao
financeira municipal.
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3. Economia de Escala:

O parcelamento nao resultara em perda de economia de escala significativa. A
divisdo mensal no pagamento de aluguel permite uma melhor alocacao dos
recursos orcamentarios, sem aumento proporcional de custos que comprometa
os beneficios dessa divisao.
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4. Competitividade e Aproveitamento do Mercado:

O parcelamento em periodos mensais promove maior competitividade no
mercado imobilidrio local e permite negociacdes mais vantajosas, possibilitando a
participacdo de proprietarios com diferentes perfis econémicos e capacidades de
locacdo.

5. Analise do Mercado:

A andlise do mercado imobilidrio da regidao demonstrou que o pagamento
parcelado € uma pratica comum e aceita, alinhada as condicdes econdmicas e
comerciais do setor. Este método contribui para a sustentabilidade financeira do
contrato de locacao.

6. Consideragao de Lotes:

A locacdo do imodvel serd considerada em lotes mensais (12 meses), permitindo
melhor controle e gestao do contrato, além de maior flexibilidade para eventuais
ajustes contratuais ao longo do periodo vigente.

7. Transparéncia e Conformidade:

A decisdo pelo parcelamento do contrato estd documentada e alinhada as
normativas vigentes, garantindo transparéncia no processo de contratacdao e
facilidade de fiscalizacdo posterior. Todas as etapas da decisdo foram
devidamente registradas e suportadas por dados concretos sobre o mercado,
assegurando a conformidade com a Lei n°14.133/2021.

Portanto, conclui-se pela viabilidade técnica e econdmica do parcelamento do objeto
em lotes mensais, atendendo aos principios de eficiéncia e economicidade, conforme
exigido pelo art. 5° e art. 18 da Lei n°® 14.133/2021.

9. Alinhamento entre a Contratagao e o Planejamento

A contratacao para a locagcao da sala comercial situada na Av. Raimundo Simplicio de
Carvalho, S/N° Vila Requeijdo, no Posto Pequeno Principe, foi planejada em
conformidade com o Plano de Contratagcbes Anual da Prefeitura Municipal de
Chorozinho para o exercicio financeiro de 2024. Esse alinhamento é evidente nos
seguintes aspectos:

e Previsdo Orcamentdria: O valor estimado para a locacdo da sala de R$ 670,33
mensais estd incluido na previsdo orcamentaria aprovada no Plano de
Contratacdes Anual da entidade, garantindo que os recursos estejam disponiveis
para execucdo do contrato.

e Principio da Economicidade: A estimativa de mercado realizada para determinar
o valor da locacdo demonstra a busca pela melhor relacdo custo-beneficio, em
conformidade com o principio da economicidade estabelecido na Lei n°
14.133/2021.

e Objetivos Estratégicos: A locacdao da sala comercial visa proporcionar um espaco
adequado para o funcionamento da agéncia dos Correios, alinhando-se ao
objetivo estratégico da Prefeitura de garantir acesso eficiente e de qualidade aos
servicos postais para a populacdo local.

e Racionalizagdo das Contratagdes: A inclusdo desta contratagdao no Plano de
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Contratagdes Anual evidencia o esforco em racionalizar os processos de aquisi¢ao,
evitando contratagdes inesperadas e promovendo um planejamento integrado e
eficiente.

Seguranca Juridica e Transparéncia: O processo de contratagao segue
rigorosamente os principios da transparéncia e da segurancga juridica, conforme
preconizados pela Lei n° 14.133/2021, estando devidamente documentado e
disponivel para fiscalizagao e controle.

Portanto, a presente contratacdo estda totalmente alinhada com o Plano de
Contratagcdes Anual do exercicio financeiro de 2024 da Prefeitura Municipal de
Chorozinho, atendendo aos principios legais e econémicos estabelecidos, e garantindo
gue os objetivos estratégicos da entidade sejam cumpridos de maneira eficiente e
eficaz.

10. Resultados pretendidos

Com a locacdo da sala comercial situada na Av. Raimundo Simplicio de Carvalho, S/N° -
Vila Requeijdo, no Posto Pequeno Principe, para o funcionamento da agéncia dos
Correios, sao esperados os seguintes resultados:
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Melhoria no Atendimento a Populagao: Proporcionar um ponto de atendimento
dos Correios em local estratégico e de facil acesso, garantindo assim a
conveniéncia e a satisfacdo dos usuarios dos servicos postais, conforme os
principios da eficiéncia e do interesse publico estabelecidos pela Lei 14.133/2021.
Amplitude de Servigos de Qualidade: A estrutura adequada da sala comercial
permitira a oferta completa e eficiente dos servigos postais, respeitando os
parametros de economicidade e eficiéncia mencionados na Lei 14.133/2021.
Viabilidade Econbmica: Assegurar que o valor da locagao esteja em conformidade
com os precos praticados pelo mercado, conforme o Art. 23 da Lei 14.133/2021,
evitando sobrepreco e garantindo um uso racional dos recursos publicos.
Incremento na Capacidade Operacional: Disponibilizar um ambiente adequado,
com infraestrutura tecnolégica e seguranga apropriada, para aumentar a
capacidade e a agilidade dos servicos prestados pela agéncia dos Correios, em
consonancia com os principios da eficacia e economicidade.

Conformidade Legal: Garantir o cumprimento de todas as normas pertinentes,
incluindo aspectos de seguranca e acessibilidade, conforme a Lei 14.133/202],
proporcionando um ambiente seguro e acessivel tanto para funcionarios quanto
para o publico em geral.

Impactos Positivos na Comunidade: Contribuir para o desenvolvimento
socioecondmico da regiao, facilitando o acesso da populagdo aos servigos postais
e promovendo a integragao com outras atividades comerciais e servigcos
comunitarios, alinhando a contratagdao ao desenvolvimento nacional sustentavel,
conforme previsto na Lei 14.133/2021.

Eficiéncia Energética e Sustentabilidade: Implementar praticas sustentaveis e de
eficiéncia energética no imdvel locado, conforme os requisitos de baixo consumo

[m] =0’ de energia e desenvolvimento sustentavel previstos pela Lei 14.133/2021.
Atingir esses resultados reforcara o compromisso da Prefeitura Municipal de
[=] =] Chorozinho com os principios de qualidade, eficiéncia e legalidade em suas

contratacdes publicas, conforme jurisprudéncias e diretrizes da Lei 14.133/2021.
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11. Providéncias a serem adotadas

Para a efetivagao da contratagao da locacao da sala comercial situada na Awv.
Raimundo Simplicio de Carvalho, S/N° - Vila Requeijdo, no Posto Pequeno Principe,
para o funcionamento da agéncia dos Correios, através da Secretaria de Administracao
do Municipio de Chorozinho-CE, as seguintes providéncias devem ser adotadas:

e 1. Aprovagao do Estudo Técnico Preliminar (ETP):

o Aprovacao do conteudo do ETP pela autoridade competente da Prefeitura
Municipal de Chorozinho.

o Encaminhamento do ETP para revisdao e aprovagao por parte dos érgaos de
controle interno, se aplicavel.

2. Elaboragao do Termo de Referéncia:

o Basear o Termo de Referéncia nas conclusbes do ETP, detalhando os
requisitos técnicos, quantitativos, estimativas financeiras e condicdes
contratuais.

o Definir as responsabilidades do locador e do locatario conforme listado no
ETP.

3. Procedimentos Administrativos para a Contratagao:

o Publicacdo do aviso de inexigibilidade de licitagcdo, conforme da Lei n°
14.133/2021.

o Obtencdao de cotaclGes de precos e documentacdo comprobatéria da
compatibilidade dos valores praticados no mercado, conforme permitido
pela modalidade de Inexigibilidade Eletrénica.

® 4. Analise Juridica:

o Submissdo do processo administrativo e do Termo de Referéncia ao setor
juridico da Prefeitura Municipal de Chorozinho para andlise e elaboracao de
parecer juridico.

5. Aprovagao e Autorizacgao:

o Receber aprovacdo da autoridade maxima do 6rgao ou entidade
contratante, conforme preconiza o Art. 6° da Lei n°®14.133/2021.

o Obter autorizacao formal para a execucgao do processo de contratacdo.

6. Formalizagcdo do Contrato:

o Elaboracdo do contrato de locacdo, utilizando-se a minuta padrdo de
contratos do municipio e adicionando as condi¢des especificas da locacado.

o Revisao final do contrato pelo setor juridico para garantir a conformidade
com a legislacao vigente antes da assinatura.

o Assinatura do contrato entre as partes envolvidas: locador e Prefeitura
Municipal de Chorozinho, representada pela Secretaria de Administracao.

7. Providéncias Fiscais e Financeiras:

o Emissdo de notas fiscais pelo locador e validacdo dessas pelo setor financeiro
da prefeitura.

o Realizacdo dos pagamentos conforme estabelecido no contrato, incluindo a
previsdo de eventuais ajustes ou correcdes financeiras.

8. Providéncias para a Ocupagao do Imovel:

o Organizar a transicao logistica para a ocupacdo da sala comercial, incluindo
movimentacao de mobilidrio e equipamentos necessarios para as operacdes
dos Correios.

o Realizar adaptacdes ou adequacdes necessarias no imodvel, conforme
requisitos especificados para funcionamento da agéncia.

9. Capacitagao dos Servidores:
o Promover treinamento dos servidores responsaveis pela fiscalizacdo e gestao
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contratual, assegurando o cumprimento das condi¢cdes contratadas.
¢ 10. Monitoramento e Execugao Contratual:

o Estabelecimento de um plano de monitoramento continuo do contrato,
assegurando o cumprimento das cldusulas contratuais e desempenho
adequado do imobvel.

o Avaliagdo periddica dos servigos e instalagdes, registrando e solucionando
eventuais nao-conformidades.

12. Justificativa para adog¢ao do registro de precos

A adocao do sistema de registro de precos, conforme previsto no Art. 82 da Lei n°
14.133/2021, ndo sera aplicavel para esta contratacdo especifica. A locacdo de uma sala
comercial situada na Av. Raimundo Simplicio de Carvalho, S/N° - Vila Requeijdo, no
Posto Pequeno Principe, para o funcionamento da agéncia dos Correios nao
apresenta os requisitos que justifiguem a adogao desse sistema pelos seguintes
motivos:

1. Especificidade e Singularidade do Objeto:

A locacao de um imovel especifico e individualizado, com localizagao exata na Av.
Raimundo Simplicio de Carvalho, S/N° - Vila Requeijdo, ndo se adequa as
caracteristicas de um sistema de registro de precos que geralmente abrange
bens e servigos passiveis de padronizagao e repeticao de fornecimento.

2. Necessidade Unica e Localizada:

A demanda por uma agéncia dos Correios naquele endereco € Unica e especifica,
sem previsao de locagdes multiplas ou em diferentes locais, que sao condi¢cdes
comumente atendidas pelo sistema de registro de precos.

3. Nao Aplicabilidade de Virtuosidades do SRP:

As vantagens do sistema de registro de precos, como obtencdo de economia de
escala e racionalizagao de contratagdes multiplas, nao sao aplicaveis neste
cenario de locagao singular. A contratagcao atende a uma necessidade localizada e
pontual, inviabilizando os beneficios oriundos da agregacdao de demandas
comuns.

4. Viabilidade Técnica e Econdmica:

A avaliacao técnica demonstrou que a locagao direta, via inexigibilidade, esta mais
alinhada com a realidade do mercado imobiliario e os requisitos do imdével em
guestdo. O levantamento de mercado ja contemplou a melhor opgao em termos
de localizagao, condi¢cdes e valor da locagao.

5. Ndo Atendimento a Diversidade e Flexibilidade de Fornecimento:

A contratagao envolve um imovel especifico que foi escolhido por atender
amplamente as demandas operacionais da agéncia dos Correios. A modalidade
de registro de precos € mais adequada quando se necessita de flexibilidade para
diversas quantidades e tipos de fornecimento, o que estd fora do escopo da
presente necessidade.
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Em conclusao, a natureza singular e especifica da contratagao, os requisitos exatos do
imdével e a estratégia mais adequada para atender a demanda justificada nao
favorecem a aplicagao do sistema de registro de precos. A opgao pela inexigibilidade
direta se demonstra mais eficaz e apropriada para os objetivos pretendidos, conforme
fundamentado na Lei n°®14.133/2021.

13. Da vedacgao da participacao de empresas na forma de consorcio

Conforme o disposto no Art. 6° inciso XX da Lei n° 14.133/2021, é vedada a participacao
de empresas na forma de consoércio neste processo de locagao de sala comercial para
o funcionamento da agéncia dos Correios. A fundamentacao para esta vedacao
baseia-se nos seguintes aspectos:

e 1. A natureza especifica da locacao: Trata-se de uma contratacao para locacdo de
um imovel especifico, cuja caracterizacao e uso exclusivo para a instalacao de
uma agéncia dos Correios nao justifica a formacdo de consércios de empresas. A
gestdo do imovel locado é uma operacado direta e singular que ndo demanda a
soma de capacidades técnicas ou financeiras de multiplas empresas.

e 2. O principio da economicidade: A participacdo de consoércios pode implicar
custos adicionais e complexidades administrativas que ndo contribuem para a
economicidade da contratacdo. Observando o principio da economicidade
previsto no Art. 5° da Lei n°® 14.133/2021, é mais vantajoso para a Administracdo
firmar contratos diretamente com uma Unica empresa locadora.

e 3. Simplificacao do controle administrativo: Evitar consdrcios facilita o controle e a
fiscalizacdo do contrato, assegurando maior clareza e responsabilidade. O Art. 11
da Lei n°14.133/2021 destaca a necessidade de promover a governanca eficaz das
contratagdes, e a gestdo de um Unico contrato simplifica esse processo.

e 4. Atendimento as condicdes do edital: O Art. 15 da Lei n° 14.133/2021 permite a
vedacdo da participagcao em consoércio quando justificada no edital. Neste caso, a
justificativa esta pautada na busca por simplicidade administrativa e eficiéncia no
gerenciamento da locacao.

e 5 Conformidade técnica e financeira: A vedacdo de consércios também assegura
qgue a empresa contratada possua, isoladamente, a qualificacdo técnica e
financeira necessaria a execugao do contrato, conforme estipulado no Art. 7° da
Lei n°14.133/2021, promovendo uma contratacdo mais segura e confiavel.

Dessa forma, o posicionamento contrario a participagao de empresas em consorcio
justifica-se por razdes técnicas, administrativas, e de economicidade, garantindo que a
contratagao seja conduzida de maneira mais direta e eficiente.

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

No contexto da locagao de uma sala comercial situada na Av. Raimundo Simplicio de
Carvalho, S/N° - Vila Requeijdo, no Posto Pequeno Principe, para o funcionamento da
agéncia dos Correios, € fundamental identificar e mitigar possiveis impactos
ambientais visando o cumprimento do principio do desenvolvimento nacional
sustentavel, conforme estabelecido na Lei 14.133. Abaixo estdo listados os principais
possiveis impactos ambientais e suas respectivas medidas mitigadoras:

e Impacto 1: Consumo de Energia Elétrica
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o Descrigao: O funcionamento da agéncia dos Correios exigira o uso de uma
variedade de equipamentos elétricos e eletrénicos, levando a um aumento
no consumo de energia elétrica.

o Medidas Mitigadoras:

m Uso de equipamentos de alta eficiéncia energética e com certificagcao de
baixo consumo.

m Instalagcao de sistemas de iluminagcao LED, que sao mais eficientes e
duradouros.

m Monitoramento regular do consumo energético e implementacao de
politicas de economia de energia.

e Impacto 2: Geracao de Residuos Solidos

o Descricao: A operacao da agéncia ira gerar residuos sdlidos, incluindo papéis,
plasticos e materiais de embalagem.

o Medidas Mitigadoras:

® Implementagdo de um sistema de coleta seletiva dentro da agéncia.

m Parcerias com empresas de reciclagem locais para o descarte adequado
desses materiais.

m Conscientizagao dos funcionarios e clientes sobre a importancia da
reciclagem e reducao de residuos.

e Impacto 3: Emissdes de CO:

o Descricao: O uso de veiculos para o transporte de correspondéncias e
pacotes contribuird para as emissdes de didxido de carbono (COz2).

o Medidas Mitigadoras:

m Utilizagdao de veiculos com menor emissao de poluentes ou hibridos.

m Implementagdo de rotas otimizadas para minimizar o tempo e a
distancia de transporte.

m Promogao do uso de bicicletas e outros meios de transporte
ecologicamente corretos para entregas locais.

e Impacto 4: Consumo de Agua

o Descricao: O funcionamento da agéncia resultara em um aumento no
consumo de dgua, principalmente para os sanitarios e limpeza.

o Medidas Mitigadoras:

m |nstalagao de dispositivos economizadores de agua, como torneiras com
dispositivos de fechamento automatico e descargas com duplo
acionamento.

m Uso de produtos de limpeza biodegradaveis e que demandam menor
guantidade de agua.

m Conscientizagcao dos funcionarios sobre a importancia da economia de
agua.

e Impacto 5: Poluicao Sonora

o Descricao: O funcionamento regular da agéncia pode gerar ruidos que
impactam a vizinhancga, principalmente durante horarios de pico.

o Medidas Mitigadoras:

m |nstalagao de isolamentos acusticos nas paredes e janelas da agéncia.

m Limitacdo do horario de funcionamento e transporte de carga para
horarios de menor movimentagao.

m Monitoramento regular dos niveis de ruido para garantir que estejam
dentro dos limites permitidos pelas normas ambientais.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
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contratacao

A analise detalhada do Estudo Técnico Preliminar (ETP) para a locagao de uma sala
comercial situada na Av. Raimundo Simplicio de Carvalho, S/N° - Vila Requeijdo, no
Posto Pequeno Principe, destinada ao funcionamento da agéncia dos Correios,
conduz a um posicionamento favoravel quanto a viabilidade e razoabilidade da
contratacgao.

Primeiramente, a necessidade da contratacao estd bem fundamentada, conforme
disposto no inciso | do § 1° do art. 18 da Lei n° 14.133/2021. O objetivo é proporcionar um
local adequado para a instalacdo da agéncia dos Correios, 0 que atende ao interesse
publico ao facilitar o acesso da populacao aos servicos postais essenciais.

Em relacdo a estimativa de valor, conforme o art. 23 da Lei n° 14133/2021, o
levantamento de mercado e as cotagdes obtidas a partir de diversas fontes confiaveis
validam o valor estimado de R$ 670,33 mensais como compativel com os precos
praticados para imdveis similares na regido. A pesquisa de mercado foi realizada com
rigor, assegurando que o valor de locagao esteja em conformidade com a média de
precos locais €, portanto, € financeiramente razoavel.

Outro ponto crucial analisado foi a adequacao do imodvel aos requisitos técnicos
especificados para o bom funcionamento da agéncia dos Correios. Os aspectos de
infraestrutura, seguranca, acessibilidade e conformidade com normas legais foram
considerados e estdo alinhados as exigéncias do art. 6°, inciso XX da Lei n°14.133/2021.

Além disso, a contratagcao por modalidade de inexigibilidade esta justificada conforme
art. 74,V da Lei n°14.133/2021, uma vez que a localizacdo e caracteristicas especificas do
imovel atendem de maneira precisa as necessidades impostas pelo servico postal, nao
sendo viavel a competi¢dao no processo licitatoério.

Considerando o impacto soécio-econdmico positivo, a contratagcdo promove
economicidade, eficiéncia e atende ao interesse publico, conforme preceituado pelo
art. 5° da Lei n° 14.133/2021. A localizacdo estratégica na Av. Raimundo Simplicio de
Carvalho proporciona visibilidade e facilidade de acesso a populagao, importantes para
a prestacado dos servigos postais de forma eficaz e continua.

Por fim, a analise das condicbes contratuais propostas, conforme detalhadas neste
ETP, demonstra que os direitos e obrigagdes tanto do locador quanto do locatario
foram claramente definidos e equilibrados, garantindo um relacionamento contratual
transparente e seguro, conforme os principios da legalidade e da seguranga juridica
previstos no art. 5° da Lei n°®14.133/2021.

Diante do exposto, conclui-se que a locacao da sala comercial é viavel e razoavel,
atendendo plenamente aos critérios técnicos, legais e econdmicos, e deve ser
procedida para atender ao interesse publico de forma eficiente e eficaz.
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Chorozinho / CE, 24 de setembro de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
IGOR DA SILVA ALBANO
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
MAYARD SAVIO DE LIMA GOMES
MEMBRO

assinado eletronicamente
GLAILSON SALDANHA MACIEL
MEMBRO
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