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LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA
IMOVEL URBANO
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END: AV PRESIDENTE VARGAS, S/N2, BAIRRO CENTRO, IPIXUNA DO PARA

LOCADOR: DEJANIRA PEREIRA ARAUJO DO NASCIMENTO

CPF: 297.068.502-06

END: DO RESPONSAVEL: PASSAGEM SAO SEBASTIAO, N2. 671, BAIRRO MARAMBAIA,
BELEM DO PARA

DESTINACAO: IMOVEL A DISPOSICAO DA SECR. DE ADMINISTRACAO E RECURSOS
HUMANOS - DEFENSORIA PUBLICA.
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1. OBIETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinacdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobiliario da regido geoecondmica do
imével avaliado.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

Imdvel de um pavimento em alvenaria de tijolo de barro, pilares e vigas em concreto
armado convencional, estrutura de telhado em madeira de lei, cobertura com telha
ceramica tipo plan. Piso cimentado, piso da entrada em calgada de concreto, forro em
PVC, porta externa em vidro e portas interna em madeira, pintura PVA externa e interna,
acabamento em padrdo popular, instalagGes elétricas e hidraulicas em conformidade
com o uso da edificacdo.

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel esta localizado em regido urbana da cidade de Ipixuna do Para, sendo sua
via de acesso principal é a Av. Presidente Vargas. A via é contemplada com imdveis
residenciais e comerciais, 0 bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes
servigos urbanos:

e Energia Elétrica

e lluminacdo Publica

e (oleta de Lixo

e Via Asfaltada

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificacdo das avaliacdes, apresenta a
seguinte redagao:

“9.1.1 — A especificacdo de uma avaliacdo esta

relacionada tanto com o empenho do engenheiro

de avaliacbes, como com o mercado e as
informacgBes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
funcionamento desejado tem por objetivo a
determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio,
mas ndo representa garantia de alcance de graus
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elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau

de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada
e, por isso, ndo é passivel de fixa¢do a priori.”

Em funcdo das particularidades do imodvel avaliado e do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1
— Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagdo possui Grau
de Fundamentacao Il e Grau de Precisao lll.

5. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizacdo do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto
a imobilidrias e por pesquisa de mercado.

0 valor méaximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imdvel em
alguns fatores.

Sdo eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVACAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZACAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
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BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

6. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o célculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica proxima ao imovel
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO
DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imdveis comparativos (exemplo: area,
padrdo construtivo, localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situacdo
do imdvel paradigma (referéncia de uma determinada regido).

7. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE CONSERVACAO LOCALIZACAO
BAIXO MEDIO EXCELENTE
1,15 1,15 1,50

8. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
VM=VMM><PC><EC><LOC

Vm = Valor Maximo

Vmm = Valor Médio de Mercado
Pc= Padrdo Construtivo

Ec= Estado de Conservagdo
LOc = Localizacdo do Imével

Vy = 760,00x1,15x1,15x 1,50
Vm = R$ 1.507,65
9. ENCERRAMENTO
O valor destinado ao aluguel do imével objeto desse laudo deve invariavelmente ser
determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 6) e 0 VALOR MAXIMO PARA O

IMOVEL AVALIADO (item 8).
Portanto:
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R$ 760,00 < VALOR DO ALUGUEL < R$ 1.507,65
VALOR DO ALUGUEL = 1.500,00

Encerra-se o trabalho composto 5 (cinco) folhas, todas impressas de anverso, sendo
esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Ipixuna do Para, (PA), 27 de novembro de 2024

/
/1
Madaéeng F. Filip \
RNP 1501540343 | L M\\

MADALENO FREITAS FILIPE
genheiro Civil
CREA PA 150154034.3



PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA DO PARA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
DIRETORIA DE FISCALIZACAO E AUDITORIA FISCAL/TRIBUTOS
E ARRECADACAO

CERTIDAO

O Municipio de Ipixuna do Para - Para, pessoa juridica de
direito publico, inscrito no CNPJ n® 83.268.011/0001-84, neste ato representado
pela Diretora de Fiscalizagdo e Auditoria Fiscal/Tributos e Arrecadagdo, Sr*
Nubia Andrade Gongalves, brasileira, solteira, residente e domiciliada neste
municipio de Ipixuna do Para. CERTIFICO, para os devidos fins de direito,
que o Senhora DEJANIRA PEREIRA ARAUJO DO NASCIMENTO, portador
do CPF n° 297.068.502-06 proprietaria do imovel localizado na av. Presidente
Vargas s/n — centro, Ipixuna do Para — PA, contribuinte de IPTU (Imposto
Predial e Territorial Urbano) encontra-se em dias com a fazenda municipal até a
presente data, razdo pela qual emitimos essa certiddo tributaria.

A referida declaragdo responde a mais cristalina verdade.

Ipixuna do P 20 de dezembro de 2024.

Nubia Andrade Gengalves
Diretora de-Tributos
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TABELIAO / OFICIAL: Bel. JOSE TARCISIO DE MELO

Livro III-2 - Folhas 069 /V°/070
INSTRUMENTO PUBLICO DE PROCURACAO.
que ADAO ARAUJO SILVA. OUTORGA a
DEJANIRA PEREIRA ARAUJO DO
NASCIMENTO, COM PODERES DE GERIR E
ADMINISTRAR COM PLENITUDE DE
José Tarcisio de Melo PODERES QUESTOES DE IMOVEL
\
\

»

Fabelido/Oticral FINANCIADO e MAIS, na forma abaixo:

S AIB A M quantos este publico instrumento de procuracao bastante virem,
que do ano do nascimento de NOSSO SENHOR JESUS CRISTO, aos dezoito
dias do més de maio, do ano de dois mil e vinte e dois (18/05/2022), nesta
cidade e Comarca de Ipixuna do Para, Estado do Para, neste SERVICO DO
PRIMEIRO TABELIONATO DE NOTAS, compareceram. como: 1 - DA
QUALIFICACAO DAS PARTES: 1.1 - de um lado como Outorgante: ADAO
ARAUJO SILVA, brasileiro, solteiro, comerciario, titular da C.I. RG 3831759
SSP/PA, inscrito no CPF/MF sobosn® 512.415.282-68, tel. (91) 9.8129-5767,
nascido em 27/09/1976, filho de Luis Pereira de Araujo e Eva Araujo Silva,
residente e domiciliado a Rua Gongalves Dias, n® 55, Bairro Promissao Il, em
Paragominas, Estado do Para; 1.2 - de outro lado como Outorgada
procuradora: DEJANIRA PEREIRA ARAUJO DO NASCIMENTO, brasileira,
casada, professora, titular da C.I. RG 1660917 SSP/PA, 2* via, inscrita no
CPF/MF sob o n° 297.068.402-06, tel. (91) 9.9823-9079, nascida em
31/07/1966, filha de Maria Nazaré da Silva Pereira, residente e domiciliada a
Av. Presidente Getulio Vargas, Lote n® 02, Centro, CEP: 68.637-000, nesta
cidade de Ipixuna do Para, Estado do Para; 2 - DA CAPACIDADE JURIDICA:
reconhecidos como os proprios por mim 1° Tabelido de Notas, conforme os
documentos que me foram apresentados, de cuja capacidade juridica dou fe;
3 - DOS PODERES: para com amplos, plenos, gerais e ilimitados poderes, em
carater irrevogavel e irretratavel, para o fim especial de representar o
Outorgante, com PODERES DE GERIR E ADMINISTRAR COM PLENITUDE
DE PODERES, direitos e deveres do Outorgante. com o fim especial de
representar o Outorgante perante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia
desta cidade de Ipixuna do Para/PA, podendo assinar termos, declaracoes,
autorizacdes e tudo que se fizer necessario, fazer pagamentos de
mensalidades, prestacdes, requerer informacgodes. boletos, extratos de
pagamento, fazer pagamentos diretamente dentro da agéncia,
questionando valores das prestacoes, pedindo revisoes de taxa de juros, caso
entenda necessario, pagar prestacoes vencidas ou a vencer, renegociar
prestacoes atrasadas, referente ao CONTRATO n° 8.4444.0641480-8,
MO30330v015 - HH200A, firmado entre o ora Outorgante e a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, agéncia desta cidade de Ipixuna do Para/PA,
referente ao IMOVEL URBANO encravado a Av. Presidente Getilio Vargas,
Lote n° 02, Centro, CEP: 68.637-000, nesta cidade de Ipixuna do Para /PA,
com a area total de 125,60 m? (cento e vinte e cinco metros e sessenta
centimetros quadrados), com os limites@confrontagées descrito na Matricula,
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Av. Presidente Vargas, n° 552, Centro, CEP:
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devidamente matriculado e registrado no Livro 2-Q, as folhas 270, Matricula
de n” 5.622, e respectivos registros e averbacoes, dos Servicos do Registro
de Iméveis da Comarca de Sao Domingos do Capim/PA (Servico Registral de
origem do municipio), com as benfeitorias constantes de uma casa
residencial, com a area total de 62.72 m? (sessenta e dois metros e setenta
e dois centimetros quadrados), em 08 (oito) comodos/reparticées: podendo
validamente fazer todo e qualquer requerimento e pedidos de in formacoes que
se fizer necessario, reivindicar informacoes de prestacoes vencidas,
renegociar, pela forma administrativa ou judicial, para tanto contratando
defesa ou em causa propria, caso entenda necessario, inclusive fazendo
caucoes e depositos judiciais, em caso de divergéncia de valores ou juros,
pleiteando pagamentos antecipados de mensalidades inclusive do contrato,
caso venha melhorar as condicées financeiras, podendo, pdra tanto, averiguar
0 que se fizer necessario junto ao referido contrato de financiamento, prestar
informacdes, apresentar documentos, cadastrar e recadastyar senhas e letras,
solicitar, desbloquear, efetuar recadastramentos, assinar recibos e dar
quitacao se necessario, representar o Outorgante junto a réparticoes publicas
€ autarquias em geral, pagando impostos, taxas e tributos, junto a Companhia
de Energia e de agua e esgoto, representando-o junto ao Cartério de Registro
de Imoveis e Tabelionato de Notas, neles assinar e nequerer, inclusive
informando com precisio de todos os dados do referid¢ imovel, juntar e
desentranhar quaisquer guias, papéis, requerimentos. documentos e o que
mais se torne necessario: frisando, pagar quaisquer impostos, tributos e
taxas; 3.1 - A Outorgada investido nos poderes da Clausula “AD JUDICIA ET
EXTRA’, nos termos do (artigo 5°, § 2°, da Lei n° 8.906, de 04 de julho de
1994, e art. 105 do Novo Codigo de Processo Civil), para constituir causidico
caso venha ser necessario, ou em causa propria; 3.2 - Por fim praticando
validamente todos os demais consectarios de direitos necessdrios ao

bom e fiel cumprimento do resente mandato, podendd

substabelecer ao

todo ou em parte, com ou sem reservas de poderes; 4 - A
negociacao com quitacao, vindo ser o caso, cumprida toda]
Lei, caso haja previsao, e a situacao do caso, podera o O
doar, permutar, ou por qualquer forma ou titulo onerar d
convier pelo preco e condicoes que convencionar o i
caracterizado em retro, inclusive eviccoes de direito: § - Os

POS a quitacao ou
S as caréncias da
ltorgante vender,
+ alienar, a quem
movel descrito e
dados constantes

na presente procuracao e os elementos relativos ao objeto do presente mandato,
foram fornecidos e conferidos pelo Outorgante que por eles $e responsabiliza:
6 - Pelo Outorgante, me foi dito, finalmente, que aceita esta procuracdo em seus

€xpressos termos, tal qual se acha redigida: 7 - Dispensadasg as testemunhas

Av. Presidente Vargas, n” 552, Centro. CEP: 68.637-000 - Ipixuna do |
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na forma da Lei. 8 - Por tudo representar a vontade do Outorgante e a
verdade, firma-se o presente instrumento. Do que dou fé e assino em publico
e raso. Em testemunho (sinal publico) da verdade. Emolumentos, TAB. III,
item VII, Cod. 122, Selo digital 61098 — SERIE: A, R$ 245,60 + R$ 7,15.
Ipixuna do Para, Estado do Para, 18 de maio de 2022. José Tarcisio de Melo
- TABELIAO do CARTORIO DO UNICO OFICIO - SEDE - (CNS) 06.600-1 -
COMARCA DE IPIXUNA DQ PARA - Transladada em seguida do proprio
original, eu Tabelido do/1° Tabelionato de Notas, digitei e conferi. (a) José
Tarcisio de Melo (a) Ad_‘ﬁo,Ara;l}jo Silva. Do que dou fé e assino em publico e
raso. Em testemunho [ g/ ¢ | da verdade.

Ipixuna do Para, Estado’do Para, 18 de maio de 2022.
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Bel. José Tarcisio de Melo 5-& A
- TABELIAO do 1° OFICIO DE NOTAS -

Rel. Jose Tarcivio s Melp
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Comarca de Ipixuna do Para/PA |
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UM SECULO A SERVICO DO TERRITORIO DA HOJE CIDADE E COMARCA |
DE IPIXUNA DO PARA/PA.” - Criado em 1.893 e instalado Desde 1.927 (Na
época integrava a Comarca, da Capital Belém do Para). Este Cartério
possuia jurisdicao/circunscricao até a fronteira com os Estados do
Maranhdo e de Goias, ja prox., hoje TO, abarcava os territorios dos hoje
municipios de Paragominas/PA; Ulianopolis/PA; Dom Eliseu/PA, durante

' quase 40 anos, e sobre os municipios de Rondon do Para/PA e Goianésia

- do Para/PA, até o ano de 1982, portanto jurisdicao/circunscricdo durante
~mais de meio Século.

»

CARTORIO

Livro I1I-2 — Folhas 069/V°/070
Este procedimento contém 02 laudas, a ultima com o V° em branco.

Av. Presidente Vargas, n” 552, Centro, CEP: 68.637-000 - Ipixuna do Para, Estado do Para
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CESSAO DE DIREITOS

Pelo presente instrumento particular de Cessao de Direitos e transferéncia
em Compra e venda, abaixo assinado: 1 - CEDENTE/ TRANSMITENTE: ADAO
ARAUJO SILVA, brasileiro, solteiro, comerciario, titular da C.I. RG 3831759
SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob os n® 512.415.282-68, tel. (91) 9.8129-5767,
residente e domiciliado a Rua Goncalves Dias, n® 55, Bairro Promissao lI, em
Paragominas, Estado do Para, CEDO e TRANSFIRO, a: 2 -
CESSIONARIA/ADQUIRENTE: DEJANIRA PEREIRA ARAUJO DO
NASCIMENTO, brasileira, casada, professora, titular da C.I. RG 1660917
SSP/PA, 2% via, inscrita no CPF/MF sob o n® 297.068.402-06, tel. (91) 9.9823-
9079, residente e domiciliada a Av. Presidente Getulio Vargas, Lote n” 02,
Centro, CEP: 68.637-000, nesta cidade de Ipixuna do Para, Estado do Para,
todos os direitos que me assistem sobre o Compromisso de Compra e Venda do
imével; 3 - DO BEM IMOVEL: Um IMOVEL URBANO RESIDENCIAL
encravado a Av. Presidente Getulio Vargas. Lote n° 02, Centro, CEP:
68.637-000, nesta cidade de Ipixuna do Para /PA. com a area total de
125,60 m? (cento e vinte e cinco metros e sessenta centimetros quadrados),
com os limites e confrontacées descrito na Matricula. devidamente matriculado
e registrado no Livro 2-Q, as folhas 270, Matricula de n® 5.622, e respectivos
registros e averbacoes, dos Servicos do Registro de Imoéveis da Comarca de
Sdo Domingos do Capim/PA (Servico Registral de origem do municipio), com
as benfeitorias constantes de uma casa residencial, com a area total de
62,72 m? (sessenta e dois metros e setenta e dois centimetros quadrados), em
08 (oito) comodos/reparticées; 4 - DO VALOR DA CESSAO DE DIREITOS:
pelo valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), referente aos direitos, pagos a
vista em moeda corrente do pais, importancia esta pela qual o Outorgante
Cedente da plena, geral e irrestrita quitacdo a Cessionaria/Adquirente ja
mencionada, respondendo pela eviccdo de direito; 5 — DA ORIGEM DOS
DIREITOS: Imoével havido ao Outorgante Cedente. por compra feita a
Construtora e Incorporadora Veneza LTDA - EPP, inscrita no CNPJ/MF
17.989.267/0001-56, tendo como credora fiduciaria a Caixa Economica
Federal, contrato firmado em 28/05/2014; Imovel havido a Cessionaria
Adquirente, por compra feita ao Outorgante Cedente em 07/2017, somando
Posse de TEMPO VELHO, de forma mansa, pacifica, continuada, a justo titulo
e boa-fé, nas razoes dos arts. 1196; 1204; 1206; 1207; 1225 e outros do Codigo
Civil/2002, a ser acrescido o tempo das aquisicoes anteriores: 6 - DA
RESPONSABILIDADE ASSUMIDA DORAVANTE PELA
CESSIONARIA/ADQUIRENTE: a Cessionaria Adquirente, assume neste ato a

X /J/Ii ; " (A » / 1
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ANEXO | — Direitos e Deveres do seu Contrato

Cliente: ADAO ARAUJO SILVA

CPF:512.415.282-68
Contrato: n? 8.4444.0641480-8 i
CONHECA OS DIREITOS E DEVERES DO SEU CONTRATO _

Vocé sabia que pode perder sua moradia no Programa Minha Casa Minha Vida ou o dinheiro
pago nas prestacdes caso deixe de cumprir as cldusulas do contrato que assinou? Por isso, é
importante ler com bastante atengdo o contrato e conhecer cada direito e dever que vocé
possui.

A GARANTIA DA DIVIDA E O SEU IMOVEL

No Programa Minha Casa Minha Vida, o seu imovel é dado como garantia de pagamento ao
financiamento feito com a CAIXA. Isso significa que vocé pode morar na casa com a sua
familia, durante o tempo em que durar o contrato, mas ndo pode vender, alugar, deixar de
pagar as prestacdes ou descumprir as regras até que o contrato dessa casa termine ou vocé
pague toda a divida.

VOCE PODE PERDER O IMOVEL ADQUIRIDO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

Isso pode acontecer quando vocé atrasa o pagamento de duas ou mais prestagdes. Nesse
caso, a divida é cobrada toda de uma vez e vocé ndo pode comprar outro imovel com os
descontos e vantagens do Programa Minha Casa Minha Vida. Por isso, quando tiver
qualquer problema para pagar as prestagoes, procure a CAIXA imediatamente.

SUA CASA NOVA POSSUI COBERTURA DO FGHAB

Os financiamentos habitacionais do Programa Minha Casa Minha Vida, com recursos do
FGTS, contam com a cobertura do FGHab (Fundo Garantidor da Habitagdo Popular). Esse
fundo tem por finalidade conceder as seguintes garantias:

. Quitacdo total ou parcial do saldo de\_/|edor do financiamento habitacional em caso de
Morte e Invalidez Permanente (MIP) do comprador ou dos compradores;

. Pagamento de despesas para recuperagdo de Danos Fisicos no Imovel (DF1);

. Concessdo de empréstimo ao comprador ou aos compradores para pagamento de

prestacdes do financiamento habitacional em caso de desemprego e reducgdo
temporaria da capacidade de pagamento.

O valor do FGHab vai de 2% a 7,14% sobre o valor da prestagao e deve ser pago junto com a
prestacdo habitacional. Esse valor pode ser reajustado conforme o aumento da idade, mas
ndo pode ultrapassar 7,14%.

/ H a/; ¢ ¢/ _/7(‘/('(1'/';#'( G.)
MO30330v015 - HH200A CONTRATO N° 8.4444.0641480-8 1
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Comarca de Ipixuna do Pard/PA

responsabilidade de pagamento das prestacoes a vencer a partir de 07/2017,
existentes sobre o referido imoével, no tocante a gravame, nas razoes do contrato
com n° descrito adiante neste procedimento, ora transferido, assim retroagindo
esta Cessdo; 7 - OUTRAS CONDICOES DESTA CESSAO: Apos a quitacao do
financiamento existente sobre o referido imovel, apos a regularizacao perante o
credor, ficara o Outorgante Cedente a colaborar da melhor forma e agilidade
com os documentos necessarios, para que se promova legalmente a
transferéncia junto ao Servico Registral competente, com referéncia ao
CONTRATO n° 8.4444.0641480-8, MO30330v015 - HH200A; 8 -
DISPOSICOES FINAIS: Qualquer duvida surgida deste procedimento fica eleito
desde ja o Forum desta Comarca de Ipixuna do Para/PA, com renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja. E por assim estarmos
contratados assinamos a presente Cessao de Direitos, juntamente com as
testemunhas abaixo assinadas:

Ipixuna do Para, Estado do Para, 18 de maio de 2022.

Cedente/ Transmites A S L COT LA /¢ ) g d A
R s X
Cessionaria/Adquirente. -

Testemunha com CPF/MF:

Testemunha com CPF/MF:

$ELO DIGITAL RECONHECIMENTO DE FIRMA ;.':.
NUMERO: 3523583 - SERIE: A - SELADO EM: 18/05/2022 » -
CODIGO DE SEGURANCA: 3853253000001250047121924€
QTDE. : -

N .. -
“Bel. Jose Tarcisio de Melo

Tahelido / Opctal - 5
3 Cartorio Jpxuna do Pard
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Veja como funciona:

1. O FGHab assume as despesas de recuperacido relativas a Danos Fisicos no Imdvel (DFI)

em consequéncia de incéndio ou explosdo, inundagdo ou alagamento, destelhamento
causado por ventos fortes ou granizos e desmoronamento total ou parcial.

2. O comprador, seu sucessor ou herdeiro pode solicitar a quitagdo do imovel nos
seguintes casos:

. Morte do comprador em nome de quem esteja o imovel;

. Invalidez permanente que impega o desempenho de trabalho habitual de forma
definitiva, desde que ndo esteja recebendo auxilio-doenga.

Atengdo:

. Quando o imével é financiado por mais de uma pessoa (composi¢do da renda), a
quitacdo pode ser apenas parcial;

. N3o ha cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrente e/ou
relacionada a doenca manifesta em data anterior a assinatura do contrato de
financiamento, de conhecimento do comprador e ndo declarada na proposta do
financiamento ou decorrente de eventos comprovadamente resultantes de acidente
pessoal ocorrido em data anterior a data de assinatura do contrato.

3. O comprador pode solicitar a CAIXA a concessao de empréstimo por conta do FGHab
para pagar prestagdes nos seguintes casos:

Perda de mais de 30% da renda familiar, na data da solicitagdo do comprador para a
concessio do empréstimo por conta do FGHab;

Perda do emprego.

O empréstimo por conta do FGHAB pode ser usado por quem:

. J4 pagou seis ou mais prestacdes do contrato;

. Est4 em dia com todas as prestacdes nos meses anteriores a solicitagao;

. Solicita por escrito o “empréstimo” 3 CAIXA, comprovando o desemprego ou a perda
de renda;

o Fique atento: o requerimento deve ser refeito a cada trés prestagdes cobertas pelo
FGHab.

Lembre-se: .

. f
. Cada vez que vocé utiliza o FGHab por perda de renda ou desemprego,,‘deve pagar

-

5% do valor do encargo mensal;
14V s ._///izzz/r' ¥ &)
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. O 7GHab, em caso de desemprego ou perda de renda familiar, pode ser utilizado
pelo prazo méximo de 36 meses. Esse prazo sera calculado de acordo com a renda
familiar bruta;

. As prestacgdes pagas pelo fundo deverdo ser pagas por vocé com juros e correcdo
monetaria no final do periodo de utilizagdo ou apds 12 meses contados da Gltima
prestacao assumida pelo FGHab (o que ocorrer primeiro). Em caso de impossibilidade
de pagamento imediato, a CAIXA pode parcelar ou inserir o valor da divida no final
do contrato (a data final do contrato sera adiada).

Como acionar a cobertura do FGHab:

de cobertura junto a Administradora do FGHab.
ATRASO NO PAGAMENTO DAS PRESTACOES

Caso haja atraso no pagamento das prestacgdes, os valores serdo acrescidos de multa de 2%
ao més e de juros de 0,033% por dia de atraso.

REAJUSTE ANUAL DO CONTRATO

O contrato prevé a correcdo mensal do saldo devedor pelo mesmo indice de correcao
monetaria das contas vinculadas do FGTS e o recalculo anual da prestacdo de amortizacio
nos dois primeiros anos, com a possibilidade de recalculo trimestral.

E importante informar gue os reajustes do contrato ndo dependem do reajuste dos
rendimentos dos devedores.

PROBLEMAS NA CONSTRUCAO

Quando o imovel é escolhido diretamente pelo comprador, a responsabilidade pelos vicios
construtivos € da construtora e ndo da CAIXA. Caso vocé entre em contato com a
construtora e ndo obtenha resposta, procure a CAIXA.

Em casos assim, vocé também pode procurar o PROCON, seu advogado ou a Defensoria
Puablica da Unido ou dos Estados.

AVISOS FINAIS

Quando tiver davidas sobre o contrato, procure a CAIXA, a Defensoria Publica da Unido e
dos Estados ou seu advogado para receber todas as informagdes necessarias

AV Gadedome ) |

Em caso de MIP, DFl ou Perda de Renda, a CAIXA deve ser informada para acionar o pedido
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CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE ISOLADA E
MUTUO COM OBRIGAGOES E ALIENACAO FIDUCIARIA - PROGRAMA CARTA DE CREDITO
INDIVIDUAL - FGTS - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA E DE AQUISICAO DE BENS DE

CONSUMO DURAVEIS DE USO DOMESTICO - PROGRAMA MINHA CASA MELHOR

As partes contratantes declaram-se cientificadas da possibilidade de obtengdo prévia no
site do www.tst.jus.br da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos
do art. 642-A, da CLT, com a redagdo dada pela Lei n? 12.440/2011.

Por este instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e
seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29
de junho de 1966, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo e
contratado as operagdes de compra e venda de imével e mutuo com obrigagdes e alienacao
fiducidria em garantia, no ambito do programa Carta de Crédito FGTS e do Programa
Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma
da Lei n® 11.977 de 07 de julho de 2009, alterada pela Lei 12.424 de 16 junho de 2011, e de
«Juisicao de bens de consumo duraveis de uso doméstico — Programa Minha Casa Melhor -,
~ediante clausulas, termos e condigdes seguintes:

+ = CLAUSULAS GERAIS - FINANCIAMENTO DE IMOVEL E FINANCIAMENTO DE MOVEIS E
ELETRODOMESTICOS

A - QUALIFICACAO DAS PARTES

VENDEDOR(ES) : CONSTRUTORA E INCORPORADORA VENEZA LTDA - EPP, inscrita no CNPJ
17.989.267/0001-56, TV. Jarbas Passarinho, 487, Centro, Ipixuna Do Para, PA com seus
atos constitutivos arquivados na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO PARA - JUCEPA,
registrada sob NIRE n? 15201303801, representada na conformidade da clausula QUARTA
de seu Contrato Social registrado em JUCEPA sob n? 15201303801, em sessio de
16/04/2013, pelo(s) sécio(s)RUBIA DOS SANTOS SILVA, nacionalidade brasileira, nascido(a)
em 22/07/1982, proprietario de microempresa, portador(a) de Carteira de Identidade n®
4401528, expedida por Policia Civil/PA em 22/10/1999 e do CPF 703.012.632-72,
solteiro(a), residente e domiciliado(a) em Tv Jarbas Passarinho, 487, Centro em !pixuna Do
Para/PA e GAUDENCIO PIZETTA FILHO, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
18/03/1952, proprietario de estabelecimento de prestacdo de servigos, portador(a) de
CNH n? 00196036685, expedida por Orgdo de Transito/PA em 07/03/2014 e do CPF
324.705.097-34, divorciado(a), residente e domiciliado(a) em TV. Cristovdo Colombo, 210,
Centro em Ipixuna Do Para/PA.

COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S): ADAO ARAUJO SILVA, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 27/09/1976, vendedor de comercio varejista e atacadista,
portador(a) de CNH n? 00445579154, expedida por Orgdo de Transito/PA em 26/03/2013
e do CPF 512.415.282-68, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Goncalves Dias, 55,
Promissao Il em Paragominas/PA.

G“Iz‘f" ‘%-‘y“ (r;!
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CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - Instituicdo financeira sob a
forma de empresa pt]blica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n?
759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n? 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contrata¢gao, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n? 00.360.305/0001-04, representada por seu
procurador PLINIO VAZ DE OLIVEIRA CARLOS, brasileiro, casado, nascido em 28/01/1978,
economiario, portador da carteira de identidade OAB/PA 16.106, expedida por OAB/PA em
03/09/2010 e do CPF 608.004.372-68, conforme procuragao lavrada as folhas 135 e 136 do
Livro 2925, em 18/01/2012 no 220ficio de Notas De Brasilia/DF e substabelecimento
particular nimero 002.103.565, 42 Oficio Cartério Condurd - Belém/PA de 05/04/2013,,
doravante designada CAIXA.

1 - COMPOSICAO DE RENDA INICIAL DO DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO ENCARGO

MENSAL: |
l

Devedor Comprovada RS | Ndo comprovada
RS |

ADAO ARAUJO SILVA 2.750,00 0,00

2 — COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE COBERTURA DO FUNDO
GARANTIDOR DA HABITACAO-FGHAB

Devedor Percentual
ADAO ARAUJO SILVA 100,00

B - VALOR DA OPERACAO, VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL, VALOR DAS
DESPESAS ACESSORIAS, DESTINACAO DOS RECURSOS OBJETO DESTE CONTRATO E FORMA

DE PAGAMENTO

B1 - VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO

O valor da compra e venda é de RS 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), sendo composto
mediante a integralizacdo das parcelas abaixo, e sera pago aos vendedores em
conformidade com o disposto na Clausula QUARTA deste instrumento:

Recursos proprios ja pagos em moeda corrente RS 6.598,00

Recursos da conta vinculada do FGTS do(s) COMPRADOR(ES) RS 0,00

Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico na forma de desconto
RS 1.902,00

valor do Financiamento para pagamento da compra e venda concedido pela CREDORA
FIDUCIARIA RS 76.500,00

B2 - VALOR DO FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIAS (custas cartordrias com
registro e com ITBI) DO PRESENTE CONTRATO

RS 0,00
C- MUTUO/RESGATE/PRESTACGES/DATAS/DEMAIS VALORES/CONDICOES
1 - Origem dos Recursos: 2 - Norma Regulamentadora:
FGTS/UNIAO HH.200.039 - 08/05/2014 - GEMPF
3 - Valor da| 4-Desconto: 5 - Valor Total da Divida:
Operagao: RS 1.902,00 RS 76.500,00
\
/J //—:./ D, =
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RS 78.402,00 5.1 - Financiamento do | 5.2 — Financiamento das
Imovel Despesas Acessorias
RS 76.500,00 RS 0,00
6 - Valor da Garantia Fiduciaria: 7 - Sistema de Amortizacgdo:
RS 85.000,00 SAC
8 - Prazos, em meses 9 - Taxa Anual de Juros (%) :
de amortizagdo: de renegociagdo: | Nominal: Efetiva:
360 0 6.0000 6.1677
10 - Encargo Inicial -
Prestacdo (a+j) : Taxa de |FGHAB TOTAL:
RS 594,99 Administracao: RS 13,79 RS 608,78

RS 0,00

11 - Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal:

28/06/2014

12 - Epoca de Recalculo dos Encargos:
DE ACORDO COM A CLAUSULA DECIMA

13 — Data do Habite-se

14 - Forma de pagamento do encargo me
DEBITO EM CONTA

nsal na data da contratacao

D — CONDIGOES DO FINANCIAMENTO MINHA CASA MELHOR

15 — Valor do Limite de Crédito 16 — Prazo total

R$5.000,00 52 meses
17 - Prazo de utilizagao 18 — Prazo de amortizagao

4 Meses 48 meses

19 — Taxa efetiva mensal - % 20 — Custo efetivo mensal %

0,4% a.m. 0,513% a.m.
21 - Custo efetivo anual - % 22 — Valor da prestacdo

6,330% a.a. R$119,00

CLAUSULA PRIMEIRA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO DOS ENCARGOS MENSAIS - As

amortizacdes do financiamento serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais
e} sucessivos.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O pagamento dos encargos mensais sera realizado até a data de
seu vencimento, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, na forma indicada
pela CAIXA, podendo ser efetuado mediante débito em conta de depésitos titulada pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) e mantida na CAIXA, ou por boleto bancario.

\
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PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de débito em conta de depodsitos, da qual seja(m)
titular(es), o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) autoriza(m) a CAIXA, outorgando-lhe, por
este instrumento, mandato para as providéncias necessdrias a efetivacio do
procedimento, se obrigando a manter saldo disponivel suficiente para o pagamento dos
encargos mensais, admitindo-se para esta finalidade, a utilizacdo de qualquer recurso
disponivel em favor do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) na referida conta, com
preferéncia, inclusive, para a efetivacdo do débito.

PARAGRAFO TERCEIRO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fica(m) obrigado(s) a
comunicar, em tempo ndo inferior aos 10 (dez) dias que antecederem ao préximo
vencimento, qualquer alteragdo nas caracteristicas da conta de depdsitos indicada para a
finalidade de debitar o encargo mensal.

PARAGRAFO QUARTO - Inexistindo recursos suficientes na conta de depédsitos indicada
para o débito do encargo mensal, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) sera(do)
considerado(s) em mora, incidindo, neste caso, todas as cominagbes legais e contratuais
aplicaveis a espécie, inclusive o vencimento antecipado da divida, conforme estipulado
neste instrumento.

PARAGRAFO QUINTO - Durante a vigéncia dos prazos de amortizagdo previstos nos
Campos 8 da Letra 'C' e 18 da Letra 'D’, podera ocorrer alteragdo da data de vencimento
dos encargos mensais, por acordo entre as partes, a partir de requerimento especifico
do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO SEXTO - Na hipétese de alteragdo da data de vencimento dos encargos
mensais, o saldo devedor sera atualizado pro rata die, do periodo compreendido entre a
data de vencimento do ultimo encargo, inclusive, e a nova data de vencimento do
encargo, exclusive. O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) se obriga(m) a pagar os juros diarios
apurados no periodo compreendido entre a data de vencimento do ultimo encargo,
inclusive, e a data escolhida para o0 proximo vencimento, exclusive.

PARAGRAFO SETIMO - O valor do primeiro encargo mensal, apés a alteragdo da data de
vencimento, sera obtido mediante a composicdo da parcela de amortiza¢do e da parcela
de juros calculados conforme descrito no Paragrafo SEXTO desta Clausula.

PARAGRAFO OITAVO - A Taxa de Administracdo e o FGHAB, indicados na letra 'C10' deste
contrato, devidos no més serdo pagos independentemente de haver encargo com
vencimento no respectivo mes.

PARAGRAFO NONO - A partir da alteracdo da data de vencimento dos encargos mensais, a
evolucdo do saldo devedor, bem como a atualizacdao do valor da garantia, serdo feitas
obedecendo a nova data de vencimento definida.

CLAUSULA SEGUNDA - FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou

indiretamente deste contrato, fica eleito o foro correspondente ao da Sede da Secdo
Judiciaria da Justica Federal com jurisdicao sobre a localidade onde estiver situado o imovel

- objeto deste contrato.
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Il = CLAUSULAS ESPECIFICAS DO FINANCIAMENTO DO IMOVEL

CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - O(s) VENDEDOR(ES) declara(m) -se senhor(es) e
legitimo(s) possuidor(es) do imovel no final descrito e caracterizado, livre e desembaracado
de qualquer 6nus, e, assim, o vende(m) pelo prego constante da letra "B1" deste contrato,
cujo pagamento é satisfeito na forma igualmente referida na letra "B1". Assim, satisfeito o
preco da venda, o(s) VENDEDOR(ES) da(dao) ao(s) COMPRADOR(ES) plena e irrevogavel
quitacdo e, por forga deste instrumento e da clausula constituti, transmite(m) ao(s)
COMPRADOR(ES) toda posse, dominio, direito e ag¢do sobre o imével ora vendido,
obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer a presente venda sempre firme,
boa e valiosa e, ainda, a responder pela eviccdo de direito. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m)
aceitar a presente compra e venda nos termos em que é efetivada.

CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO - O(s) COMPRADOR(ES), doravante
denominado(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), declara(m) que, preenchendo todos os
requisitos previstos legalmente na Resolugdo n? 702/12 e suas alteragdes para o devido
enquadramento no programa Carta de Crédito FGTS e necessitando de um financiamento
destinado a completar o pre¢o de venda do imével, ora adquirido para sua residéncia, e
pagamento de custas acessorias, se houver, recorreram a CAIXA e dela obtiveram um
mutuo de dinheiro, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH segundo as
normas do Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - CCFGTS e
condigdes do Programa Minha Casa, Minha Vida, no valor constante no campo “3” da letra
"C" deste instrumento, que corresponde ao somatdrio dos valores constantes dos campos
4 e 5 da mesma Letra “C” deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor constante do campo 4 citado no caput desta Clausula,
calculado em conformidade com as regras estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS,
incide sobre o valor do financiamento solicitado e é concedido uma Unica vez e para
aquisicdo de unico imovel, e serd integralmente suportado pelo Fundo de Garantia do
Tempo de Servico e pela Unido.

PARAGRAFO SEGUNDO - O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s) dos
fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no calculo do Custo
Efetivo Total — CET, para a presente operagdo de financiamento, conforme demonstrado
em planilha arquivada na CAIXA e entregue ao(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), cujo teor
o(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) previamente tomou(aram) conhecimento, aceitou(aram)
e anuiu(ram), nos termos das normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central,
cujos custos de contratacdo e da taxa percentual anual constam da referida planilha com
valores em sua forma nominal e cédlculo dos percentuais de cada componente do fluxo das
operagdes.

PARAGRAFO TERCEIRO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s), ainda,
de que a taxa percentual anual constante da planilha mencionada no Paragrafo Segundo
desta Clausula, cuja cépia lhe(s) foi previamente entregue, representa as condigdes
vigentes na data de assinatura deste instrumento e que o saldo devedor e os encargos
mensais serdo atualizados de acordo com as condigdes pactuadas neste contrato.
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CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACAO DE ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA - A CAIXA
atesta que o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) comprovou(aram) mediante documentacio e
declaracdes pessoais, o atendimento aos requisitos e as condi¢des exigidas pela Lei ne.
11.977, de 07 de julho de 2009, alterada pela Lei 12.424 de 16 junho de 2011, para
enquadramento da presente operagcdo ao Programa Minha Casa, Minha Vida, tanto no que
se refere as caracteristicas do tomador quanto as caracteristicas do imével.

CLAUSULA QUARTA - LEVANTAMENTO DOS RECURSOS — Os valores constantes dos campos
4 e 5.1 da letra “C", bem como, se houver, o valor correspondente ao FGTS do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), se houver, sera(serdo) pago(s) ao(s) VENDEDOR(ES), na forma
indicada pela CAIXA e por ele(s) aceita.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Aos valores mencionados no caput desta clausula sero acrescidos
juros e atualizagdao monetaria, calculados as mesmas taxas aplicadas aos depdsitos de
poupanca, prevista nos arts. 12 da Lei n? 8.177, de 12 de margco de 1991, e 72 da Lei n®
8.660, de 28 de maio de 1993, correspondente ao periodo compreendido entre a data da
contratacdo e a data da liberagao dos recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO - Sobre os rendimentos auferidos na forma do paragrafo anterior
incidira imposto de renda na fonte as aliquotas definidas em fungdo do prazo de
permanéncia, de acordo com legislagdo vigente.

PARAGRAFO TERCEIRO - O valor constante no campo 5.2 da letra “C”, parte integrante do
valor total da divida especificado no campo “3” da letra “C”, é destinado a Despesas
Acessérias conforme solicitacdo do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), liberado em conta de
livre movimentagao do(s) mesmo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO QUARTO - O pagamento ao(s) VENDEDOR(ES) e DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S),
quando for o caso, mencionados nesta cldusula esta condicionado a entrega, a CAIXA deste
instrumento devidamente registrado no competente Cartério de Registro de Imoveis
acompanhado da respectiva certiddo de inteiro teor de matricula, bem como ao
cumprimento das demais exigéncias estabelecidas neste contrato.

CLAUSULA QUINTA - CONFISSAO DA DIiVIDA - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
confessa(m) dever a CAIXA a importancia referida no campo “5” da letra "C" deste contrato,
e autoriza (m) a mesma CAIXA a efetuar o pagamento conforme disposto na clausula
QUARTA.

CLAUSULA SEXTA - CONDICOES DO FINANCIAMENTO - Os prazos de amortizagdo e de
renegociacdo, bem como as taxas de juros, a data de vencimento do primeiro encargo
mensal, a época de recalculo dos encargos e o sistema de amortizagdo para o saldo
devedor, convencionados para o presente financiamento, sdo os constantes da letra "C"
deste contrato. Juntamente com as prestagdes mensais o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
pagara(3o) a taxa de administragdo, se devida e a comissdo pecuniaria FGHAB, também
descritas na letra "C" deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A taxa de administracdo, quando ndo devida pelo cliente,
representa a obtencdo de desconto para redugdo do pagamento da prestagio e foi
integralmente suportada pelo FGTS conforme Resolugdo n? 702/12 e suas alteragdes.

PARAGRAFO SEGUNDO - A taxa de juros a que se refere o campo 9 do quadro C é concedida
a beneficidrios que atendem as normas estabelecidas pela Resolugdo 702/12 e suas
alteragdes.
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PARAGRAFO TERCEIRO - No caso de taxa reduzida por meio de desconto para reducdo do
valor da prestagdo permitida pela Resolugcdo n? 702/12 e suas alteracdes, o diferencial
obtido entre a taxa de juros a que se refere o paragrafo anterior e a taxa de juros maxima
do programa representa a obtencdo de desconto para reducdo do pagamento da prestagdo

e foi integralmente suportado pelo FGTS, exceto a reducdo de 0,5% a.a concedida ao
fundista do fundo conforme clausula deste contrato.

PARAGRAFO QUARTO - A comissio pecuniaria FGHAB, devida a partir da data da assinatura
deste contrato, corresponde ao somatério de 0,5%(cinco décimos por cento) e de
percentual varidavel de acordo com a faixa etéaria do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S),
conforme disposto no paragrafo primeiro da CLAUSULA DECIMA NONA, aplicado sobre o
valor da prestacdo de amortizagdo e juros constante no campo 10 da letra C.

CLAUSULA SETIMA - JUROS REMUNERATORIOS - Sobre a quantia mutuada, até a solugdo
final da divida, incidirdo juros remuneratdrios as taxas fixadas na letra "C" deste contrato.

PARAGRAFO UNICO - Sobre as importancias despendidas pela CAIXA para a preservacdo de
seus direitos decorrentes do presente contrato, tais como pagamento de taxas e impostos,
prémios de seguro, débitos condominiais e cartorarios, despesa com execuc¢do e as
necessarias a manutengdo e realizagdo da garantia, incidirdo, também, juros a taxa referida
no caput desta clausula.

CLAUSULA OITAVA - ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR - O saldo devedor do
financiamento serad atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura
deste contrato, com base no coeficiente de atualizagdo aplicdvel as contas vinculadas do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Na apuracao do saldo devedor, para qualquer evento, sera
aplicada a atualizagdo proporcional, com base no critério de ajuste pro rata die uGtil,
utilizando-se os indices que serviram de base para a atualizagdo das contas vinculadas do
FGTS, no periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da ultima
atualizacdo contratual do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Outros valores vinculados a este contrato, ndo previstos em
clausula prépria, que vierem a ser apurados até o cancelamento do registro da propriedade
fiduciaria, serdo atualizados na forma prevista no caput desta cldusula.

PARAGRAFO TERCEIRO - Caso as contas vinculadas do FGTS deixem de ser atualizadas
mensalmente, a atualizagdo de que trata o caput desta Clausula operar-se-a, mensalmente,
mediante a aplicagdo dos indices mensais oficiais que servirem de base para a fixacdo do
indice a ser aplicado na atualizagdo monetaria das aludidas contas.

CLAUSULA NONA - ENCARGOS MENSAIS INCIDENTES SOBRE O FINANCIAMENTO - A quantia
mutuada serd restituida pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) a CAIXA, por meio de encargos
mensais e sucessivos, compreendendo, nesta data, a prestacio composta da parcela de
amortizacdo e juros, calculada pelo Sistema de amortizagdo descrito na Letra “C”, da Taxa
de Administracdo se houver e da comissdo pecuniaria FGHAB conforme descritas na Letra
“C"” deste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Calculada a prestacdao, dela os juros remuneratérios serdo
apropriados em primeiro lugar e o restante imputado na amortizacdo do saldo devedor do
financiamento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Se o valor da prestacdo for insuficiente para apropriagdo dos juros

remuneratorios, o excedente serd incorporado ao saldo devedor do financiamento.
v
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CLAUSULA DECIMA - RECALCULO DO ENCARGO MENSAL - Os encargos mensais sio
devidos a partir do més da subseqiiente ao da contratacdo sendo o valor das doze
primeiras parcelas de amortizacdo estabelecido no ato da contrata¢do, com base no valor
de financiamento e prazo de amortizagdo contratado.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A cada periodo de doze meses, na data de aniversiario do
contrato, o valor das parcelas de amortizacdo da prestacdo é recalculado com base no
valor do saldo devedor atualizado, na forma da CLAUSULA OITAVA, mantidos a taxa de
juros, sistema de amortizagdao contratados e prazo remanescente.

PARAGRAFO SEGUNDO - A parcela de juros componente do encargo mensal é recalculada
mensalmente sobre o saldo devedor atualizado conforme CLAUSULA OITAVA, mantidos a
taxa de juros, sistema de amortiza¢ao contratados e prazo remanescente.

PARAGRAFO TERCEIRO - Os recdlculos dos prémios de seguro serdo efetuados
mensalmente com base nos valores do saldo devedor e da garantia, atualizados na forma
da CLAUSULA OITAVA, aplicados aos referidos valores os coeficientes relativos as taxas de
prémios vigentes na data do vencimento do encargo.

PARAGRAFO QUARTO - A partir do terceiro ano de vigéncia do prazo de amortizacgdo, o
valor da prestagdo de amortizacdo poderd ser recalculado, trimestralmente, no dia
correspondente ao do aniversario do contrato, caso venha a ocorrer o desequilibrio
econdmico-financeiro do contrato.

PARAGRAFO QUINTO - A Taxa de Administragdo, se houver, ndo é reajustada.

PARAGRAFO SEXTO - A comissdo pecuniaria FGHAB é recalculada anualmente no dia
correspondente a assinatura deste instrumento, mediante aplicacdo sobre a prestacdo de
amortizacdo e juros recalculada de 0,5% (cinco décimos por cento) acrescido do
percentual varidvel correspondente a(s) nova(s) faixa(s) etaria(s) do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), conforme disposto no Paragrafo Primeiro da clausula
DECIMA NONA deste contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - SALDO RESIDUAL - Na eventual ocorréncia de saldo residual
ao término do prazo de amortizagdo, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) se obriga(m) a paga-
lo, com recursos proprios, de uma so vez, na data de vencimento da ultima prestacao
prevista para este contrato, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na
satisfacdo de qualquer obrigagdo de pagamento constante neste contrato, a quantia a ser
paga sera atualizada, monetariamente, desde a data do vencimento até a data do efetivo
pagamento pelo critério “pro rata die”, na forma da legislagdo especifica vigente a época do
evento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sobre o valor apurado de acordo com o disposto no caput desta
cldusula incidirdo juros remuneratdrios pela mesma taxa constante na letra “C9” deste
instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Sobre o valor apurado de acordo com o disposto no caput desta
clausula incidirdo juros moratérios a razao de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por
dia de atraso.
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PARAGRAFO TERCEIRO - Sobre o valor das obrigacbes em atraso, atualizadas

monetariamente conforme caput desta cldusula, além dos juros remuneratérios e

moratorios, apurados conforme Paragrafos PRIMEIRO e SEGUNDO desta Clausula, havera a
incidéncia de multa moratdria de 2% (dois por cento), nos termos da legislagao em vigor.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigagdes contratuais e legais, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) alienam a CAIXA, em
carater fiducidrio, o imével objeto deste financiamento, ao final descrito e caracterizado,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Mediante o registro do contrato, ora celebrado no competente
Registro de Imodveis, estara constituida a propriedade fiduciaria em nome da CAIXA,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se o(s) DEVEDORES)/FIDUCIANTE(S)
possuidores diretos e a CAIXA possuidora indireta do imoével objeto da garantia fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO - Enquanto permanecerem adimplentes com as obrigacdes ora
pactuadas, ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fica assegurada a livre utilizacdo, por sua
conta e risco, do imovel objeto deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imovel
identificado no final deste instrumento e todas as acessées, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalagbes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a
reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) cumpra (m)
integralmente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negécio,
oportunidade em que se resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n? 9;.514/97.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — BENFEITORIAS — Qualquer acessdao ou benfeitorias (uteis,
voluptudrias ou necessarias) que o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(ES) deseje(m) efetuar, as
suas expensas, devera ser notificada a CAIXA, obrigando-se o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(ES) a obter as licencas administrativas necessarias, a CND/INSS e
a promover as necessarias averbagdes junto ao Registro de Imoveis respectivo, sendo que,
em quaisquer hipoteses, integrardo o imodvel e seu valor para fins de realizacdo de leildo
extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Nos termos do disposto nos paragrafos 42 e 52 do artigo 27 da Lei
n® 9.514/97, jamais haverd direito de retengdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam
autorizadas pela CAIXA.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na hipdtese de a propriedade do imével dado em garantia se
consolidar em nome da CAIXA, ndo se dard a indenizacdo por benfeitorias enquanto nao
ocorrer a venda do imavel.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - Concordam as partes em
que o valor do imovel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n? 9.514/97, é o expresso em moeda corrente nacional, assinalado no
campo 6 da letra “C” deste contrato, sujeito a atualizacdo monetaria pelo mesmo indice
utilizado mensalmente na atualiza¢do da caderneta de poupancga do dia de assinatura deste
instrumento, reservando-se a CAIXA o direito de pedir nova avaliacdo a qualquer tempo.

PARAGRAFO UNICO - Na hipdtese de extingdo do indice de atualizacdo dos depdsitos em
caderneta de poupanca, os valores passardo a ser atualizados pelo indice que vier a
substitui-lo ou que for determinado em legislacdo especifica.

o
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - LIQUIDACAO ANTECIPADA - E facultada ao(s)

DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) a liquidagdo antecipada da divida, sendo esta composta pelo
saldo devedor e eventuais débitos em atraso.

PARAGRAFO UNICO - Nesse caso, a divida sera atualizada de forma proporcional, com base
no critério de ajuste pro rata definido em legislacdo especifica, vigente a época do evento,
referente ao periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da ultima
atualizagdo contratual, se ja ocorrida, e a data do evento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - E assegurada ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) em dia com suas obrigagdes, a realizagdo de amortizacdes
extraordinarias para a reducdo do prazo do financiamento ou do valor das prestacgdes.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para o abatimento do montante destinado & amortizagido serdo
efetuadas as atualizagbes dos valores do saldo devedor e do desconto, na forma do
Paragrafo PRIMEIRO da Clausula OITAVA, procedendo-se, apds o abatimento na forma do
paragrafo anterior, a eliminagdo do efeito da atualizagdo sobre os saldos remanescentes,
mediante divisao desses saldos pelos mesmos indices da atualizagdo aplicados.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os novos valores dos encargos mensais e/ou prazo remanescente
resultantes da amortizacdo extraordinaria serdo apurados em fung¢do do saldo devedor ja
amortizado, excluida a atualizagao aplicada para esse efeito, da taxa de juros, do sistema de
amortizacdo e do prazo remanescente, ndo se interrompendo a contagem do periodo para
efeito de recalculo da prestagdo de amortizagdo e juros de que trata a Clausula DECIMA.

PARAGRAFO TERCEIRO - O valor correspondente a Taxa de Administracdo permanece
inalterado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - TRANSFERENCIA DE DIiVIDA - E facultada ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) a transferéncia de divida a terceiros, sendo esta composta
pelo saldo devedor atualizado de forma proporcional, com base no critério de ajuste pro
rata definido em legislacdo especifica, vigente a época do evento, referente ao periodo
compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da ultima atualizacao contratual,
se ja ocorrida, e a data do evento.

CLAUSULA DECIMA NONA - FUNDO GARANTIDOR DA HABITAGAO POPULAR - Durante a
vigéncia deste contrato é prevista a cobertura pelo Fundo Garantidor da Habitacdo Popular
— FGHAB, criado por forca da Lei n? 11.977 de 07 de julho de 2009, que tem como
finalidade:

| - garantir o pagamento da prestagdao mensal do financiamento imobilidrio, em caso de
desemprego e reducdo temporaria da capacidade de pagamento  do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S);

Il - assumir o saldo devedor do financiamento imobilidrio, em caso de morte e invalidez
permanente do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), e as despesas de recuperacdo relativas a
danos fisicos ao imovel.

PARAGRAFO PRIMEIRO - DAS CONTRIBUICOES — Para acesso as respectivas garantias
mencionadas no caput desta clausula, durante a vigéncia deste contrato € obrigatoria a
contribuigdo mensal pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) a titulo de comissao pecuniaria na
forma a seguir:

| - comissdo pecuniaria mensal fixa correspondente a aplicagao do percentual de 0,5% (cinco
décimos por cento) sobre o valor da prestagdo mensal de amortizagdo e juros constante no
campo 10 da letra C deste contrato;

Il — comissdo pecuniaria mensal varidvel de acordo com a idade do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) conforme segue:
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Até 25 anos - 1,50%
b) 25 anos até 30 anos - 1,54% ‘
c) 30 anos até 35 anos - 1,64% ‘
d) 35 anos até 40 anos - 1,82% |
e) 40 anos até 45 anos - 2,59% ‘
f) 45 aos até 50 anos - 3,02%
g) Acima de 50 anos -  6,64%

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de composicao de renda, o percentual da comissdo
pecuniaria mensal varidvel, prevista no inciso Il do paragrafo primeiro desta cldusula sera
igual a média dos percentuais de comissdo pecuniaria de cada DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
ponderada pela responsabilidade de cada um, expressa neste instrumento contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO - Quando qualquer do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) mudar de
faixa etaria, o percentual de comissdo pecunidria mensal varidvel, prevista no inciso Il do
paragrafo primeiro desta cldusula, sera alterado no primeiro recalculo do contrato.
PARAGRAFO QUARTO - DA GARANTIA DE COBERTURA DA PRESTACAO MENSAL - A garantia
de que trata o inciso | do caput da presente Clausula sera realizada mediante as seguintes
condigdes:

I — comprometimento de renda familiar na data do evento motivador da garantia do FGHAB

de no minimo 30%, mesmo se na contratacdo o percentual de comprometimento apurado
for menor;

Il - numero maximo de prestagdes por contrato, de acordo com a renda familiar bruta
verificada no ato da contratagdo, limitado a:
a) 36 prestacdes para renda até RS 2.500,00;
b) 24 prestagdes para renda entre R$ 2.500,01 e RS 4.000,00;
c) 12 prestagbes para renda entre RS 4.000,01 e RS 5.000,00;
lll - pagamento minimo de seis presta¢gdes do contrato de financiamento, para a primeira
solicitacdo ao FGHAB;
IV - solicitagdo formal mediante comprovagdo de desemprego e/ou perda de renda, a cada
trés prestagdes requeridas;
V - pagamento de 5% do valor da prestagdo devida no més em curso, a cada solicitagao ao
FGHAB;
VI - adimpléncia do contrato nos meses anteriores a solicitagdo ao Fundo Garantidor da
Habitacdo Popular — FGHAB;
VIl - assinatura de Instrumento Particular de Contrato de Empréstimo por conta do FGHAB,;
VIIl - retorno das prestacdes honradas pelo Fundo imediatamente apds o término de cada
periodo de utilizacdo da garantia, em conjunto com a prestacdo do financiamento, dentro
do prazo remanescente do financiamento ou com prorrogag¢do do prazo inicial, atualizadas
pelos mesmos indices previstos no contrato de financiamento.
PARAGRAFO QUINTO - As prestacdes honradas pelo Fundo deverdo ser ressarcidas pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) observando-se os seguintes parametros:
a)a cobranca da divida devera ocorrer nas mesmas condi¢gdes firmadas no contrato de
financiamento habitacional;
b)apos avaliagdo da capacidade de pagamento do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a divida

serd incorporada ao saldo devedor do contrato e serd paga imediatamente apds o término
de cada periodo de utilizagdo da garantia em conjunto com a prestacdo do financiamento; |
— ) = / |
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c)podera haver, ser for o caso, a prorrogacdo do prazo do financiamento para pagamento
do total das prestacdes devidas pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S);

d) na falta de capacidade de pagamento do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a divida podera
ser paga a qualquer tempo, ou ao final do prazo de amortizacdo do financiamento ou no
caso de liquidagdo antecipada do saldo devedor;

e)ocorrendo impontualidade na satisfagio do pagamento da obrigacdo, a divida sera
acrescida de encargos moratorios da mesma forma definida para pagamento das
prestacoes mensais do contrato de financiamento estabelecidos no contrato.

CLAUSULA VIGESIMA - DA GARANTIA DE COBERTURA DO SALDO DEVEDOR E
RECUPERACAO DO IMOVEL - O Fundo Garantidor da Habitacio Popular — FGHAB prevé
cobertura parcial ou total do saldo devedor da opera¢do de financiamento nas seguintes
condigdes:

| - morte do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), qualquer que seja a causa; e

II- invalidez permanente do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), ocorrida posteriormente a data
da contratag¢do da operacdo, causada por acidente ou doenca e informada no prazo maximo
de um ano, contado da data da ciéncia da concessdo da aposentadoria por invalidez
permanente.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A cobertura nas situacdes de invalidez permanente esta
condicionada a comprovagao por orgdo de previdéncia oficial ou avaliagdo prévia pela
Administradora CAIXA por meio de pericia médica.

PARAGRAFO SEGUNDO - O(s) DEVEDOR(ES) declara (m) estar ciente(s) de que nio havera
cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrentes e/ou relacionados a doenca
manifesta em data anterior a assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do
segurado e ndo declarada na proposta do financiamento, bem como decorrentes de eventos
comprovadamente resultantes de acidente pessoal, ocorrido em data anterior a data de
assinatura deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - O valor assumido pelo Fundo Garantidor da Habitacdo Popular -
FGHAB sera equivalente ao saldo devedor do financiamento atualizado e capitalizado a taxa
do contrato até o efetivo pagamento da seguinte forma:

| - a atualizagdo dos valores sera feita na forma pro rata die, utilizando-se o mesmo indice
de atualizagdo do contrato habitacional desde a data do ultimo reajuste anterior a data de
ocorréncia do evento, inclusive, até o dia do efetivo pagamento, exclusive; e

Il - capitalizagdo a juros contratuais desde a data de vencimento da ultima prestagdo
anterior a data de ocorréncia do evento, inclusive, até a data do efetivo pagamento pelo
FGHAB, exclusive, utilizando-se o critério de juros pro rata die no periodo inferior a 30 dias.

PARAGRAFO QUARTO - Para fins da cobertura citada na presente CLAUSULA, considera-se
como data da ocorréncia do evento motivador da garantia:

| - no caso de morte: a data do obito; e

Il = no caso de invalidez permanente:

a) a data da concessao da aposentadoria por invalidez permanente ou do recebimento j
do primeiro beneficio, informada na notificagdo emitida pelo érgao previdenciario
quando tratar-se de DEVEDOR(ES)/FICUCIANTE(S) vinculado ao Regime Especial ou ‘
Geral de Previdéncia Social; |

1

b) a data do laudo da pericia médica que constatou a incapacidade definitiva.
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PARAGRAFO QUINTO - Para efeito do calculo do saldo devedor a ser pago, consideram-se
como tendo sido pagos todos os compromissos devidos pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
ate o dia anterior a data da ocorréncia do evento motivador da garantia.

PARAGRAFO SEXTO - Quando houver mais de um garantido para a mesma unidade
residencial, inclusive marido e mulher, a garantia serd proporcional a responsabilidade de
cada um, expressa neste instrumento contratual.

PARAGRAFO SETIMO - Se a idade do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) apurada na data da
contratagdo, somada ao prazo inicial de amortizagdo ultrapassar oitenta anos e seis meses,
0 saldo devedor sera determinado considerando-se como financiamento original o valor
compativel com a prestagdo contratual, proporcional 3 renda e ao prazo maximo de
financiamento permissivel, a cada DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO OITAVO - O Fundo Garantidor da Habitagdo Popular — FGHAB assumira as
despesas relativas ao valor necessario a recuperacdo dos danos fisicos ao imdvel, limitado a
importancia do valor de avaliacdo do imével quando da contratacdo do financiamento,
atualizado de acordo com as condicdes contratuais, decorrentes de:

| - incéndio ou explosdo;

Il —inundagdo e alagamento, quando um rio ou canal transbordar e a agua atingir o imovel
ou alagamentos causados por agentes externos ao imovel, chuva ou canos rompidos fora da
residéncia;

Il - desmoronamento parcial ou total de paredes, vigas ou outra parte estrutural, desde que
causado por forgas ou agentes externos;

IV — destelhamento causados por ventos fortes ou granizos; e

V - danos ocorridos em muros divisorios e de arrimo - indenizagdo até o limite de RS
2.800,00 (dois mil e oitocentos reais) ou até o equivalente a 3% (trés por cento) do valor de
avaliagdo do imdvel, atualizado de acordo com as condigdes contratuais, o que for menor
desde que comprovada a existéncia do muro quando da concessdo do financiamento e
conste do projeto original.

PARAGRAFO NONO - N3o terdo cobertura as despesas de recuperagdo de imoveis por danos
decorrentes de uso e desgaste verificados exclusivamente em razao do decurso do tempo e
da utilizagdo normal da coisa, ainda que cumulativamente, relativos a: revestimentos,
instalacdes elétricas, instalacdes hidraulicas, pintura; esquadrias, vidros, ferragens e pisos e
ainda as seguintes despesas:

| - despesas decorrentes de providéncias tomadas para combate a propagagdao dos danos
fisicos ao imdvel, para a sua salvaguarda e prote¢do e para desentulho do local;

Il - encargos mensais devidos pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ao agente financeiro,
quando, em caso de ocorréncia de danos fisicos ao imovel, for constatada a necessidade de
sua desocupagdo;

Il — perda de conteudo, em caso de perda do imovel;

IV — despesas decorrentes de danos fisicos nas partes comuns e instalagdes de edificios em
condominio;

V — aluguéis, quando houver desocupag¢do do imovel,
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VI - despesas de recuperagao de imoveis por danos oriundos de vicios de construcio,
comprovados por meio de laudo de vistoria promovido pela Administradora ou, ainda, em
danos com caracteristicas repetitivas de ocorréncias anteriormente garantidas sem que
tenham sido tomadas, por quem de direito, as providéncias necessdrias para impedi-las, e
esta repetir-se no intervalo inferior a 3 anos desde a ultima ocorréncia.

PARAGRAFO DECIMO - Dispensada a contratacdo de seguro com cobertura de Morte,
Invalidez Permanente - MIP e Danos Fisicos ao Imdvel - DFI, conforme disposto no artigo 28
da Lein? 11.977 de 07 de julho de 2009.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - COMUNICAGAO DAS OCORRENCIAS PARA HABILITACAO A
COBERTURA DO FUNDO GARANTIDOR DA HABITACAO POPULAR - FGHAB - Of(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) estar ciente(s) e, desde ja, se comprometem a
informar a seus beneficiarios que em caso de:

| - ocorréncia de morte, os mesmos beneficidrios deverdo comunicar o evento a CAIXA, por
escrito e imediatamente, sob pena de perda de cobertura depois de decorridos trés anos
contados da data do obito;

Il - de sua invalidez permanente, sob pena de perda da cobertura apés decorrido um ano
sem que o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) tenha comunicado a ocorréncia ao agente
financeiro, contado da data da ciéncia da concessdo da aposentadoria por invalidez
permanente:

c) no caso de o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ser vinculado ao Regime Geral de
Previdéncia Social, como a data a partir da qual o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)é
chamado pelo drgdo previdenciario a comparecer em agéncia bancaria para receber
seu primeiro beneficio, ou, na auséncia de documento que mencione esta data de
comparecimento, como a data de postagem, pelo o6rgio previdenciario, do
documento que informa ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) sobre a concessdo de sua
aposentadoria por invalidez permanente,;

d) no caso de o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ser vinculado a Regime Especial de
Previdéncia Social, proprio de Servidores Publicos, como a data de publicacdo da
aposentadoria por invalidez permanente em Diario Oficial;

e) no caso de o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) sem vinculo ao Regime Geral ou
Especial de Previdéncia Social, a data atestada no Laudo de Pericia Médica como
inicio da invalidez permanente.

Il - ocorréncia de danos fisicos no imovel objeto deste contrato e apresentar a respectiva
documentac¢ao conforme descrito nos paragrafos seguintes.

PARAGRAFO PRIMEIRO - No caso de cobertura para pagamento da prestacdo mensal de
financiamento, em decorréncia de desemprego, no minimo, os seguintes documentos:

I. Copia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social com a anotacdo de dispensa do
emprego;
Il. Termo de rescisdo de contrato de trabalho;
I1l. Comprovante de inscricdo no PIS/PASEP; e

IV. Declaracdo do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) sob as penas da lei quanto a veracidade
das informacdes prestadas e dos documentos apresentados.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de cobertura para pagamento da prestacdao mensal de
financiamento habitacional por redugdo temporaria da capacidade de pagamento, no
minimo, os seguintes documentos:
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I — documento emitido pelo 6rgdo previdenciario a que estd vinculado o requerente,
declarando o inicio da incapacidade temporaria;

Il — cépias dos comprovantes da renda mensal do adquirente e co-adquirentes na data da
contratacdo, especificados no contrato de financiamento, Ficha Sdcio-Econdmica ou
Cadastral; e

Il - copias dos comprovantes da renda mensal do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) no més
anterior ao evento;

PARAGRAFO TERCEIRO - No caso de cobertura por morte e invalidez permanente deverado
ser apresentados, no minimo, os seguintes documentos:

| — certidao de obito, no caso de morte;

Il - carta de concessdo da aposentadoria por invalidez permanente, emitida pelo drgdo
previdenciario ou publicagdo da aposentadoria no Diario Oficial, se for funciondrio publico;

Il - declaragdo do Instituto de Previdéncia Social, para o qual contribua of(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), no caso de invalidez permanente;

PARAGRAFO QUARTO - No caso de cobertura para danos fisicos ao imovel deverdo ser
apresentados, no minimo, os seguintes documentos:

| - 3 (trés) orcamentos;
Il = fatura;
Il = nota fiscal;

IV — memorial descritivo ou Laudo de Vistoria ou outro documento que especifique o
material utilizado e o0 padrdo de acabamento, quando da contratacdo do financiamento; e

V - fotos do imovel.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - ENCARGOS FISCAIS - Todos os impostos, taxas, multas e
demais encargos ou contribuigdes, inclusive tributdrias que recaem ou vierem a recair
sobre o imdvel alienado, que sejam inerentes a garantia, ou, ainda que recaem ou vierem
a recair sobre a operagdo objeto deste contrato, tais como Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU e contribui¢ées devidas ao condominio, a associacdo de moradores, dentre
outras, serdo pagos pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), nas épocas pradprias,
reservando-se a CAIXA o direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovagdo.

PARAGRAFO UNICO - Na hipétese de atraso do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), no
cumprimento dessas obrigag¢des e caso ndao prefira a CAIXA considerar vencida a divida,
fica-lhe reservado o direito de efetuar o pagamento de qualquer dos encargos referidos
nesta clausula, obrigando-se, neste caso, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a reembolsa-
la de todas as quantias assim despendidas, atualizadas monetariamente, e acrescidas dos
juros estipulados neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - CONSERVACAO E OBRAS - Ficam of(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) obrigado(s) a manter o imovel alienado em perfeito estado de
conservacao, seguranca e habitabilidade, fazendo os reparos necessarios, bem como as
obras que forem solicitadas pela CAIXA para preservagdo da garantia, vedada, entretanto, a
realizacdo de obras de demolicdo, alteragdo ou acréscimo, sem prévio e expresso
consentimento da CAIXA. Para constatacdo do exato cumprimento desta clausula, fica
assegurada a CAIXA a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imoével alienado.

_’ ~
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CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DECLARACOES DO(S) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) — O(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) assume(m) a obrigacdo de comunicar 3 CAIXA eventuais
impugnacgoes feitas a este contrato de financiamento, bem como quaisquer ocorréncias que
possam, direta ou indiretamente, afetar o imovel alienado, notadamente a mudanca de sua
numera¢ao ou identificagdo, durante a vigéncia do presente contrato de financiamento,
declarando também que:

a) ndo existem, a seu encargo, responsabilidades oriundas de tutela, curatela ou
testamentaria;

b) ndo responde(m) pessoalmente a quaisquer acdes reais, pessoais, reipersecutarias,
possessorias, reivindicatdrias, arrestos, embargos, depositos, sequestros, protestos,
faléncias, concordatas e/ou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugdes,
nada existindo que possa comprometer o imovel objeto da presente transagao e garantia
fiduciaria constituida em favor da CAIXA.

c) sdao auténticas e verdadeiras as informagdes sobre o seu estado civil, nacionalidade,
profissdo e identificagdo;

d) foram pagos/recolhidos todos os tributos e encargos incidentes sobre esta operacao.

e) ndo esta(do) vinculado(s) a Previdéncia Social, quer como contribuinte(s) na

qualidade de empregador(es), quer como produtor(es) rural(is), caso contrario, sera
apresentada, no ato de registro deste instrumento junto ao Registro de Imoveis, a
Certiddo Negativa de Débito — CND.

f) que a eventual constatagdo da falsidade das declaragbes prestadas, ou os fatos
decorrentes de sua conduta que importem na modificacdo das condigdes observadas
neste contrato para o enquadramento no Programa Carta de Crédito FGTS, importardo
no seu imediato desenquadramento do referido programa e lhe atribuirdo o dever de
ressarcir o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo pelas despesas referentes aos
valores de desconto recebidos.

g) que autoriza(m) a CAIXA e o Agente Operador do FGTS a divulgacdo das
informacdes vinculadas a presente contratacdo necessarias ao acompanhamento das
operagdes com recursos do FGTS pelo Conselho Curador do FGTS, Ministério do Trabalho
e Emprego, Ministério das Cidades, Agente Operador e 6rgdos de controle interno e
externo da Unido;

h) no tocante aos débitos de natureza fiscal ou condominial a que se refere a Clausula
VIGESIMA QUARTA, o (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) declara (m) -se subsidiariamente
responsavel (eis) pelo pagamento de quaisquer débitos apurados, assumindo, perante a
CAIXA, a responsabilidade pelo pagamento, caso o (s) VENDEDOR (ES) ndo cumpra (m) com
a obrigacdo de pagar diretamente conforme estipulado neste instrumento, ressalvando o
seu direito de cobranga em regresso, observando-se, sempre, 0 que a respeito dispde o
presente instrumento contratual;

i) ndo ter sido beneficiado no do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV com ou sem
desconto ou subsidio.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - TITULARIDADE DE FINANCIAMENTO E QUALIDADE DE
PROPRIETARIO - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m):

a) ndo possuir(em) financiamento concedido no condi¢gdes do Sistema Financeiro da
Habitagdao — SFH;
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ndo ser(em) proprietdrio(s), promitente(s) comprador(es) ou cessionario(s) de imével
resndencral concluido ou em construcgdo localizado:

. em qualquer parte do territorio nacional que seja objeto de financiamento ativo no
ambito do Sistema Financeiro da Habitacio — SFH;

. no mesmo municipio do exercicio de sua ocupagdo principal, incluindo os municipios
limitrofes e integrantes da mesma regido metropolitana;

. no municipio de sua atual residéncia ou no municipio do imével objeto deste
contrato.

c) nao ser(em) detentor(es) de contrato de arrendamento no Programa de

Arrendamento Residencial - PAR, no Pais, e ndo ter (em) figurado, a qualquer época, como
beneficiario(s) de programas habitacionais lastreados nos recursos or¢camentario da Unido
ou de descontos habitacionais concedidos com recursos do EGTS.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Além das declaracdes contidas no caput desta clausula, para os fins

especificos da Lei n2. 11.977/2009 e Decreto n?. 7.499/11, que regulamentam o Programa
Minha Casa Minha Vida, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) ainda:

a) que tomou(aram) conhecimento da vedacdo legal contida no art. 36 da Lei n@.
11.977/2009, pela qual fica(m) impedido(s), pelo prazo de quinze anos contados da
presente data, de promover o remembramento do lote sobre o qual esta (sera) construido
o imovel descrito e caracterizado no presente contrato;

b) que sdo auténticas e verdadeiras as declaragdes que consubstanciaram as condi¢des
prévias a assinatura deste instrumento, nestas se incluindo as previstas na Lei ne.
11.977/2009 e sua regulamentagdo, e as que constam dos comprovantes e/ou
informagdes de renda e despesas apresentados no ato da proposta.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de utilizacdo dos recursos da Conta Vinculada do FGTS,
além do previsto no caput desta Cldausula, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) ndo
serem promitente(s) comprador(es) ou proprietarios de imovel residencial concluido ou em
construgao no municipio em que exercem sua ocupagao principal, nos municipios limitrofes
e na regiao metropolitana, e nem no atual municipio de residéncia.

PARAGRAFO TERCEIRO: Sem prejuizo das san¢des legais aplicdveis, a falsidade das
declaragdes previstas nesta clausula, gerara para o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), dentre
outras, as seguintes consequéncias:

a) a perda do direito a cobertura do Fundo Garantidor — FGHAB;

b) a obrigagdo de restituir a sua conta vinculada os valores do FGTS que tenham sido
utilizados na presente operacgao e,

c) o vencimento antecipado da divida conforme previsto na Clausula VIGESIMA SETIMA.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DECLARAGOES DO(S) VENDEDOR(ES) — O(s) VENDEDOR(ES)
declara(m) solenemente, sob as penas da lei, que até o presente momento:

» inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imovel transacionado, quaisquer o6nus
judiciais ou extrajudiciais e de qualquer débito de natureza fiscal ou condominial,
bem como impostos, taxas e tributos, assumindo, em cardter irretratavel, a
responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que possam ser
devidos até a presente data.

* inexiste a seu encargo responsabilidade decorrente de tutela, curatela ou
testamentaria, e que ndo responde(m) pessoalmente a ag¢des reais, pessoais,
reipersecutdrias, possessorias, reivindicatérias, arrestos, embargos, depésitos,
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sequestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de credores, dividas
fiscais, penhoras ou execugdes, que possam comprometer o imével objeto da
presente transacdo e garantia fiduciaria constituida em favor da CAIXA.

* ndo estar(em) vinculado(s) a Previdéncia Social, quer como contribuinte(s) pessoa(s)
fisica(s) na qualidade de empregador(es) e/ou produtor(es) rural(is), caso contrario,
ou no caso de VENDEDOR(ES) pessoa(s) juridica(s), serd apresentada, no ato de
registro deste instrumento junto ao Registro de Imodveis, a Certiddo Negativa de
Débito - CND.

* ndo possuir débitos decorrentes de tributos e contribuigées federais.

« o0 imovel objeto da compra e venda descrita e caracterizada no final deste
instrumento nunca foi habitado.

PARAGRAFO UNICO - O vendedor, no caso de pessoa juridica que exerce atividade de
compra e venda de imodveis, locagao, desmembramento ou loteamento de terrenos,
incorporagao imobilidria ou construgdo de prédios destinados a venda, declara solenemente
sob as penas da lei, que o imodvel objeto da presente transacdao nao faz, nem nunca fez,
parte integrante do seu ativo permanente, estando, pois, enquadrado na dispensa da
apresentacdo da Certiddo de Quitagdo de Tributos e Contribuigdes Federais e da CND do
INSS

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIiVIDA - A divida sera
considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer notificacdo
judicial ou extrajudicial, ensejando a execugdo deste contrato, para efeito de ser exigida
de imediato na sua totalidade, com todos os seus acessorios e se for o caso, os descontos,
atualizados conforme Paragrafo PRIMEIRO da Clausula OITAVA, por quaisquer dos motivos
previstos em lei, e, ainda:

| - SE O(S) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) :

a) faltarem ao pagamento de trés encargos mensais consecutivos ou ndo ou de qualquer
outra importancia prevista neste instrumento, ndo cobertos pelo Fundo Garantidor de
Habitacdo — FGHAB;

b) cederem ou transferirem a terceiros, no todo ou em parte, os seus direitos e
obrigacdes, venderem ou prometerem a venda o imovel alienado, sem prévio e expresso
consentimento da CAIXA;

c) ndo mantiverem o imovel alienado em perfeito estado de conservagdo, seguranca e
habitabilidade, ou realizarem no imdvel, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA,
obras de demoli¢do, alteracdo ou acréscimo de modo a comprometer a manuteng¢do ou
realizagdo da garantia dada;

d) constituirem sobre o imodvel oferecido em garantia, no todo ou em parte, novas

alienacdes, hipotecas ou outros 6nus reais, sem o consentimento prévio e expresso da
CAIXA;

e) deixarem de apresentar, quando solicitado pela CAIXA, os recibos de impostos, taxas ou
tributos, bem como dos encargos previdenciarios e securitarios que incidam ou venham a
incidir sobre o imével alienado e que sejam de sua responsabilidade;

f) desenquadrar(em) - se do programa, quando terdo que devolver os valores dos
descontos a que se referem as clausulas segunda e sexta, devidamente atualizados
conforme disposto neste instrumento.

Il - NA OCORRENCIA DE QUAISQUER DAS SEGUINTES HIPOTESES:
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a) quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaragdo feita pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) na ficha de cadastro constante do processo de

financiamento ou no contrato;

b) quando desfalcada a garantia, em virtude de depreciagdo ou deterioracdo, ofs)

DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ndo a reforgarem, depois de devidamente notificados;

¢) quando contra o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) for movida qualquer agdo ou execugdo

ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo, afete o

imével dado em garantia, no todo ou em parte;

d) quando for desapropriado o imével dado em garantia;

e) quando for verificado que, a qualquer tempo, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), como
solicitantes deste financiamento para residéncia prépria, eram, na data deste contrato,
proprietarios de imdvel residencial financiado ou ndo, localizado no municipio de situacao
do imovel ora financiado;

f) quando for constatado por qualquer forma que o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) se
furtam a finalidade estritamente social e assistencial a que este financiamento objetivou,
dando ao imdvel alienado outra destinagdo que ndo seja para sua residéncia e de seus
familiares;

g) no caso de insolvéncia do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S);

h) se houver infragdo de qualquer cldusula do presente contrato de financiamento;

i) quando ndo for providenciado o registro deste contrato no prazo estipulado neste
instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DO PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO
— Para os fins previsto no § 29, Art. 26, da Lei n? 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60
(sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo
pago.

PARAGRAFO PRIMEIRO - DA MORA E INADIMPLEMENTO - Decorrida a caréncia de 60
(sessenta) dias, de que trata o caput desta clausula, a CAIXA ou seu cessionario, podera
iniciar o procedimento de intimagdo e, mesmo que nao concretizada, ofs)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) que pretenderem purgar a mora devera(do) fazé-lo mediante
0 pagamento dos encargos mensais vencidos e ndo pagos e 05 que se vencerem no curso da
intimagdo, que incluem juros remuneratdrios contratados, juros de mora e multa moratoria,
os demais encargos e despesas de intimagao, inclusive tributos, contribuicdes condominiais
e associativas, apurados consoante disposi¢des contidas na clausula DECIMA SEGUNDA e
Paragrafos, deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Qualquer tolerdncia que venha admitir atrasos maiores do que o
pactuado neste instrumento, serda mera opc¢ao da CAIXA, e ndo se constituird em fato
gerador de direitos ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO TERCEIRO - A mora do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) sera ratificada mediante
intimagdo com prazo de 15 (quinze) dias para sua purgagao.

PARAGRAFO QUARTO - O simples pagamento dos encargos, sem os demais acrescimos
moratérios, n3o exonerara ofs) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) da responsabilidade de
liquidar tais obriga¢des, continuando em mora para todos efeitos legais e contratuais.

PARAGRAFO QUINTO - O procedimento de intimagdo obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimacdo sera requerida pela CAIXA, ou seu cessionario, ao Oficial Delegado do Servigo
de Registro de Imoveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratorias;
W
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b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial Delegado do Servigo de Registro de
Imdveis da circunscrigdo imobilidria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse
Oficial, vir a ser realizada por meio do Servigo de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da situagdo do imovel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo
Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ou por quem deva receber a intimacao;

c) a intimacdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), ou a seu
representante legal ou a procurador regularmente constituido;

d) se o destinatario da intimag¢do encontrar-se em local incerto e ndo sabido, certificado
pelo Oficial Delegado do Servico de Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos,
competird ao primeiro promover sua intimag¢ao por edital com prazo de 15 (quinze) dias,
contados da primeira divulgacdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de
maior circulagdo no local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do
imovel, ndo houver imprensa com circulagdo diaria.

PARAGRAFO SEXTO - Purgada a mora, convalescerd o contrato de alienacdo fiduciaria,
cabendo ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) o pagamento das despesas de cobranca e de
intimacgao.

PARAGRAFO SETIMO - Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e o
devido no dia da purgac¢ao devera ser paga pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) juntamente
com o primeiro ou com o segundo encargo que se vencer apos a purgacdo da mora no
Servico de Registro de Imaoveis.

PARAGRAFO OITAVO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ndo podera(do) pagar qualquer
encargo mensal do financiamento enquanto ndo tiverem sido pagos e quitados aqueles
vencidos anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento sera imputado na liquidacdo ou
amortizacdo do primeiro encargo vencido e ndo pago.

PARAGRAFO NONO - O recibo de pagamento da ultima prestacdo vencida nio presume
quitacdo da anterior.

PARAGRAFO DECIMO - Havendo mais de um encargo em atraso somente sera permitida a
purga da mora caso ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos os encargos em
atraso, salvo deliberagdo da CAIXA em autorizar o pagamento parcelado.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Se a CAIXA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao
imovel ou a garantia, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) devera(do) reembolsa-la dentro de
30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicacdo, sendo aplicaveis, a essa
hipotese, as mesmas penalidades para casos de inadimplemento.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Na hipotese de ofs) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
deixar(em) de purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial Delegado do Registro de Imadveis
certificara esse fato e, a vista da comprovagao do pagamento do imposto de Transmissao
sobre Bens Imoveis — ITBI, promovera, na matricula do imovel, o registro da consolidagcao da
propriedade em nome da CAIXA, devendo ser o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) intimados
para conhecimento de tal fato.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - Se o imdvel estiver locado, a locagdo podera ser
denunciada com o prazo de trinta dias para desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia
por escrito do fiduciario, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa dias a
contar da data da consolidacdo da propriedade no fiduciario.
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CLAUSULA VIGESIMA NONA - LEILAO EXTRAJUDICIAL - Uma vez consolidada a propriedade

em nome da CAIXA, em virtude da mora nao purgada e transformada em inadimplemento

absoluto, devera o imével ser alienado pela CAIXA a terceiros, com observancia dos

procedimentos previstos no artigo 27 na Lei n.2 9.514/97.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A alienagdo far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente.

PARAGRAFO SEGUNDO - O primeiro publico leildo serd realizado dentro de 30 (trinta) dias,

contados da data do registro da consolidacdo da propriedade em nome da CAIXA, devendo

ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento e indicado no item 6

da letra “C” deste contrato, atualizado monetariamente conforme Clausula DECIMA

QUINTA, reservando-se a CAIXA o direito de pedir nova avaliacio.

PARAGRAFO TERCEIRO - N3o havendo oferta em valor igual ou superior ao que as partes

estabeleceram, conforme paragrafo anterior, o imével serd ofertado em segundo leildo, a

ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro publico leildo,

devendo o imdvel ser ofertado pelo valor da divida.

PARAGRAFO QUARTO - O publico leildo (primeiro e/ou segundo) serd anunciado mediante

edital unico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado por 3

(trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imdvel ou noutro

de comarca de facil acesso, se, no local do imével, ndo houver imprensa com circulagdo

diaria.

PARAGRAFO QUINTO - A CAIXA, ja como seu titular de dominio pleno, transmitirda o dominio

e a posse, indireta e/ou direta, do imdvel ao licitante vencedor.

PARAGRAFO SEXTO - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes

conceitos:

| - valor do imovel é o valor da avaliagdo constante no item 6 da Letra “C” deste contrato,

atualizado monetariamente até a data do Leildo na forma da Clausula DECIMA QUINTA,

reservando-se a CAIXA o direito de pedir nova avaliagdo;

Il - valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

a) valor do saldo devedor apurado na forma citada no Paragrafo Primeiro da Clausula
OITAVA;

b) valor das presta¢des vencidas e ndo pagas, acrescido das penalidades moratorias

¢) comissao do leiloeiro;

d) despesas com intimacdo do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) e editais de publicagao;

e) despesas com a consolidagdo da propriedade em favor da CAIXA;

f) contribuigGes devidas ao condominio (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na
hipotese de o imdvel ser unidade autonoma integrante de condominio especial;

g) mensalidades (valores vencidos e nao pagos a data do leildo) devidas a associagdo de
moradores ou entidade assemelhada, se o imovel integrar empreendimento com tal
caracteristica;

h) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

i) IPTU e outros tributos ou contribuigdes eventualmente incidentes (valores vencidos e nao
pagos a data do leildo), se for o caso;

j) taxa de ocupacgdo devida ao més ou fracdo, fixada em 1% (um por cento) sobre o valor do
imovel, atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado, reservando-se a CAIXA o direito de
pedir nova avaliagdo, e devida desde a data da alienagdo do imovel em leildo;
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qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela CAIXA em decorréncia da intimagdo e da alienacdo em leildo extrajudicial e
da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S);

I) custeio dos reparos necessarios a reposi¢do do imovel em idéntico estado de quando foi
entregue ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), salvo se ele ja o tenha devolvido em tais
condicdes a CAIXA ou aos adquirente no leildo extrajudicial;

m) imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela CAIXA,
em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO SETIMO - O valor da divida apurado conforme PARAGRAFQO SEXTO desta
Clausula é atualizado monetariamente, da data da consolidacdo da divida até a data do
segundo leilao.

PARAGRAFO OITAVO - No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior ao valor da divida apurada na forma do Paragrafo SETIMO desta Clausula,
hipotese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo recebimento, a
CAIXA entregara ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) a importancia que sobejar, como
adiante disciplinado.

PARAGRAFO NONO - No segundo leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da
divida, sera considerada extinta a divida e exonerada a CAIXA da obrigagdo de restitui¢ao
ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(ES) de qualquer quantia, a que titulo for.

PARAGRAFO DECIMO - Também sera extinta a divida se no segundo leildo ndo houver
licitante. '

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Extinta a divida, dentro de cinco 5 (cinco) dias a contar
da data da realizacdo do segundo leildo, a CAIXA disponibilizara ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) termo de extingao da obrigagao.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Se, em decorréncia de primeiro ou segundo leildo,
sobejar importancia a ser restituida ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a CAIXA colocard a
diferenga a sua  disposicdo, ou efetuara deposito em conta  do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), considerando nela incluido o valor da indenizagdo pelas
benfeitorias, se for o caso.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - A CAIXA mantera, a disposicio do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a correspondente prestagdo de contas pelo periodo de 12
(doze) meses, contados da realizacao do(s) leildo(des).

PARAGRAFO DECIMO-QUARTO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) devera(ao) restituir o
imoével, no dia seguinte ao da consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA, deixando-o
livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento a CAIXA, ou aquele que
tiver adquirido o imovel em leildo, a titulo de taxa de ocupacdo do imdvel, por més ou
fracdo, o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor do imével, atualizado na forma
definida neste contrato, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento de todas as
despesas de condominio, tributos, mensalidades associativas, agua, luz e gas incorridas
apds a data da realizagdo do publico leildo, bem como de todas as despesas necessarias a
reposicdo do imovel ao estado em que o recebeu.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO - A taxa de ocupagdo mencionada no Paragrafo Décimo
Quarto incidird desde a data da alienagdo do imovel, perpetuando-se até a data em que a
CAIXA ou seus sucessores vier(em) a ser imitida(os) na posse do imovel.
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PARAGRAFO DECIMO SEXTO - Nio ocorrendo a desocupacdo do imével no prazo e forma

ajustados, a CAIXA, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, quer

tenha adquirido no leildo ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracio de posse (ou

a imissao de posse, no caso do adquirente), declarando-se o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)

CIENTE(S) de que, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegracdo sera concedida

liminarmente, por ordem judicial, para desocupa¢do no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,

desde que comprovada, mediante certiddao da matricula do imével, a consolidacdo da plena

propriedade em nome da CAIXA, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da

venda do imovel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo

de reintegracdo de posse, sem prejuizo da cobran¢a do valor da taxa diadria de ocupacgdo e

demais despesas previstas neste contrato.

PARAGRAFO DECIMO SETIMO - Nio se aplica ao imovel objeto do presente contrato, o

direito de preferéncia em favor do locatario, estabelecido pelo artigo 27 da Lei 8.245/91.
I
\
|

CLAUSULA TRIGESIMA - DESAPROPRIAGAO - No caso de desapropriagdo do imovel dado em
garantia, a CAIXA receberd do poder expropriante a indenizacdo correspondente,
imputando-a na solucdo da divida e liberando o saldo, se houver, ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).PARAGRAFO PRIMEIRO - Se a indenizagdo de que trata o
caput desta Clausula for inferior ao saldo da divida, o(s) DEVEDOR/FIDUCIANTE(ES)
suportardo a diferenca apurada, sob pena da cobranga judicial da importancia
remanescente.

PARAGRAFO SEGUNDO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) - se CIENTE(S) de
que eventual desapropriacdao do imovel ndo gera direito a qualquer indenizagdo securitaria.
CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS - O crédito fiduciario
resultante do presente instrumento poderd ser cedido ou caucionado, no todo ou em parte,
pela CAIXA, independentemente de notificacdo ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO PRIMEIRO - A CAIXA podera ainda, a seu critério, promover a cessdo, parcial
ou total do crédito aqui constituido, inclusive mediante securitizagdo de créditos
imobiliarios, independentemente de anuéncia ou interveniéncia do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), em conformidade com o disposto na Lei 9.514, de 20.11.97.
PARAGRAFO SEGUNDO - Ocorrendo a alienagdo e a securitizagdo de créditos imobiliarios, a
CAIXA poderd ceder a uma companhia securitizadora os créditos originados do presente
contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - Os créditos imobilidrios poderdo lastrear a emissdo, pela
companhia securitizadora, de um titulo de crédito, denominado Certificado de Recebiveis
Imobilidrios - CRI, que sera livremente negociado por meio de sistemas centralizados de
custodia e liquidagdes financeiras de titulos privados.

PARAGRAFO QUARTO - Assim, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) tem(tém) ciéncia que a
operac3o de financiamento imobilidrio da qual sdo tomadores, representa um dos elos de
uma corrente de negécios juridicos que se inicia com a captagdo dos recursos, pela CAIXA,
prossegue com a concessao de financiamento ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), passa pela
securitizagdo desses créditos e pela negociagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios -
CRI, lastreados em tais créditos.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - NOVAGAO Nio configurara NOVAGAO a simples
tolerancia, por parte da CAIXA, a inobservancia pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(ES) de
obrigacdes legais e/ou contratuais, assim como as eventuais transigéncias tendentes a
facilitar a regularizagao de débitos em atraso.
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CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - REGISTRO - Ofs) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
apresentarao a CAIXA, exemplar deste instrumento com o comprovante de seu registro no
competente Registro de Imoveis, no prazo de 30 (trinta) dias, a partir da data de assinatura
deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Na  hipdtese de ndo ser comprovado pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), o registro do presente contrato, no prazo estipulado no caput
desta clausula, a CAIXA fica facultado considerar vencida antecipadamente a divida, ou, a
seu critério, promover tal registro imputando ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) as
despesas inerentes ao ato.

PARAGRAFO SEGUNDO - As custas e emolumentos decorrentes do registro e demais atos
relativos ao primeiro imadvel residencial adquirido ou financiado, no ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, sdo reduzidas de acordo com as disposi¢des do art. 43 da
Lein? 11.977 de 07 de julho de 2009.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - Ofs)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m), para todos os fins de direito, que tiveram prévio
conhecimento das cldusulas contratuais, por periodo e modo suficientes para o pleno
conhecimento das estipulacdes previstas, as quais reputam claras e desprovidas de
ambiguidade, dubiedade ou contradi¢do, estando ciente(s) dos direitos e das obrigacdes
previstas neste contrato.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA — COMUNICAGCAO COM DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) — O(s)
DEVEDORE(S) autoriza(m) a CAIXA a enviar-lhe(s) informagdes referentes a este contrato,
bem como outras informagdes que julgar pertinentes, aos enderegos e numeros de telefone
que constam em suas informacdes cadastrais, por quaisquer meios de comunicagdo,
inclusive SMS.

PARAGRAFO UNICO - E de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES) informar(em)
imediatamente a CAIXA, eventual alteracdo referente a titularidade, numero do aparelho
celular, cancelamento do contrato de telefonia junto a operadora, e outras referentes a
seus dados.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - OUTORGA DE PROCURAGOES - Havendo dois ou mais
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), todos estes declara(m) -se solidariamente responsaveis por
todas as obrigagdes assumidas perante a CAIXA e procuradores reciprocos, até o pagamento
integral do saldo devedor, com poderes irrevogaveis para foro em geral e os especiais para
requerer, concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitagdo, desistir, receber citacoes,
notificagdes, intimagdes, inclusive de penhora, leildao ou praga, embargar, enfim, praticar
todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato.

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA — ENGENHARIA DA CAIXA - Entende-se por Engenharia da
CAIXA, os profissionais de seu quadro de empregados, ou profissional por ela credenciado,
ou ainda empresa tecnicamente especializada ou habilitada em servicos de engenharia,
também por ela credenciada.

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - EXTINCAO DO COEFICIENTE DE ATUALIZAGAO DOS
DEPOSITOS DAS CONTAS VINCULADAS DO FGTS - Os valores constantes deste contrato,
dependentes das variagdes do coeficiente de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS, na
hipotese da extingdo desses coeficientes, passardo a ser atualizados pelos indices que
vierem a ser determinados em legislagdo especifica.
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CLAUSULA TRIGESIMA NONA- DISPENSA DE CERTIDOES - O(s) COMPRADOR(ES) e
VENDEDOR(ES), em comum acordo, declara(m) que dispensam a apresenta¢do dos
documentos enumerados no Decreto n? 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de feitos

ajuizados, substituindo-as pela Certiddo Atualizada de Inteiro Teor da Matricula,

apresentando-se, neste ato, o comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto de
Transmissdao de Bens Imdveis.

PARAGRAFO UNICO - Quando for expressamente previsto pela Legislacio Estadual, as
certiddes fiscais e de feitos ajuizados deverdo ser apresentadas para o registro, sem
prejuizo de outras exigidas pelo Registro de Iméveis.

CLAUSULA QUADRAGESIMA - QUITAGAO DA DIVIDA - - No prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da data da liquidagdo da divida, a CAIXA fornecerd o respectivo termo de quitagdo,
sob pena de multa em favor do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(ES) equivalente a 0,5% (meio
por cento) ao més, ou fracdo, sobre o valor do contrato de financiamento.

PARAGRAFO UNICO - O(S) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) devera(do) apresentar ao Registro
de Imoveis o termo de quitacdo para o fim de tornar plena a propriedade em seu favor,
estando CIENTE(S) de que as despesas/emolumentos decorrentes do referido ato serdo de
sua inteira responsabilidade. O(S) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(ES), se compromete(m), ainda,
a informar o seu enderego de correspondéncia atualizado.

Il = CLAUSULAS ESPECIFICAS DO FINANCIAMENTO MINHA CASA MELHOR

CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA - DISPONIBILIZACAO DOS RECURSOS - Os recursos
do limite de crédito estabelecido no campo “D” estardo disponiveis para utilizagdo por meio
do cartdo magnético de débito MINHA CASA MELHOR, que sera entregue ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) no enderego por este(s) indicado(s) no prazo de até 20 (vinte)
dias corridos contados a partir da assinatura deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O uso do cartdo é assegurado por uma senha privativa e de
conhecimento exclusivo do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO SEGUNDO - O cartio MINHA CASA MELHOR perdera a validade por ocorréncia
do vencimento do prazo de utilizagdo do limite de crédito estabelecido no campo 17 da
Letra “D”, advento do término de utilizagdo do limite de crédito ou por rescisao antecipada
do contrato em virtude de descumprimento de clausula contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO - A guarda e a utilizagdo do cartdio MINHA CASA MELHOR sdo de
inteira responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), que se compromete(m) a dar
imediato conhecimento a CAIXA de qualquer problema com o cartdo, estando ciente(s) que
o(s) dano(s) ou prejuizo(s) decorrente(s) da perda, extravio, roubo, furto ou mau uso deste
e de sua respectiva senha serao suportados integralmente pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) relativamente aos eventos ocorridos até a data da
comunicac¢do a CAIXA.

PARAGRAFO QUARTO - Nas situagdes previstas no paragrafo anterior, ofs)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), pagara(do) tarifa bancaria para reemissdo do cartdo pelo
valor vigente na data do evento, conforme Tabela de Tarifas disponivel nas agéncias e no
site da CAIXA.
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PARAGRAFO QUINTO - Em casos de contingéncia, na auséncia ou na impossibilidade de
utilizagao do cartdo magnético, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), podera(3o) efetuar suas
compras por meio do Sistema de Resposta Audivel — SRA, que consiste na autorizacdo
telefonica disponibilizada aos estabelecimentos credenciados, mediante uso da senha
privativa e de conhecimento exclusivo o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA - UTILIZACAO DO LIMITE - A utilizacio do limite sera
efetuada por meio de langamentos de débito, exclusivamente nas lojas conveniadas com a
CAIXA, como forma de pagamento das compras dos bens de consumo duraveis novos.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) somente esta(ao) autorizado(s)
a adquirir bens e produtos nas quantidades, qualidades e pregos maximos definidos na
regulamentacdo do Governo Federal para o Programa Minha Casa Melhor.

PARAGRAFO SEGUNDO - O valor do limite disponivel sera reduzido a cada lancamento de
débito em face das compras nas lojas conveniadas da CAIXA que ofs)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fizer(em).

CLAUSULA QUADRAGESIMA-TERCEIRA - PRAZO CONTRATADO - O prazo do presente
contrato € o constante do campo “D”, composto por uma fase de utilizacdo e outra de
amortizacdo, sendo esta ultima iniciada apos o término do prazo de utilizacdo do limite de
crédito.

PARAGRAFO UNICO - Serdo permitidas até 2 (duas) novas contratacdes para o(s) mesmo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), em condi¢des equivalentes as do contrato principal, limitadas
ao periodo maximo de 4 (quatro) meses de utilizacdo, se considerados todos os contratos
vinculados ao{s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

CLAUSULA QUADRAGESIMA QUARTA - CONSOLIDAGAO DA DIiVIDA CONTRATADA - A
consolidacdo da divida ocorrera na data de vencimento do prazo estipulado para utilizagao
do limite do crédito contratado ou quando da utilizagdo total do limite, o que ocorrer
primeiro.

PARAGRAFO UNICO - Caso o o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ndo utilize(m) 100% (cem
por cento) do limite de crédito no prazo de 4 meses, haverda a consolidagdo da divida
existente e nova contrata¢do relativa ao valor restante, conforme Paragrafo Unico da
Clausula Quadragésima Terceira.

CLAUSULA QUADRAGESIMA QUINTA - ENCARGOS DEVIDOS DURANTE A FASE DE
AMORTIZAGAO DA DIiVIDA - Os encargos mensais serdo compostos pelo somatério das
parcelas de amortiza¢ao e juros, calculadas pela Tabela Price, Imposto sobre Operacdes
Financeiras — IOF- e juros “pro-rata die” sobre o saldo total do limite de crédito utilizado.
PARAGRAFO PRIMEIRO - O IOF e os juros devidos na fase de utilizagdo serdo calculados na
data da consolidagdo da divida, e incorporados a prestacao mensal durante a fase de
amortizagao.

PARAGRAFO SEGUNDO - O IOF sera apurado pela utilizagdo da aliquota didria em vigor
naquela data, incidente sobre o valor de cada parcela de amortizagdo constante de cada
prestacdo pelo prazo em dias de cada amortizacdo, limitado a 365 dias

PARAGRAFO TERCEIRO - O primeiro encargo do prazo de amortizacdo sera exigivel no més
subsequente ao da consolidagcdo da divida, com vencimento no dia de assinatura do
contrato, vencendo-se os demais nos meses subsequentes, em igual dia.

PARAGRAFO QUARTO- Na hipotese de ndo existir o dia de vencimento da prestagdo no més
subsequente, a obrigacdo vencera no ultimo dia daquele més.

o~
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CLAUSULA QUADRAGESIMA SEXTA - GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA - 0(S)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) aliena(m) fiduciariamente & CAIXA, o(s) bem(ns) adquirido(s)
por meio deste limite de crédito.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O(S) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) permanece(m) na posse do(s)
bem(ns), sujeitando-se as penas estabelecidas para depositario infiel, ndo podendo, em
hipotese alguma, reter(em) os bens em seu poder.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os prejuizos decorrentes da deterioracdo ou perecimento do(s)
bem(ns) serdo suportados pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), ainda que proveniente(s) de
caso fortuito ou de forga maior.

CLAUSULA QUADRAGESIMA SETIMA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA/LIQUIDACAO
ANTECIPADA - Of(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), podera(ao) efetivar a liquidacdo
antecipada do saldo devedor, bem como pagamentos extraordindrios para amortizar a
divida, a qualquer tempo, sendo que, na fase de amortizacdo do saldo devedor, a quantia
amortizada deverd corresponder a, no minimo, 01 (uma) prestacdo, observando-se a
aplicacdo dos encargos correspondentes, que serdo calculados as taxas vigentes.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Na hipotese de pagamentos extraordindrios, os valores pagos,
deduzidos os encargos contratuais correspondentes, serdo levados a crédito do saldo
devedor.

PARAGRAFO SEGUNDO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), podera(ao) optar, mediante
manifestacdo por escrito, pelo recélculo das prestacdes remanescentes ou a supressido da(s)
ultima(s) prestacdo(des), quando o pagamento extraordindrio for efetivado na fase de
amortizagao.

PARAGRAFO TERCEIRO - A supressao de mais de uma prestacdo somente podera ocorrer
quando o pagamento extraordindrio corresponder ao valor minimo representado pela soma
das prestacdes a serem suprimidas.

CLAUSULA QUADRAGESIMA OITAVA - AUTORIZAGAO DE ENCAMINHAMENTO DE SMS - A
CAIXA fica autorizada a enviar ao telefone celular cadastrado pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) mensagens de texto (SMS) contendo informacdes acerca do
contrato de crédito.

PARAGRAFO UNICO - E de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
informar(em) a CAIXA, no prazo maximo de 48 horas, eventual alteragdo referente a
titularidade, numero do telefone celular, ou cancelamento do contrato de telefonia, junto a
operadora, e alteragdes de quaisquer dados de sua qualificagdo, apresentando copia dos
respectivos documentos para fins de atualizagdo cadastral.

CLAUSULA QUADRAGESIMA NONA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIiVIDA - O
descumprimento de qualquer clausula deste contrato, bem como a falta de pagamento do
encargo/prestacdo, acarretara o vencimento antecipado da totalidade da divida, corrigida e
apurada na forma aqui ajustada, ensejando a imediata execugdo judicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - S3o motivos de vencimento antecipado da divida e imediata
execucdo da divida, independentemente de notifica¢do judicial ou extrajudicial, além dos
casos previstos em lei:

a) A constatacdo de informagdo falsa prestada pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) para
fins de obtenc¢do desta operagdo de financiamento;

b) A infringéncia de qualquer obrigagao contratual;

c) O ingresso do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) em regime de insolvéncia civil; d) O
Adescumprlmento das regras do Programa Minha Casa Melhor;

/e / ) ; ( 7///,//ﬂ-rz £
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e) A aquisicdo de bens e produtos em quantidades, caracteristicas e prego maximo
diversos daqueles previstos na regulamentagdo do Governo Federal para o Programa
Minha Casa Melhor, conforme Paragrafo Primeiro da Cldusula Quadragésima Segunda
deste instrumento;

f) O comprovado desvio de finalidade na utilizagdo dos recursos do Programa Minha Casa
Melhor.

PARAGRAFO SEGUNDO - No vencimento do presente contrato por qualquer motivo, legal ou
contratual, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) se obriga(m) a pagar a CAIXA o saldo existente
acrescido dos encargos contratuais previstos, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas,
sob pena de nao o fazendo constituir-se em mora, independentemente de aviso ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, ficando o débito sujeito ao cémputo dos juros
convencionais e moratorios, até a efetiva liquidagao.

CLAUSULA QUINQUAGESIMA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na
satisfacdo de qualquer obrigacdo de pagamento, é devida comissdo de permanéncia
formada pela composi¢ao da atualizagdo monetaria (CDI) acrescida de mora de 5% a.m.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Em face da inadimpléncia, a CAIXA enviara o nome do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) para inclusdo nos cadastros restritivos de crédito, valendo a
notificagao que for encaminhada para o enderego informado pelo
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) a CAIXA.

PARAGRAFO SEGUNDO - O nio recebimento de aviso de cobranca, ou notificagdo citada no
Paragrafo Unico desta Clausula, ndo isenta o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) do pagamento
das obrigacOes descritas neste contrato.

CLAUSULA QUINQUAGESIMA PRIMEIRA - COBRANCA POR INADIMPLEMENTO — Em caso de

inadimplemento a CAIXA podera realizar, a seu critério, cobranga por meio de empresa
terceirizada, seja no ambito de telecobranga ou cobrancga especializada.

CLAUSULA QUINQUAGESIMA SEGUNDA - TOLERANCIA DA CAIXA - Qualquer tolerdncia por
parte da CAIXA, pelo ndao cumprimento de qualquer cldusula ou condigdao do presente
contrato por parte do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) sera considerada mera liberalidade,
ndao constituindo em novagao ou procedimento invocavel pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

CLAUSULA QUINQUAGESIMA TERCEIRA - PENA CONVENCIONAL E DOS HONORARIOS - Na
hipotese da CAIXA vir a langar mdo de qualquer procedimento judicial ou extrajudicial para
cobranca de seu crédito, o DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) pagara(ao), a titulo de pena
convencional, a multa contratual correspondente a 2% (dois por cento) sobre o débito
apurado, respondendo, ainda, pelas despesas judiciais e honorarias advocaticios, de até
20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

PARAGRAFO UNICO - Todos esses encargos serdo devidos mesmo nos casos de insolvéncia.

CLAUSULA QUINQUAGESIMA QUARTA - CERTEZA E LIQUIDEZ DA DIVIDA - Ficam
expressamente asseguradas, a qualquer tempo, a certeza e a liquidez da divida do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), compreendendo o principal remanescente atualizado, juros,
pena convencional e todas as demais incidéncias inerentes a este contrato.

PARAGRAFO UNICO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) reconhece(m) como prova de seus
débitos, além dos documentos que assinar(em), os extratos, os demonstrativos ou avisos de
langamentos que a CAIXA efetuar em conta corrente de sua titularidade.
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CLAUSULA QUINQUAGESIMA QUINTA - DA CONSULTA CADASTRAL - Ofs)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m), sob as penas da lei, que as informagodes
constantes deste documento sdo verdadeiras, autorizando a CAIXA, desde ja, a verifica-las
mediante consulta a banco de dados, em especial o da Central de Risco do Banco Central do
Brasil, bem como a inclui-las em Orgdos de Protecdo de Crédito e/ou empresas

especializadas em processamento de cadastro bancario, que delas poderdo se utilizar em
suas atividades, respeitadas as disposigdes legais em vigor.

IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO

DESCRIGAO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

Registro Geral sob matricula n? 5.622, Livro 2-Q, Fls. 270 cujo teor é IMOVEL: Um terreno,
com benfeitorias, localizado na zona urbana da cidade de Ipixuna do Para, Comarca do
municipio de Sao Domingos do Capim, Estado do Para, medindo 125,60m? de area, situado a
Avenida Presidente Getulio Vargas, Lote 02, Bairro Centro. AV1/5.622 - Prot. n? 6665-
BENFEITORIAS: consta na referida matricula averbacdo da construgdo residencial uni
familiar com 62,72m?. Contendo 02 quartos, 02 banheiros, 01 sala/jantar, 01 cozinha, 01
varanda e 01 area de servigo.

INFORMACOES ADICIONAIS/RESSALVAS
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Concorda com as condi¢ées do produto Minha Casa Melhor e autoriza a contratagdo da
referida operacdo?

:| SIM

NAO

E por estarem assim de pleno acordo com as cldusulas, termos e condi¢cbes deste

instrumento, assinam o presente em 4 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as
testemunhas.
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CARTORID  AMTONIO  CARVALHD / LMICD
Reconheco por autenticidade a firma de

§ ginha presenga. Dou fé,
ek, 7052014 Em tg
vr R (P Faria da C. Gowes de Cayfbe

Quvidoria: UBUU'
caixa.gov.br
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DEJANIRA PEREIRA ARAUJO DO NAS

PSG S SEBASTIAO 671 CASA
MARAMBAIA
86823-020 BELEMPA

Segue abaixo o plano de parcelamento composto pelo: Saldo
Rotativo do més anterior + o valor das compras apresentadas

nessa fatura.

Total financiamento RS 0,00

a de juros 0,00% am

Fatura do més

N7 DY
DEZEMBRO

— Resumo da Fatura

Saldo devedor

Pagamento minimo

Valor ja descontado em
Folha de pagamento/ beneficio

JOF RS 0,00 (0,00% do valor fir
1(0,00% ao mes e 0,00% 808 na)
Vioc podera pagar qualquer valor entre o
Pagamento Minimo e o valor total da sua
Todos os meses uma parte do Fatura, porém caso o pagamento seja em Caso vocé tenha Saldo Devedor residual da Giima Fatura, serd Lembrandoque, caso nao queira aderir
Salcio Devedor dasua Faturaé  valor inferior a0 Saldo Devedor total da sua apresentado o plano de parcelamento. Nestasituagao.caso.  ao Plano de parcelamento, Vo devera
descontado na sua Folha de Fatura, serio cobrados encargos sobre © vocé opte por efetuar apenas © pagamento parcial dessa efetuar o pagamento do valor total do
Pagamento. valor ndo pago. fatura, . . Saldo devedor da sua fatura.
seia por meio do valor da (* Entrada”), conformne acima
G dermonstrado, seja por meio de pagamento avulsoinferior a0
E&para_caso:eecr:':eme ° ;a?““f:;: MINIMo o total financiado, estaréaderindo ao plano de
IO CR 30on g vooh parcelamento dernonstrado acima
deveré realizar o pagamento da diferenca
usando oboleto.
Aponte a camera do calular aqui e
Para compras Saque 4 vista < contate a Central_de Atendimento
em casos de divides.
BANCO
p PAN l 623-8 leQ0.00’I 17 01000.090009 02297.728632 3 00000000000000
Local de Pagamento Vencimento
PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMITE. 07/12/2023
Vencimento Beneficdrio  BANCO PAN S.A. CNPJ: 59.285.411/0001-13 Agéncial Codigo do
07/12/2023 Av. Paulista, 1.374 - 16° andar - Bela Vista - o Paulo - SP - CEP 01310-100 ficiario
19 / 580482-1
Agéncia/Codigo de Beneficiario Data da Emissio N¢ do documento Espécie DOC Aceite Data do Mosso Numero
19 / 580482-1 21/11/2023 1010600229772863 RC N processamento 00229772863 -
Mosso Numerc Uso do Banco Cartsira Espécie Moeda Qide Moeda Valor (=) VALOR DO DOCUMENTO
00220772863 - 101 R$
Ne do Documento gSes (Texlo de Respi jade do Benseficiario). 7401 Desoorto
1010600220772863 21/11
Valor DOcumento IMPORTANTE: O PAGAMENTO DESTE BOLETO E ACEITO EM TODA A REDE BANCARIA (INCLUSIVE LOTERICAS) {-) Outras
ATE01/01/2024, Dedugdentadinants
Velkor Pagament Mineno APOS ESTA DATA, UTILIZAR O BOLETO DA SUA PROXIMA FATURA. preyvevRe——
PREENCHA O CAMPO "VALOR COBRADO" COM O VALOR DESEJADO PARA PAGAMENTO.
Valor Cobrado (+) Qutros Acnéscimos
EM CASO DE ATRASO, CONSULTE O VALOR ATUALIZADO DO SALDO DEVEDOR PARA O DIA DO PAGAMENTO,
Pagador CASO NAQ EFETUEO PAGAMENTO CONSIDERANDO O $SALDO DEVEDOR ATUALIZADO, 05 ENCARGOS {=) Valor Cobrado
DEJANIRA PEREIRA ARAUJO DO DECORRENTES SERAQ INCLUIDOS NA PROXIMA FATURA.
e Pagador CPFICNPJ:
BANCO PAN S.A. CNPJ: DEJANIRA PEREIRA ARAUJO DO NAS 297.068.402-06
59.285.411/0001-13 PSG S SEBASTIAQ 671 CASA MARAMBAIA
Av. Paulista, 1.374 - 16° andar - 66623-020 BELEM PA
Bela Vista - Sdo Paulo - 5P -
CEP 01310-100
CPFICNPY:

Recibo do Pagader
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