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1. SOLICITANTE:
Secretaria de Saude do Municipio de Crateis/CE, em nome do Secretario Edypo

ﬂuN]‘.,
]

de Sousa Carlos.
2. PROPRIETARIO DO IMOVEL:

Centro Cearense de Oftalmologia Ltda, portador do CNPJ.: 03000465/0002-11
3. OBJETIVO:

Avaliar as condigbes fisicas do imével e determinar o valor de locagéo para

receber a Administracao da Secretaria de Saude.
4. ENGENHEIRO RESPONSAVEL:

Rafaela Cristina Machado de Oliveira Batista — RNP: 0610818759 — CREA CE.
5. CONSIDERAGOES INICIAIS

5.1. OBJETO E JUSTIFICATIVA DA INSPECAO

O presente laudo foi solicitado pela Prefeitura Municipal de Crateus
através da Secretaria Municipal de Saude, e tem como objeto a vistoria de um imével
situado na Rua Siqueira Campos, N° 575, Zona Urbana do municipio de Crateus/CE.
Tendo a sua justificativa que dentre os patriménios do municipio ndo possui imdvel no
Bairro Sao Vicente de estrutura singular para a Administracdo da Secretaria de Saude.

5.2. CLASSIFICACAO

A classificacdo da edificacdo foi feita de acordo com a Orientagdo
Técnica OT-003/2015-IBRAENG - Inspecgao Predial e Auditoria Técnica Predial.
a) Quanto ao Tipo, ocupagéo e utilizagido: Edificagdo comercial.
b) Quanto ao padréo e complexidade construtiva: Padrao Normal.
¢) Quanto a inspecéo: Nivel 1.

5.3. METODOLOGIA

Prefeitura Municipal de Crateiis - Rua Manoel Augustinho, 544 - Bairro Sdo Vicente - Crateis/CE.
CEP: 63700-000 - Telefone/fax: (88) 3692 3303 — prefeituracrateus@gmail.com
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Para a realizagdo da vistoria adotou-se como metodologia a inspecao
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baseada no “check-up” da edificacdo, que tem como resultado a analise técnica do fato
ou da condic3o relativa a habitabilidade mediante a verificacdo “in loco” de cada
sistema

construtivo, estando a mesma voltada para o enfoque da seguranga e da manutengao
predial, de acordo com as diretrizes da Norma de Inspecéo Predial, ndo utilizando
equipamentos para atestar concretamente a estrutura do prédio.

Avaliacao do imoével foi feita pelo Método Evolutivo devido a baixa
quantidade de dados para a exploragdo do método comparativo direto de mercado por
inferéncia estatistica. Tal método consiste na aplicagao do conjunto de métodos a partir
do somatério dos valores isolados dos componentes basicos do imdvel: o terreno
obtendo o valor pelo método comparativo de dados direto de custo por inferéncia
estatistica ou por impossibilidade da utilizagao de tal método utilizar o método
involutivo, somando com o custo da reedi¢gao da benfeitoria realizada sob o terreno
sendo aplicado o método da quantificagdo de custo com depreciagdo do imével, com
aplicagdo do fator comercial.

Calculado através da seguinte formula:
VIi=(VT +CB) XFC
Onde:
VI = valor do imovel;
VT = valor do terreno pelo método MCDD com utilizagéo do programa
SISDEA, por auséncia de dados para alimentar o programa pode ser feito a aplicagao
do método involutivo;
CB = custo dos beneficios feito sobre o terreno com a utilizagdo do CUB através da
norma NBR 12.721/2006 para a classificagéo do padrao de 4 acabamento na auséncia
ou dificuldade de classificar o padrdo pode aplicar o fator de equivaléncia, ou fazer o
orcamento sintético da edificagdo e no final aplica-se a depreciagao.

FC = fator de comercializagdo, e a norma de avaliagdo de imovel NBR 14.653/2 traz

Prefeitura Municipal de Crateiis - Rua Manoel Augustinho, 544 - Bairro Sdo Vicente - Crateiis/CE.
CEP: 63700-000 - Telefone/fax: (88) 3692 3303 — prefeituracrateus@gmail.com
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em sua redacdo que o engenheiro analisa as benfeitorias, o empreendimento inserido

no meio da regido, assim como a analise da regiao..

6. SISTEMAS CONSTRUTIVOS

6.1. ESTRUTURAS
A estrutura apresenta-se conservada, ndo comprometendo a seguranca
e habitagao da edificagéo

6.2. ALVENARIAS E REVESTIMENTOS E PISOS
A alvenaria do local apresenta-se no modo geral conservada, porém
necessitando de nova pintura in loco.
Além disso, o piso apresenta-se em o6timo estado de uso.

6.3. INSTALACOES ELETRICAS

Em funcionamento normal.

Nao foi apresentado o “as bilt” do projeto das instalagdes impedindo assim de
analisar a demanda para alimentagao das instalagbées dos condicionadores de ar e dos
computadores, embora seu funcionamento ndo apresente problemas visiveis a
apresentagdo de um projeto realizado por profissional legalmente habilitado se faz

necessario para verificagdo se ha conformidade com a NBR 5410.

6.4. INSTALACOES HIDROSANITARIAS
Com funcionamento normal.
A alimentagdo do reservatério de agua nao foi possivel fazer a vistoria, assim
incapacitando saber se estd em conformidade com a NBR 5626, necessitando sua

adequacgao.

6.5. INSTALACAO DE GAS
A edificacdo ndo possui botijao de gas em seu interior.

Prefeitura Municipal de Crateiis - Rua Manoel Augustinho, 544 - Bairro Sdo Vicente - Crateiis/CE.
CEP: 63700-000 - Telefone/fax: (88) 3692 3303 — prefeituracrateus@gmail.com
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6.6. INSTALACAO CONTRA COMBATE A INCENDIO
A edificagdo possui extintores no ressinto.

6.7. ESQUADRIAS

A edificag@o possui esquadrias em excelentes condigdes de uso.

6.8. COBERTA

Nao foi possivel realizar vistoria no elemento coberta da edificacao.

7. DEFINIGAO DO VALOR PARA LOCAGAO:

O valor sugerido para a locagao do imével é de R$ 8.000,00 (oito mil reais).
Esse valor esta dentro da porcentagem determinada por norma de 0,3% a 0,5% da

avaliagdo do imével. Como mostra no anexo Il.

8. ANEXOS

Documentagdo que componha o laudo:

ANEXO I: RELATORIO DE FOTOS

ANEXO Il: MEMORIAL DE CALCULO DO IMOVEL
ANEXO llI: ART

9. CONCLUSAO

A edificagdo apresenta condigcbes de seguranga e habitabilidade adequadas,
precisando de intervencao na etapa de pintura para melhorar a utilizagdo do mesmo.

Documento assinado digitalmente

goubr oesmemamanoxomsms Crateus/CE, 17 de janeiro de 2025.

verifique em hitps://validar.iti.gov.br

Engenheiro responsavel
Rafaela Cristina Machado de Oliveira
CREA-CE 0610818759
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RELATORIO FOTOGRAFICO
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Fachada do imovel.
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Entrada principal.
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3 de out de 2024
Corredor de acesso as salas do pavimento superior.
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3 de out de 2024 16:06:58
Salas do pavimento superior.
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ANEXO I
MEMORIAL DE CALCULO - AVALIAGAO DO IMOVEL
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i' “vs PREFEITURA MUNICIPAL DE CRATEUS
[ CADASTRO TECNICO IMOBILIARIO R R
g BOLETIM DO CADASTRO IMOBILIARIO Pagina ]
DADOS CARTOGRAFICOS
Cédmovel  Loc. Cartografica Distrito  Selor Quadra Lole Unid Situagdo Natureza
SII0SS G5.08.004.0147.00000 05 L] coed 0147 00000 Ativo Predio
Logradoure Tpo Nome Logradouro Numero Numero Anlerior  CEP Complemento
47 RUA  SIQUEIRA CAMPOS 575 63702083
Bammo Nome do Baso Segmento  Secho Insc. Anterior  Complamento Auxiliar Datn Cadastro Data da Conslrugio
17 FAIIMA i o 1 0 CLINICA € 1IN0 i U
REFERENCIA DO LOTEAMENTO/CONDOMINIO
Loteamento Quadra Lole
v
Cordemino Edlice Blaco ApYSala’Loa
Q
Testada 2 Logradouro 2 Segmenlo 2 Segdo 2 Testada 3 Logradouro 3 Segmento 3 Seqdo ]
¢ 0 0, 00 f U]
Testada 4 Logradouro 4 Segmentod  Segdod

0,00 0 0
INFORMAGOES SOBRE O PROPRIETARIO OU DETENTOR DO IMOVEL

Nome do Propnietano ou detentor
WILSON CLAUDIO GOMES BONFIM

Inscngao do Contribuinte 20467 CPFICNPJ) 15524612387
Endereco do Contribuinte Ndmero Cep
RUA SIQUEIRA CAMPOs 575 63700-1%85 ]
Complemento Bairro Cidade UF
FATIMA II CRATEGS cE
Email Telefone Tipo Entrega
88999866900 ImSvel
MEDIDAS DO IMOVEL !
No.Frentes No.Unid.Lote Testada Principal Prof. do Lote Area da Edificagdo Area do Terreno M2 Area Total ¢a Ez.ficagao
0 0 40,00 54,50 989,32 2.180,00 989,32
Area do Empreendimento  Area Comum ndo Edificada  Fragdo Area Comum n3o Edificada ;
0,00 0,00 0,00
INFORMAGOES COMPLEMENTARES
Qtd. Cozinha Qtd. Quartos Qtd. Salas Qid. wC Coordenada X Coordenada Y Lcte GIS
0 0 0 0 [
Matricula Cartério
ATRIBUTOS DO TERRENO E DA EDIFICAGAO
INFORMAGOES GER. S/ O TER
01 NATUREZA 02 PREDIAL 02 PATRIMONIO 01 PARTICULAR 03 POS.FISCAL 01 TRIBUTAVEL
G4 SITPAIRIMONIO 01 PROPRIO 05 ADEQ.OCUPAGAO 01 FIRME 06 SITUACAQ 21 NORMAL
67 TOP LOTE 01 PLANO 08 BENFEITORIA 03 PASSEIO 09 PASS.PEDESTRE 10 CMEIFIO CPAy
10 OCUP.LOTE 06 EDIFICADO 11 ARV.PASSEIO 01 SIM 12 PAVIMENTAGAQ 02 ASFALTQ
13 [LUM. PUBLICA 02 INCANDESCENTE 14 REDE ELETRICA 01 SIM 15 REDEDE AGUA 01 SIM
16 COLETADELIZO 01 SIM 17 REDE SANITARIA 01 SIM 18 GUIA E SARGETA 02 NAQ
19 GALERIAPLUVIA 02 NAO 20 REDE TELEFONICA 01 SIM
INFORMAGOES SOBRE A EDI
91 TIFO EDIFICAGAO GE COM VERT. 02 SITUAGAO 02 ALINHADA 03 TIPO 02 CONJ. 1LADO
U4 ATRIB ESPECIAIS 01 JARDIM 05 ACAB EXTERNO 03 PINT.LATEX 06 TERIMPERMEAB 01 SIAl
07 SRUITARIO 03 REDE DE ESGOTO 08 ABAST.D'AGUA 03 REDE 09 RESERV.DAGUA 02 ELEVADO
10 ESTRUTURA 67 AlLVFNARIA 11 COBFRTURA 02 CERAMICA 12 CLAS ARQUIT 03 LOJA
1% ATEEINTERNG  0F PINT LATEX 14 INSTELETRICA 02 EMBUTIDA 15 INST SANITARIA 02 INTERNA
1% UTILZEC AL 1 PROUPEIO 17 PISO 01 CERAMICA 16 FORRUO o1 LAJE
19 ESOUADHIA U5 ESPECIAL 20 CONSERVAGAO 01 BOA

Documento assinado digitalmente

RAFAELA CRISTINA MACHADO DE OLIVEIRA BAT
Data: 20/01/2025 10:04:31-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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NBR 14653-1; 8.2.4 com a NBR 12721 que atende a Lei Federal 4.591/64
Custo do terrena & calcutado pelo método comparstiva direta de dados de mercado (MCDD)
Custo da edificacio & caiculado pelo método de quantificaco do custo NBR14653-2, 83.1
EVOLUTIVO = (CUSTO DO TERRENO + CUSTO DA CAO) COMERC
CUSTO DO TERRENO = MCDDM OU INVOLUTIVO
CUSTO DA C = METODO €Of CUSTO OU METODO DO CUB OU METODO DO ORCAMENTD DETALHADO
RO DA CLINICA 05
Padrao de acabamento D0 imovel COMERCIAL NORMAL iade aparente do imovek: 2016
DADOS INICIAIS DO IMOVEL =
CONSTRUIDA [ AREA COMUM 1 (W) | AREA COMUM 2 (M%) ] AREA EQUIVALENTE (W)
%3] L | L |
982,27
COEICIENTE DE EQ. (%) COEICIENTE DE EQ_(%)
& [
VIDA UTIL i IDADE 1
65 | 3 ]
I =  CUSTO DE REPRODUCAD DA EDWICACAD = ]
KREA DA EDIF. (WF) VAL SAP CU8 CUSTOS EXTRAS 'CUSTO 5/ ENCARGOS
952,27 RS 193668 RS 1.521.709,46
[ custoswomeTos 8| CUSTOS ADM (%) BOA (%) 'CUSTO TOTAL DE
)
[ [ RS 384 34189 RS 2.306.051,36
[Valor do B.D.J (porcentagem utifizada) como referencia o acorddo 2622/2013 TCU.
CUSTO DA DA POR ROSS-HEIDECHE ]
'METODO DE ROSS 5 ]
VIDA UTIL [ANOS) [ TDADE ] CUSTO RESIDUAL TUSTO DEPRECIAVEL ‘DEPRE
65 L 8 1 10% 0% 691%
RS 23060514 | | RS 207504622 | | o T
CUSTO REAL
R$ 2.162.612,23
COMPARATIVG
METODO DA LINMA RETA |
[ viaumijanos) | | IBADE | CUSTO RESIDUAL DEPRECIAVE
e e = s ] 10% 0%
RS 230.605.14 RS 207588622
R$
| IDADE [fusto peprecive] DEPRE
L & ] | ] o0% 1,51%
it RS 3143871
CUSTO REAL
RS 2.274.612,64
'VALORES COMPARATIVO DE CADA METCDO APENAS POR IDADE £ |
METODO DA LINHA RETA
METODO DE " 2.274.612.64 |
METODO b 8055 ] EEGERET
ESTADO DE 1
SELECIONAR CONDICRO FISICA DO IMOVEL
G COEFICIENTE DE HEIDECKE
e 10,0809
| TOEFICIENTE DE ROSS-HEIDECHE ] [ DEPRECIACAD mﬂ zm ]
A4 [ 259.738.50
1 ] RS 2.006.312.86 —
RS UNIT. TERRENO Wt TERRENO
CUSTO DO TERRENO (CT) = RS 327.449,10 330 982,27
CUSTO DA CONSTRUCAO [CB) = RS 216261223
EVOLUTIVO = CT.+ CB RS 2.490.061.33 Valor adotado para locagio:
FATOR DE )= 1,00 RS minimo (0,03%) = RS 7.470,18
RS
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Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

1) INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: RAFAELA MACHADO

Modelo: Avaliacdo TERRENO

Data do modelo: terca-feira, 28 de fevereiro de 2023
Tipologia: Lotes

2)  INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 3
Varidveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 26

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificacdo Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Enderego completo do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Distanciaaopolo  Numérica Proxy Varidvel quantitativa indicativa da distanciaao  Sim
valorizante polo valorizante mais proximo
PU (RS/M?) Numérica Dependente Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variadvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 253,50 6.480,00 6.226,50 1.197,16
Distancia ao polo valorizante 0,20 3,50 3,30 1,68
PU (RS/VP) 198,92 111t 912,19 383,54

5)  COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,5506328 / 0,5506328
Coeficiente de determinagdo: 0,3031965
Fisher - Snedecor: 5,00
Significancia do modelo (%): 1,57

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

SisDEA Home — Versao 1.60
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Relatorios Estatisticos — Regress3o Linear

Distribuicdo dos residuos

Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1 e + 16 68% 76%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 96%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 96%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 3,85%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Meédio
Explicada 314086,213 2 157043,106 5,004
N3o Explicada 721830,151 23 31383,920
Total 1035916,364 25

9)

EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

| PU (RS/M?) = +1419,338557 -133,2992115 * In (Area total) -83,24680677 * Distancia ao polo valorizante

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):
Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total In(x) 2,75 1,13
Distancia ao polo valorizante X -2,36 2,74
PU (RS/M?) y 4,05 0,05
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 y
Area total x1 0,00 | 0,32 | 0,37
Distancia ao polo valorizante X2 -0,32 | 000 | 0,27
PU (RS/M?) y 037 | 027 | 0,00

SisDEA Home — Versio 1.60
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Relatorios Estatisticos — Regress3o Linear

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 y

Area total x1 0,00 | 047 | 0,50
Distancia ao polo valorizante x2 0,47 0,00 0,44
PU (RS/MFP) y 050 | 044 | 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Esimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP |  DCook |
1 238,37 381,24 -142,87 -59,9370% -0,806479 0,02556600
2 295,89 294,75 1,14 0,3844% 0006421 __ 0,00000200
3 270,00 279,65 9,65 3,5754% 0,054492 __ 0,00019600
4 303,29 416,08 112,79 -37,1874% 0,636649 __ 0,00656300
5 603,61 354,55 249,06 41,2625% 1405913 0,03493000
6 353,55 425,86 72,31 -20,4540% -0,408201  0,00268600
7 270,00 254,72 15,28 5,6589% 0,086247 __ 0,00056900
8 220,00 266,60 2660 -21,1816% 0,263043 __ 0,00321200
9 342,86 333,20 9,66 2,8184% 0,054546 __ 0,00005500
10 419,05 334,69 84,36 20,1308% 0476181 0,00957900
11 351,62 423,33 7171 -20,3944% 0404791 0,00287200
2 500,00 328,95 171,05 34,2095% 0965523 __ 0,04263800
13 250,00 166,19 83,81 33,5222% 0473063 0,05298500
14 235,57 331,77 9620  -40,8358% 0,543010 __ 0,02786100
15 221,66 360,38 -138,72 -62,5832% -0,783053 0,02118200
16 223,20 254,38 3118 -13,9682% 0,175988 __ 0,00387800
17 321,45 340,97 119,52 6,0731% 0,110197 __ 0,00028700
19 1111,11 542,55 568,56 51,1709% 3,200417  0,53612200

ot 250,97 523,79 27282 -108,7049% 11,539988 _ 0,10337800
2 198,92 431,94 233,00 -117,1440% -1,315360 _ 0,04388700
23 379,50 345,41 34,09 8,9836% 0,192445 __ 0,00092700
3 373,05 555,81 182,76 -48,9918% -1,031661 __ 0,06315600
27 591,72 631,53 39,81 6,7280% 0,224723 __ 0,00673700
28 666,67 458,47 208,20 31,2292% 1175217 0,04252100
29 318,79 359,50 2071 -12,7700% 0,229795 __ 0,00154000
30 661,08 575,61 85,47 12,9288% 0482458 0,01698100
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descricao Grau lll Grau ll Graul Pontos
obtidos
1 Caracterizagao do imodvel | Completa quanto a Completaquantoas | Adogdo de situagdo
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1),ondekéo 4 (k+1), onde kéo 3 (k+1), ondek éo 3
dados de mercado, numero de varidveis | nimero de varidveis | nimero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de
de mercado informagbes relativas a | informagdes relativas a | informagGes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde | a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, paraa referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 2
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regress3o Linear na forma direta
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

16)

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Valores Estimados

Valores Estimados

480
440
420
400
280
380
340
320
200
280
260
240

']
v

200

180

Estimativa p/Area total

-~

——

1.000

2.000 3.000 4.000 5.000 6.000

Area total

Estimativa piDisiancia ao poio valorizante

1 2 3
Distancia ao polo valorizante

SisDEA Home — Versdo 1.60

www.pellisistemas.com.br | www.pellisistemas.com.br/wiki




SisDea

Relatorios Estatisticos — Regress3do Linear

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

ID | Desabil Endereco Bairro
itado

1 TABELIAO EDMAR PLANALTO
LOPES MARTINS

2 EDILBERTO FROTA VEREMOS

.3 EDILBERTO FROTA VEREMOS

4 FRANCISCO MARIANO | FATIMA Il

5 FRANCISCA PLANALTO
RODRIGUES DAS
FLORES

6 MANOEL IDENFONSO | SAO VICENTE

7 LOTEAMENTO VEREMOS
CRATEUS llI

8 LOTEAMENTO PLACAR | PRINCIPE IMPERIAL

9 LOTEAMENTO M. DOS VENTOS
MORADA DOS VENTOS
|

10 LOTEAMENTO PLANALTO
MORADA DOS VENTOS
Il

11 JOAQUIM ALTAMIRA

12 PROFESSOR LISBOA FATIMA ||

13 PROFESSOR LISBOA FATIMA ||

14 CLOVIS BEVILAQUA SAO VICENTE

15 RENATO BRAGA FATIMAII

16 RENATO BRAGA FATIMA ||

17 Rua Manuel Tunico, Veremos
S/N

18 < Rua Dom Pedro |l Sdo Vicente

19 Rua Renato Braga Fatima Il

20 * Rua Marcilon Carvalho | S3o Vicente

21 Rua Chico Ribeiro Sdo Vicente

22 Rua Antonio Catunda | Sdo Vicente

23 Rua G Moradas dos ventos ||

24 o Rua Capistrano de Sdo Vicente
Abreu

25 Rua Professor Lisboa | Fatima ll
Rodrigues

26 a Rua Capistrano de S3o Vicente
Abreu

27 Rua Capistrano de Sdo Vicente
Abreu

28 Rua Capistrano de S3o Vicente

SisDEA Home — Versio 1.60
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18)

Abreu
29 Rua H Moradas dos ventos ||
30 Rua Antonio Catunda | S3o Vicente
Variaveis Numéricas:
ID |Desabil| Areatotal | Distanciaao | PU (RS/M?)
itado polo
valorizante
3 419,51 2,80 238,37
2 625,23 3,20 295,89
3 618,00 3,40 270,00
4 824,30 1,30 303,29
5 745,51 2,20 603,61
6 676,00 1,50 353,55
7 700,00 3,50 270,00
8 875,00 3,00 220,00
9 875,00 2,20 342,86
10 525,00 3,00 419,05
11 830,94 1,20 351,62
12 2.165,44 0,80 500,00
13 6.480,00 1,00 250,00
14 3.083,97 0,20 235,57
15 1.710,60 0,80 221,66
16 4.293,00 0,60 223,20
17 684,40 2,50 321,45
18 s 352,20 0,85 2.555,37
19 450,00 0,75 11111
20 B 729,00 0,65 2.057,61
21 518,00 0,75 250,97
22 1.000,00 0,80 198,92
23 641,65 2,55 379,50
24 = 983,94 0,65 1.727.75
25 348,48 1,00 373,05
26 : 750,00 0,65 1.600,00
27 253,50 0,60 591,72
28 900,00 0,65 666,67
29 542,33 2,65 318,79
30 340,35 0,80 661,08
ESTIMATIVAS DE VALORES:

SisDEA Home — Versio 1.60
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Imovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 377,42 14,34%

Valor Médio 440,63 - n

Valor Maximo 503,84 14,34%

Dados do imovel avaliando:

Variavel Contetido Extrapolagdo
Endereco RUA SIQUEIRA CAMPOS -
Bairro SAO VICENTE -
Area total 997,27 Ndo
Distancia ao polo valorizante 0,70 Nao

SisDEA Home — Versio 1.60
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C U BI m - Custos Unitéarios Basicos de Construcao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Dezembro/2024

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Dezembro/2024.
| "Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
' novos critérios de orgamentagao e, portanto, constituem nava série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacao
de CUB/2006".
"Na formagdo destes custos unitdrios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagéo dos
precos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes correspondentes a cada caso particular:
| fundagbes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagbes, tais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando ndo
classificado como &area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalago e regulamentagio do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Hl); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
. remunerac¢do do incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.038,51 2,35% R-1 2.364,88 0,53% R-1 2.983,46 0,21%
PP-4 1.847.41 1.22% PP-4 2.224.80 0,60% R-8 2.385.28 0,12%
R-8 1.769,34 1,50% R-8 1.941,24 0,42% R-16 2.447 91 0,90%
PIS 1.400,30 -1,24% R-16 1.866,76 0,16%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 222774 0,90% CAL-8 2.376.43 0,66%
CSL8 = 1936687 1.28% CsL-8 2.100,65 1,13%
CSL-16 2.568,12 0,89% CSL-16 2.781,49 0,81%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 208814  -041%
al 112077  0,19%

Sinduscon-CE Data de emissdo: 10/01/2025 11:40
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ANEXO Il
ART

11

Prefeitura Municipal de Crateis - Rua Manoel Augustinho, 544 - Bairro Sio Vicente - Crateis/CE.
CEP: 63700-000 - Telefone/fax: (88) 3692 3303 — prefeituracrateus@gmail.com
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&
W9 # Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART CREA-CE ART OBRA / SERVICO
X A Lei n° 6. ot :
e i n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° CE20251571452
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara
INICIAL
1. Responsavel Técnico
RAFAELA CRISTINA MACHADO DE OLIVEIRA BATISTA
Titulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL RNP: 0610818759

Registro: 49220CE
. 2.DadosdoContrato ________ . e S C— — ’
Contratante: MUNICIPIO DE CRATEUS CPF/CNPJ: 07.982.036/0001-67

RUA MANOEL AUGUSTINHO N°: 544
Complemento: Bairro: SAQ VICENTE

Cidade: CRATEUS UF: CE CEP: 63700300
Contrato: Nao especificado Celebrado em: 16/01/2025

Valor: R$1,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Piblico

Ac3o Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE
3. Dados da Obra/Servigo

RUA SIQUEIRA CAMPOS N°: 575

Complemento: Bairro: SAO VICENTE

Cidade: CRATEUS UF: CE CEP: 63700185

Data de Inicio: 16/01/2025 Previsdo de término: 17/01/2025 Coordenadas Geogréficas: -5.178311, -40.668679

Finalidade: Infraestrutura Cadigo: Nao Especificado

Proprietario: Centro Cearense de oftalmologia Ltda, CPF/CNPJ: 03.000.465/0002-11

4, Atividade Técnica

16 - Execugdo Quantidade Unidade
85 - Vistoria > CONSTRUCAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 1,00 un

14 - Elaboracao Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 1,00 un
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 1,00 un

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagdes
ART referente a elaboragao do LAUDO DE VISTORIA E AVALIAGAO DO IMOVEL UM IMOVEL DO TIPO COMERCIAL LOCALIZADO NO NA RUA

Siqueira Campos, 575 - Sao Vicente. METODOLIGA APLICADA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS NBR 14653-2.
6. Declaragdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no decreto n.
5296/2004.

Documento assinado digitaimente

7. Entidade de Classe ;¥-b RAFAELA CRISTINA MACHADO DE OLIVEIRA BAT
g Data: 20/01/2025 09:56:43-0300
NENHUMA - NAO OPTANTE verifique em hitps://jvalidar.iti.gov.br
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima RAFAELA CRISTINA MACHADO DE OLIVEIRA BATISTA - CPF:
045.250.503-81
de de
Local data MUNICIPIO DE CRATEUS - CNPJ: 07.982.036/0001-67
9. Informagdes
* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentag&o do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.
10. Valor
Valor da ART: RS 103,03 Registrada em: 16/01/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 8217632894

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps://crea-ce.sitac.com.br/publico/, com a chave: 6cYzy
Impresso em: 17/01/2025 as 14:01:58 por: , ip: 191.36.184.228

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br . E_BE A:Eggh E u

Tek (85) 3453-5800 Fax: (85) 3453-5804




Nota Técnica

Pesquisa de precos N° 202501200002

Unidade responsavel
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Prefeitura Municipal de CrateUs

Chave de Acesso
66953e3e-259c-455e-95fb-6b044184c1df

Data da Finalizagao
21/01/2025

Responsavel
lanka Gomes Da Costa

Caso deseje validar os dados desta pesquisa, acesse 0 seguinte endereco:
precodereferencia.m2atecnologia.com.br/validacoes/validar_pesquisa/?
codigo=66953e3e-259c-455e-95fb-6b044184c1df

| - OBJETO DA CONTRATACAO

O objeto da presente contratacdo é a LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO A RUA SIQUEIRA
CAMPOS N° 575, PAVIMENTO SUPERIOR, NO BAIRRO SAO VICENTE, MUNICIPIO DE CRATEUS/CE,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE SAUDE..

A locagao do imovel situado a Rua Siqueira Campos n° 575, pavimento superior, no bairro Sdo Vicente, Municipio
de CrateUs/CE, é necessaria para acomodar o funcionamento da sede da Secretaria de Saude. A escolha deste
imovel se da pela sua localizagdo estratégica e adequada infraestrutura, permitindo um atendimento eficiente e
acessivel a populagao. Além disso, o espaco atende as necessidades logisticas e operacionais da secretaria, sem
prejudicar a continuidade dos servigos prestados a comunidade. Desta forma, garante-se que as atividades
essenciais de salde publica possam ser realizadas em um ambiente apropriado, alinhado com o planejamento
estratégico da Prefeitura Municipal de Crateus, fortalecendo a capacidade de resposta do sistema de saude local.

[I - FONTES CONSULTADAS

2.1. Parametros utilizados na definicdo do Valor estimado

Para a definigdo do valor estimado da contratagdo, foram aplicados os seguintes parametros
conforme IN SEGES/ME n° 65/2021:
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e Artigo 5° Inciso IV: pesquisa direta com, no minimo, 3 (trés) fornecedores, mediante
solicitagdo formal de cotacdo, por meio de oficio ou e-mail, desde que seja apresentada
justificativa da escolha desses fornecedores e que ndo tenham sido obtidos os orgamentos
com mais de 6 (seis) meses de antecedéncia da data de divulgagao do edital;.

O grafico abaixo representa a distribuicao dos parametros utilizados para definir o valor estimado.

Distribuicao dos Parametros Utilizados

Fornecedaores

A analise dos dados permite observar a importancia de cada parametro na estimativa de pregos,
oferecendo maior confiabilidade ao processo.

2.2. Justificativa para a nao prioridade das consultas aos sistemas oficiais e contratagdes
publicas

Neste caso, nao foi possivel priorizar as consultas aos sistemas oficiais de pregos e contratagdes
publicas similares para a definicdo do valor estimado, conforme recomendado pelo artigo 5°, §1°,
da IN SEGES/ME n° 65/2021. As bases oficiais de precos, como o Painel de Precos e o banco de
precos em salde, ndo apresentaram informacdes suficientemente representativas ou atualizadas
para o tipo especifico de servigo necessario para esta contratagao.

Por isso, optou-se por realizar pesquisa direta com fornecedores. As cotagdes coletadas junto a
trés fornecedores especializados permitiram a obtengdo de um valor atualizado, ajustado as
necessidades técnicas e especificidades do objeto. Essa abordagem garantiu que o valor estimado
estivesse em conformidade com as condi¢bes de mercado e assegurasse a competitividade e
exequibilidade das propostas.

2.3. Consulta direta com fornecedores e justificativa para a escolha dos fornecedores

Para garantir um levantamento de precgos confidvel e atualizado, foram realizadas cotag¢des junto
a zero fornecedores especializados no setor. Abaixo estdo as informagdes dos fornecedores
consultados, incluindo as datas de envio e resposta, bem como as justificativas para a escolha de
cada um:
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Apresentou Data envio Data Justificativa para escolha

Fornecedor
proposta proposta

Justificativa Adicional:

o A selecdo desses fornecedores baseou-se na experiéncia técnica e na capacidade
comprovada de atender ao setor publico, assegurando cotagcdes que sao representativas e
atualizadas.

e Nenhuma empresa forneceu dados consistentes para esta analise.

Este grafico ilustra a quantidade de pedidos de cotagdes enviados a fornecedores, destacando
guantos apresentaram respostas e quantos ndo responderam. As categorias incluem cotacdes
enviadas, respondidas e ndo respondidas, permitindo uma visdo clara da adesao dos fornecedores
ao levantamento realizado.

Pedidos de cotacoes aos fornecedores solicitados e apresentados

0.04

0.02 +

0.00 +

Quantidade

—0.02 -

—0.04 A

T T T
-0.04 -0.02 0.00 0.02 0.04
Situacao

2.4. Consideragao do minimo de trés cotacgdes

A concessao de trés ou mais cotacdes validas provenientes de fontes confiaveis e representativas
do mercado nao foi possivel para o item 2. Isso ocorreu devido a fatores que restringiram o
beneficio da coleta de pregos. Essas restricdes limitaram o alcance esperado das transagodes
realizadas, comprometendo a possibilidade de obter o niumero ideal de cotagdes.

Diante desse cenario, em conformidade com IN SEGES/ME n° 65/2021, artigo 6€°, §5, a definicdo do
valor estimado foi realizada de forma excepcional, com menos de trés cotag¢des, devidamente
justificada nos autos e submetida a aprovagao da autoridade competente.

Essa medida assegura a fundamentagdo técnica necessaria, mantendo o alinhamento com os
principios de economicidade, eficiéncia e transparéncia, mesmo em condi¢cdes especiais.

Il - SERIE DE PRECOS COLETADOS
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A tabela a seguir apresenta os pregos coletados, discriminando as fontes e evidenciando a
diversidade dos dados para uma visdo abrangente do mercado.

Item 2 - LOCAGAO DE UM IMOVEL SITUADO A RUA SIQUEIRA CAMPOS N° 575, PAVIMENTO SUPERIOR, NO
BAIRRO SAO VICENTE, MUNICIPIO DE CRATEUS/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA
SECRETARIA DE SAUDE.

ESPECIFICAGAO:
LOCAQ&O DE UM IMOVEL SITUADO A RUA SIQUEIRA CAMPOS N° 575, PAVIMENTO SUPERIOR, NO BAIRRO SAQ VICENTE, MUNICIPIO
DE CRATEUS/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE SAUDE.

QUANTIDADE UNIDADE PREGOS D. PADRAO (R$) c.V. REL. MINIMO (R$) REL. MAXIMO (R$)
12,00 Més 1 0,00 0,00% 8.000,00 8.000,00
PREGO ORGAO/EMPRESA FONTE DATA PRATICADA PREGO
21 - Comprovante 20/01/2025 8.000,00
IDENTIFICAGAO FORNECEDOR CLASSIFICAGAO
7603889 MUNICIPIO DE CRATEUS Exequivel

Esta tabela reflete uma andlise abrangente dos precos praticados, incluindo fontes
governamentais e cotagdes do setor privado, permitindo uma analise critica e comparativa dos
valores.

O grafico abaixo representa as classificagcdes gerais dos precos coletados.

Distribuicdo dos tratamentos de precos coletados

100.0%

Exequiveis

IV - METODOLOGIA PARA OBTENGCAO DO PRECO ESTIMADO

4. Justificativa para o uso de um Unico método

Para a obtengao do precgo estimado, foi aplicado exclusivamente o método de menor prego obtido
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em toda a pesquisa. Esse método foi escolhido como o mais adequado para estimar o valor dos
itens, considerando a homogeneidade das cotacdes obtidas e a consisténcia das variagdes entre
os valores.

® Menor Valor Obtido: O menor valor foi selecionado porque os precos obtidos foram bastante
consistentes entre si, garantindo que a estimativa seja economicamente vantajosa e exequivel.
Essa escolha visa maximizar a eficiéncia do gasto publico, desde que a cotagao mais baixa esteja
em conformidade com os requisitos de qualidade e adequacao.

A aplicagdo de um uUnico método trouxe uniformidade a pesquisa, garantindo uma estimativa
confidvel e adequada para todos os itens, cumprindo com os principios de eficiéncia e
economicidade.

4.2. Exclusao de valores inexequiveis, inconsistentes ou excessivamente elevados

Durante o processo de coleta e analise das cotagdes, alguns valores foram excluidos do calculo do
preco de referéncia, pois se mostraram incompativeis com a realidade de mercado e ndo
atendiam aos critérios de exequibilidade e representatividade. Essa exclusao foi fundamentada na
necessidade de obter uma estimativa precisa e confidvel, que reflita os precos praticados no setor
e garanta a viabilidade do objeto da contratagao.

A anadlise critica dos valores coletados levou em conta fatores como a média de mercado, a
variagao percentual em relagdo as outras cotagdes € a adequacgao do valor as condigdes reais de
execucao. Dessa forma, os valores que se mostraram excessivamente altos ou baixos foram
desconsiderados, uma vez que poderiam distorcer a estimativa final e comprometer a
economicidade e eficiéncia da contratacao publica.

Abaixo, a tabela apresenta os valores excluidos, a caracterizagdo de cada exclusao e a justificativa
detalhada:

PRECO FONTE DATA VALOR CLASSIFICACAO

Essas exclusdes foram essenciais para assegurar que o preco de referéncia esteja alinhado com as
condi¢cdes reais de mercado, evitando que valores desproporcionais afetem negativamente a
contratacdo. Ao desconsiderar valores excessivos, garantimos que o custo final nao inclua
sobreprecos que poderiam resultar em desperdicio de recursos publicos. Da mesma forma, ao
excluir valores inexequiveis, mitigamos o risco de contratar servigcos que ndo possam ser realizados
conforme o objeto contratado, preservando a qualidade e a adequagao da execugao.

Essa andlise seletiva dos valores, com base na representatividade e exequibilidade, reforca o
compromisso da Administragdo com uma estimativa de prego que seja realista, justa e que
contribua para uma contratacao publica eficiente e responsavel.

V - MEMORIA DE CALCULO E CONCLUSAO

5.1. Memoria de calculo

VALOR UNITARIO

ITEM QUANTIDADE METODOLOGIA RS)

VALOR TOTAL (R$)

2 - LOCAGAO DE UM IMOVEL SITUADO A RUA

SIQUEIRA CAMPOS N° 575, PAVIMENTO SUPERIOR,

NO BAIRRO SAO VICENTE, MUNICIPIO DE 12,0 Menor prego 8.000,00 96.000,00
CRATEUS/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO

DA SEDE DA SECRETARIA DE SAUDE.

5.2. Conclusédo

O preco estimado para a contratacédo é de R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais) por servico. Esse
valor, resultado de uma pesquisa de mercado ampla e criteriosa, reflete uma estimativa alinhada
com as praticas atuais do setor e assegura que o processo licitatério seja fundamentado em
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valores justos e realistas.

Certifica-se, assim, que o prego estimado atende aos requisitos de vantajosidade e economicidade
exigidos pela Administracdo, promovendo uma contratacdo publica eficiente e em conformidade
com o interesse publico.

VI - IDENTIFICACAO DOS AGENTES RESPONSAVEIS PELA PESQUISA DE PRECOS

6.1. A presente pesquisa de precos foi conduzida por: IANKA GOMES DA COSTA, matricula n°
05541541379.

CrateUs, 21 de janeiro de 2025

IANKA GOMES DA COSTA
RESPONSAVEL PELA PESQUISA DE PRECOS



