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,I. SOLICITANTE:

Secretaria de Saúde do Município de Crateús/CE, em nome do Secretário Edypo

de Sousa Carlos.

2. PROPRTETÁRIO DO IMÓVEL:

Centro Cearense de Ofralmologia Ltda, portador do CNPJ.: 03000465/0002-1í

3. OBJETIVO:

Avaliar as condi@es físicas do imóvel e determinar o valor de locação para

receber a Administração da Secretaria de Saúde.

4. ENGENHE!RO RESPONSÁVEL:

Rafaela Cristina Machado de Oliveira Batista - RNP: 0610818759 - CREA CE.

5. CONSTDERAçÕES rNrCrArS

5.1. OBJETO E JUST\F|CAT\VA DA TNSPEÇÃO

O presente laudo foi solicitado pela Prefeitura Municipal de Crateús

através da Secretaria Municipal de Saúde, e tem como objeto a vistoria de um imóvel

situado na Rua Siqueira Campos, N' 575, Zona Urbana do município de Crateús/CE.

Tendo a sua justiÍicativa que dentre os patrimônios do município não possui imóvel no

Baino São Vicente de estrutura singular para a Administração da Secretaria de Saúde.

5.2. CLASSTFTCAçÃO

A classiÍicação da ediÍicação foi feita de acordo com a Orientaçáo

Técnica 0T-003/2015-IBRAENG - lnspeção Predial e Auditoria Técnica Predial.

a) Quanto ao Tipo, ocupação e utilizaçáo: EdiÍicação comerclal.

b) Quanto ao padrão e complexidade construtiva: Padrão Normal.

c) Quanto à inspeção: Nível í.

5.3. METODOLOGIA

Prefeituri Múnich.l dc Cr.teú3 - Rür M.úocl Augurainho, 514 - BirÍo §ao Vlcente - Cr.ter CE,
CEP: 637fiIlX[ - Telefoíe/frr: (tt) 3ó92 3303 - prefeltúr.cr.teúr@frí.il.com
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Para a realiza$o da vistoria adotou-se como metodologia a inspeção

baseada no "úeck-up" da ediÍicação, que tem como resultado a análise técnica do fato

ou da condição relativa à habitabilidade mediante a verificação "in loco" de cada

sistema

construtivo, estando à mesma voltada para o enÍoque da segurança e da manutenção

predial, de acordo com as diretrizes da Norma de lnspeção Predial, não utilizando

equipamentos para atestar concretamente a estrutura do prédio.

Avaliação do imóvel foi feita pelo Método Evolutivo devido à baixa

quantidade de dados para a exploraçáo do método comparativo direto de mercado por

inÍerência estatística. Tal método consiste na aplicação do conjunto de métodos a partir

do somatório dos valores isolados dos componentes básicos do imóvel: o teneno

obtendo o valor pelo método comparativo de dados direto de custo por inferência

estatístíca ou por impossibilidade da utilizaçáo de tal método utilizar o método

involutivo, somando com o custo da reediçáo da benfeitoria realizada sob o teneno

sendo aplicado o método da quantificação de custo com depreciaçâo do imóvel, com

aplicação do fator comercial.

Calculado através da seguinte formula:

Vl=(VÍ+CB)XFC
Onde:

Vl = valor do imóvel;

VT = valor do teneno pelo método MCDD com utilização do programa

SISDEA, por ausência de dados para alimentar o programa pode ser feito a aplicação

do método involutivo;

CB = custo dos benefícios feito sobre o teneno com a utilização do CUB através da

norma NBR 12.72112006 para a classÍficação do padrão de 4 acabamento na ausência

ou diÍiculdade de classificar o padrão pode aplicar o fator de equivalência, ou fazer o

orçâmento sintético da edificaçâo e no final aplica-se a depreciação.

FC = fator de comercialização, e a norma de avaliação de imóvel NBR 14.653/2 traz

Prefeitur! Municipsl dê Croteús - Ru! MsÍoel Âugrstinho, 5,14 - Brirro São Viceúte - Cr.teúdCE.
CEPi ó3700SO - Tclefom/Írr (8t) 3ó92 3303 - Pl'€fêitaIrcÍ.teu@gmril.com
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em sua redação que o engenheiro analisa as benfeitorias, o empreendimento inserido

no meio da região, assim como a análise da região..

6. SISTEMAS CONSTRUTIVOS

6.1. ESTRUTURAS

A estrutura apresenta-se conservada, não comprometendo a segurança

e habitação da edificação

6.2. ALVENARIAS E REVESTIMENIOS EP'SOS

A alvenaria do local apresenta-se no modo geral conservada, porém

necêssitiando de nova pintura in loco.

Além disso, o piso apresenta-se em ótimo estado de uso.

6.3.'NSrÁtÁÇÔES ELÉTRICAS

Em funcionamento normal.

Não foi apresentado o 'as bilf do projeto das instalações impedindo assim de

analisar a demanda para alimentação das instalações dos condicionadores de ar e dos

computadores, embora seu funcionamento não apresenle problemas visíveis a

apresentação de um projeto realizado por profissional legalmente habilitado se faz

necessário para veriÍicação se há conformidade com a NBR 5410.

6.4. rNSrÁtÁÇÕES HIDROSANTTÁRIAS

Com funcionamento normal.

A alimentação do reservatório de água não foi possÍvel Íazer a vistoria, assim

incapacitando saber se está em conformidade com a NBR 5626, necessitrndo sua

adequaçáo.

tNsrALAÇÁO DE GIS
A edificaçáo não possui botijão de gás em seu interior.

Preíelturr Mudciprl de Cr.teú. - Rüs M.roel Augu.tinho, 5,14 - BtirÍo SIo VlceÍte - Cr.teús/CE.
CEP: 637U-0U - Têlêfoftr'Írr: (tt) 3ó92 3303 - preíeihi.cr.ter@gm.il.com
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6.6. TNSTALAÇÁO CONTRA COMBATE A INCÊNDIO

A edificação possui enintores no ressinto.

6,7. ESQUÁDR/ÁS

A edificação possui esquadrias em excelentes condições de uso.

6.8. COBERTA

Não foi possível realizar vistoria no elemento coberta da edificação.

7. DEFTNTçÃO DO VALOR PARA LOCAçÃO:

O valor sugerido paÊ a locação do imóvel é de R$ 8.üX).ü] (oito mil reais).

Esse valor está dentro da porcentagem determinada por norma de 0,3% a O,5o/o da

avaliação do imóvel. Como mostra no anexo ll.

8. ANEXOS

Documentação que componha o laudo:

ANEXO I: RELATÓRIO DE FOTOS

ANEXO I!: MEMORIAL DE CÁLCULO DO IMÓVEL

ANEXO lll: ART

L CONCLUSÃO

A edificaçao aprêsenta condições de segurança e habitabilidade adequadas,

precisando de intervenção na etapa de pintura para melhorar a utilização do mesmo.
oôcuú.nt ó!'nôdod'g'(á1ftot

g '"b 
r,ffi""T:il,Tffff"":** crateús/cE,17de janeiro de2025.

Engenheiro responsável

Rafaela Cristina Machado de Oliveira

CREA-CE 06í0818759

Prefeltur. Mullcipd d€ Cr.tcú3 - Ro! Mrúo.l AugEsdrho, 5.4.4 - Brirro SIo Vicrnte - Crtteú§/CE.
CEPr 637fiH)00 - Telefone/fsx: (tt) 3ó92 3303 - preíelturrcÍltê!@grhril.com
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ANEXO I

RELATÓRp FoToGRAFIco

Prefêiturs MuDicipd de Crrteúr - Rus Mrooel Augurtinho, §44 - Bdrro Sio Vicetrte - Cr.teús/CE.
CF,: 63700{)ln - Têlêfotre/frx: (8t) 3ó92 3303 - pr€Í€itrr..rrtcrs@gmrileoD
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RELATORIO FOTOGRAFICO

DATA DA VISTORIA: 03 DE OUTUBRO 2024

rrrri(:et
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Prefeitun MuÍiclpâl de Crrteús - Rur M.noel Augustinho,544 - B.irÍo Sio Vlcente - Cr.teú!/CE.
CEP: 637«H100 - Teleíooe/íu: (Et) 3692 3f03 - preÍeltúrscr.teus(Ogm.ll.com
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Hall de entrada, pavimento superior.

Corredor de acesso às salas do pavimento superior,

Preíeitur. Mutricipd de Cr.teús - Ru. M.tro€l AuSustiDho, 54.1 - B.irro Sio Vicente - CrÂteús/CE.
CEP: 637fiH)00 - Telcfoúefrr: (88) 3692 3303 - prefcitür.crateus@gúaü.com
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Salas do pavimento superior.

Prefeitur. Municiprl de Crrteú3 - Rur MrÍoêl Augüstinho, 544 - Bâirro São vicente - Cirteús/CE,
CEP: ó3?0G.m0 - Têlefoúe/Í.r: (tt) fó92 3303 - prefeiturrcrateu@gmâil,com
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ANEXO II
MEMORTAL DE CALCULO - AVALnçÃO DO |MÓVEL

PreÍeiturâ Municiprl de Creaeú3 - Rur Manoel Augustinho, S,í4 - Brirro Slo Vlcerte - Cr.teús/CE.
CEP: 63700400 - Telcfonê/frrr (t8) 3692 3303 - pref€itur..r.teu@gm.il.com
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SisZea

1) rruroRmn@rsaÁscas:

Aúor:
lúodelo:
Data do modelo:
Tipologia:

MFAEIA MACtIADO

AvaliaÉo lERRENO

terça-feira, 28 de fevereiro de 2023

Lotes

Variá\í€is e dados do rnodelo Quant.

Total de vàriáveis: 3

Variáveis úilizadas no modelo: 3

Dado6 utilizados no rnodelo 26

3) oescruçÂoonsvAflÁvEts:

Norne Tipo Oassifica@ Descriio da varável Habilitada

Endereço Texto Texto Endereço conpleto do inÉvel Sim

Bairío Têxto Texto Bairro onde o irnóvel se localiza Sim

Area total NunÉrica Quantitati\rà Area total do irÍÉvel medida em nÊ Sim

Elistancia ao polo Numérica Prory
valorizânte

Variável quantitati\ra índicativa da distancia ao Sim

polo valorizante rnais próxirm

PU (Rs/lvf) Numerica Dependente Sim

4) ESrAíSflCAS DESCRmVAS:

Valor Míninr Valor MáxiÍrD AÍÍplitude Vald lvtedio

Area total 251s0 6.480,m 6.226,fi 7.197,L6

Oistancia ao polo \ralorizante 0,20 3,50 3,30 1,68

PU (Rs/l#) 198,92 1.111,11 9t2,t9 383,54

5) COEFTOENTES DE CORRETAçÃO, DEÍERMI]IIAçÃO E ESTAíSflCA F:

Estatísticas do rnodelo EstatÍíica

Coefi ciente de correlação:

Coeficiente de detemü 0,3031965

Fisher - Snedecor: 5,m
Significância do modelo (%): 7,57

6) NORMAUDADE DOS RESíDIJ6:

Rd*áric Estatístic - Regressão Linear

2I INFORMAçÕESCOMPTEÍVIENTARES:

Total de dados: 30

Norne da rnriável

0,5so6328 / 0,ss06328

Si{rEA l{oíE - Verslo L60

\,r,v,^ r.pellisisteÍnas.com.bí | ww$/.pelliísteÍrEs.com.k/wiki



Sis2ea
Rdatóric Estatístios - Regressão Linear

DistribuiÉo dos resíduo§ Curva Nomal Ír4odelo

Resíduos §tuados entre -16 e + 1ú 8% 76%

Resíduos situados entre -1"64õ e + 1,540 w" 96%

Resíduos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 96%

Quantidade de outliers: 7

% de outliers: 1,8s%

8) nrufurssonvAruÂNo*

9) equeçÃo oe REGRESSÃo / FUNçÃo EsnMAnvA (moda, mediana e nÉdia):

Fonte de variação SoÍrE dos

Qr.ndrados

Graus de

Liberdade
auadÍado
Ítilálio

F

Explicada 3L40€É,2t3 2 157043,106 5,m4
Não Explicada 721830,1s1 23 31383,920

Total 1035916,364 25

PU (RS/tvf) = +14P,338557 -133,2992115 r ln (Área totaD -83,2468062 * Distancia ao polo valoÍizante

10) IESIES DE HIPOÍESES (sigrificância dc regresores):

variá\reis Traní. t Ob6. sis.(%)

Area total ln(x) -2,75 1,13

Distancia ao polo Elorizante x -2,36 2,74

PU (RS/Ívf) 40s 0,05

11) CORRETAçÕESPARCIA|StÍ)LADAS:

Vari;í,!€l Alias xl vJ v
Area total x1 0m 4,32 4,37
Dstancia ao polo \ralorizante ya -o,32 0,00 4,27
PU (Rs/r,f) 4,37 4,27 0,m

wwwpellisisterÍtas.com.br I s.com.b,r ki

SiSDCA HoírE - VêÍsão 1.60

7l Ot ruERS DO rú(»ELO DC REGRESSÃO:



Sis2ea
Rdatóric Estatístios - Regressão Linear

tzl connrulçósnnncmsrnrruÊruon:

Variável Alias x1 va

Area total x1 qm o,47 050
Distância âo polo rrâlorizante x2 o,47 0,00 o,4
PU (RS/l\,f) 0,50 0,M 0,m

238,17 38t,24 -142,a7 -59,937V" {,806479 0,025566m

295,89 75 rJ4 o3a4% o,w27 0,m0m2m
270,ú 279,65 -9,65 -3,57v% 4,A54492 0,m196m

41 08 1874% 63ÉÉ/.9 0
249,ú 4t,2625% 1,4S91:} 0,034930m

1 79 -37

1

3

2

603,61

270,@

v2,86
419,05

35r,62

5@,m
250,00

215,57

221,6

354,55

425 86

359,50

575,61

{,408201
2v,72 15,28 5,68v" O,WZ47 0,0ms69m
266.,@ $,fi -2 t8t6% 263043

333,20 9,66 2,8!U% 0,0vv6 0,0m55m
334,69 84,36 n,lwo O,476L87 0,m9579@
423,33 -7t,71 -20,3%% 4,M79! q@2872fi
328,95 t7t,o5 4,2Ê5% 0,965523 0,04263800

166,19 83,81 33,5U2% 0,473063 0,052S5@

$r,n -96,20 -40,835896 {,543010 0,027861m

360,38 -L34,72 -62,5832% {,783053 0,021182m

38 -3 18 -t1W2% {,175988 0,003878@

w,97 -19,52 s,o731% {,1101!}7 0,m287m
542,55 568,56 sL,l7Wo 3,ZC94-r7 0,536122@

523,79 -272,82 -L@.,7Uyo -1,539988 0,10337800

431,94 -233,02 -Ll7,lWo -1,315360 0,043887m

345,4t 34,09 8,9836% 0,192445 0,0m92700

555,81 -182,76 4,9lgo -1,031661 0,06315600

631,53 -39,81 4,72W" 4,224723 0,006737m

458,47

?

321,45

1.111"11

2fi,97
198,92

379,fi
373,05

591,72

66,6,67

3t8,79
661,08

2292% L,L752L7 m
4,71 -r2,77W" 4,2?9795 0,m1!lm
85,47 1â92Wo 0,482458 0,01698100

Dado Observado Estirnado Resíduo Resídrc (%) Resíduo / DP DCook

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

72

13

L4

15

16

77

19

21

22

23

25

21

28

29

30

13) TABEIA DE RESíDUO§ DA REGRE§SÃO E DrÍAr{OA DE @OK

SisOEA lhrc - Vêísão L€0

www.pellisistemas.com.br I www.pellisisteÍnas.com. br/wiki



Sis- a
Rdatóric Esffiístic - Regressão Linear

t4l TABETA DE FuNoanaeurnçÃo - NBR !t55$z

Item DescriÉo Grâu lll Grau ll Grau I Poíto6
obtidc

I GracterizaÉo do irnorel

avaliando

CoÍqreta quanto a

todas as rrariáveis

analisadas

Conpleta quanto à
variá\êis utilizadas no
modelo

AdoÉo de §tuaÉo
paradigrrn

2 Quantidade nÍninn de

dados de rnercado,

efetivanrnte utilizados

6 (k+1), onde k é o
núnrro de yariáveis

independente§

4 (k+l), onde k é o
núrnero de rrariáveís

independentes

3 (k+1), onde k é o
núÍnero de \rariáveis

independentes

3

3 ldenüficação do6 dados

de nrcrcado

ApresentaÉo de
infornnÉes relatiyas a

todo6 os dad6 e
rrari&eis analisados na

rÍpdelagern, com foto
e carãcteÍísticas

conferidas pelo autor
do laudo

ApresentãÉo de

infonra@es relativas a

todos os dados e
wriáreis analisado na

nndelagem

Aprêsêntado de
infonra@ relativas

aos dados e rrariáreis

efetivarÍEnte
utilizado6 no rÍpdelo

4 ExtrapolaÉo Não admitida Admitida pará apenas

uma yariável, He
que: a) as rnedidas das

características do
inúrel avallando não

sgam superiores a

1@96 do limite
arnGtrdl superior,

nem inferiores à

Ínetade do limite
arnGtral irÍferior, b) o
válor estirnado não

ultrapasse 15% do
vâlor câlculedo no

limite da fronteira
am6trà1, para a

reftrida variáel

Admitid4 desde que:

a) as medidas das

característicrs do
inúrcl avaliando não

sejam superiores a m
% do limite aÍnGtral
superioÍ, nem
infuriores à rEtade do
limitê ernostrdl

inferior; b) o yalor

estirnado não

ultrapâssê 20 % do
\ralor calculado no
lirnite da fronteirâ
aíÍpstral, para as

referidas variiáve§ de
per si e
sirÍuftaneaÍTEnte, e
em nÉdulo

5 Nível de significância
(soÍnatffo do valor das

duas caudas) m:áÍnn
para a rejeiÉo da

hiÉtese nula de cada

regressor (teste tÍcaudal)

LV/o 2ú/o 3ú/o 3

6 Nível de significância

máxinE admitido pâra a

rejeição da hipótese nula

do modelo através do

teste F de snedecoÍ

t% '2% 5% 2

SIsoEA 15íre -Versio L60

$,^l/w. pellisisteÍÍEs-com.br I yriâ^í-pellisistentaicom. br/wiki



Sisha
Rdatóric Estatístio - Regressão Linear

1s) eRÁRcos oe eoenÊnon e oe nrsÍonos oa neenessÃo:

Aderência Obsenrado x Estirnado -

1.100

1.000

900

8{m

E 700
T
a
i 600

500

400

300

200

200 300 100 soo 600 700

ObreÍYado

Resíduc da Reeressão tinêar

Resxruos Regressóo

linear na fonna direta

800 900 í.000 1.100

3

2

À

U
É

-2

200 250 300

Vâlorea eaõmados

ô
o

ô

ô
o

âô- ôoo
o

â
ô

ô

à

ô

500 5s{ 600

G

ô

ê

ôô o
go

àô

ol." - '-ó.

a

à

SbtxA tldE-Veírtu r.60

!vwr,.pellisisteínas.com.bÍ I www.pelli§íeÍna5.coín br/wiki



Sis2ea
Rdüáric Estatístic - Regressão Linear

16) eúRcos ot ellmooaor oe rulçÃo rrc porro rÉurlo:

Estimâluâ p,AÍer totâl
55.0

500

450

{00

3§0

300

2:0

200

150

r00

3.000 4.@0
Área totel

E3ünrâtiva pDirlenci8 ao polo yàloÍizânte

2
t»3trncb .o @ YâloÍizrnt!

t{
g,J

À)

õ
llJ

a)

o

a60

+r0

QA
400

360

v0
320

-1I)0

280

ztU
240

2C
200

180

SisIrCA Hqm -V€rúo L60

uavwpellisistenus.com.br I wwwpellisisternas.com.br/wiki
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Sis2ea
Rd#ric Estatístic - Regressão Linear

L7l TABETA DE DADOS - AI/IO§TRA:

Variáveis Texto:

ID Desabil

itado
Endereço Bairro

1 TABEUÃo EDÍ\4AR

LOPES MARNNS

PLANALTO

? EDILBERTO FROTA VEREMOS

3 EDILBERTO FROTA VEREMOS

4 FRANCISCO TúARIANO FAÍlMA II

5 fRANOscA
RODRIGUES DAS

FLORES

PLANATTO

6 MANOEL IDENFONSO sÃo ucEÀnE

7 VEREMOS

8 LOTEAMENTO PIÁCAR PRINCIPE IMPÊRIAL

LOIEAMENIO
]!4ORADA DOs VENTOS

I

M. DOS VENIOS

10 LOIEAMET,ITO

]ÚORADA DOS VENTOS

PLANALTO

LL JOAQUIM ALTAMIRA

t2 PROFESSOR USBOA TAT]MA II

13 PROFESSOR LISBOA FAT1MA II

t4 CI-OVIS BEVILAQUA sÃo vtcEMrE

15 FATIMA II

16 RENATO BRAGA FAÍ]MA II

t7 Rua fúanuel TunicD,

s/N

18 Rua Dom Pedro ll São Vicente

19 Rua Renato Bràga

20 Rua t\4arcilon caMdlho 5ão Vicente

2t Rua Chico Ribeiro 5ão Vicente

22 Rua Antonio Gtunda São Vicente

23 Rua G Ívlorádas dos ventos ll

24 Rua Gpistrano de
Abreu

5ão Vicente

25 Rua Professor Lisboa

Rodrigues

Fatirna ll

26 Rua Gdstrano de
Abreu

São Mcentê

Rua Gpistrano de
Abreu

5ão Vicente

Rua Capistrano de São Vicente

ShDEA ibrE-Vêísio ,-60

\ /wl /.pellisisterms.com.bíI www. pellisisteÍnas. com. br/wiki

LOÍEAMENTO

CRATEUS III

9

RENATO BR,qGA

Vererms

Fatirna ll

10



Sis2ea
Rdatóric Eshtístic - Regressão Linear

Abreu

Ruâ H Moradas dos ventos ll

30 Rua Antonio Gtunda 5ão Mcente

II II

Varifueis NunÉricas:

ID Desabil

itado

Area total Clistancia ao
polo

valorizarae

PU (Rs/ri,fl

419s1 2,80 238,37

2 625,23 3,20 295,89

618,m 3,N 270,ú
4 824,30 L,30 303,29

745,5t 2,20 603,61

6 676,@ 1,50 353,ss

3,507 7m,m 270,W

8 875,@ 3,00 220,@

2,20 342,869 875,m
525,m 3,m 419,05

830,94 L,20 35t,6211

12 2.L65,44 0,80 500,m

6.480,m 1,00 250,0013

3.083,97 0,20 235,57

0,80 22t,615 7.71O,@

16 4.293,@ 0,@ 223,20

77 w,4 2,50 321,45

352,20 0,85 2.55537

19 450,m o,75 1.111,11

20 729,@ 0,65 2.057,61

0,75 2*,972t 518,@

22 1.0@,m 0,80 t98,92

379,5023 641,65 2,55

24 983,94 065 1.727,75

25 348,48 1,m 373,05

750,00 0,65 1.600,m26

27 253,50 0,60 59L,72

9@,m 0,65 ffi,6728

v2,33 2,65 378,7929

30 340,35 0,80 661,08

I

18) ESTTMAIWASDCVAORES:

SboCA tloíÉ - VeÍsão l-60

w!vw.pellisisternas.com.br | $/ww.pellisiíenEs.com.br/wiki
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5is2ea
Rd#ric Esilatístic - Regressão Linear

Estirmü\tr tr4édia Arnplitude Grau de Precisão

Valor Mínimo 377,42 L4,U%

Valor tVÉdio 4q,63 t

Valor Máxirm 503,84 L4,34%

Dados do imóvel avaliando:
Variável Conteúdo ExtrapolaÉo

Endereço RUA SIQUEIRA CAMP6
Baino sÃo vtcENnE

Area total 9ê7,27 Não

Distancia ao polo \alorizante o,70 Não

lmovel avaliando 1:

§soCA lbõ€ -Versão L60

www.pellisisternas.com.br I www.pellisisternas.corn.br/wi ki



custos Unitários Básicos dê ConslÍuçâoCUB/m'z

(NBR '12,721:2006 . CUB 2006) - Oezembro,/2o24

Os valc,rüs abixo rEbr€rÍÉê aos Cuslos Uírit,áfio6 BárÍcos dê ConsúuÉo (CUA./m1, cahriados dê âcordo aorn â Lei F6rl. Íf.4.5Ír'1. dô í6/126/t B

com a No.ma Técflica NBR 12-721:2006 da Assodaçáo Brasflêirâ de No.mas Técnicâs (ABNT) e sáo coÍÍÊspoídeí{ês ao mês de lrcitbÍor:m2/í.
'Éstes dJstos miÉrio6 toÍsín cahulados conío.me disposlo nâ ABNT NBR t2-721:2006, corn base em novos projelo§, novos meínoÍiais dsscÍitivos e

nov6 cÍitédos ds oÍçarnêniação e, portanto. @ostiuern nova sái€ histáica de cuslos tnitârios, Írão compa.áveh cdn a anterior. coíÍ a dgsipaçáo
de CUB/2006".

'l.la bÍna@ dêsb8 orstos unitáabs bá6i@ Í160 ,úâm consiroÍadG oc 5ôguintos itor!8, qu6 dewm 6êa bvadoô orn conb m d€{àtmhaçáo do6

prgços por metro quadrâdo d€ consnu@, de acoído com o 6tabdeck o m pmielo ô espedficaçô6s coÍ€spoidênt6 a cada câso padicular

fundáçõôs, submuram€ntos, paredê9diaÍragma, üranlgs, íêbáixamênto de lênçol lrêático; elevãdo(ês): equipamentos e instalaçôê§, tais @aíro:

Íog66s, aquecedores, boínbas de rscdque, incineaaÉo, ar-condiciooado, calefaÉo, wnülação 6 axauslrio, outtos; dâyground (quando não

dsificado cqro área coÍrstuida); oôràs e sêíviços coíndeÍnentaíês: uóanizaÉo, rêcrgaÉ (dscinas. cempos de êspoíte), ajardinaÍiento,

iÍ!6trlaçâo e €grJâfiêíttgção do condoanír*r; e outoô 6ô.virro6 (q!€ d€y€rÍ s€í draritiiiãdo6 no Anero A - att âdío lll); irpoaio6. tgxâs e

êínolumonto6 câÍlo.iais, projeto6: projqto6 aÍquitetônico6, pÍoÍ)to gstÍuhfal, pmjeto do inslalaçâo, ploiotos €sp€ciais: rêmunei'ação do constÍutor:

remuneraÉo do incoÍporadoÍ.'

VALORES EiI RI/tr

PRoJEToS . PADRÃo RESIDENCIAIS

PADRÃo AA[o

R-í 2.038,51 2,35%

PP-4 't.U7,41 1,2%

R{ 1.7ES.34 1.50%

Pts 1.400,30 -1.24%

PADRÃo iIoRTAL

R-t

PP-1.

R{
R-16

2.364,88

2-24,W

1.941,24

1.866,76

0,53%

0.60%

0,12%

0,160Á

PADRÃo ALTo

R-1

R{

R-16

2.983,44

2.38528

2.447,91

o,21%

o,12%

0.90%

CAL (ComêÍcial Andares LivÍes) e

PADRÃo ALToPADRÃo iIoRxAL

CAL{ 2.2?.74 0,90%

csL-16 2.568.12 0,89%

PRoJEÍOS . PADRÁO GALPÃO IIiIDUSTRTAL (GO E RESIDÊNCI,A POPULAR (RPíA}

RP10 2.088,14 4,410/.

Gt 1.'120,77 0.í9%

CAL.8

CSL€

csL-í6

2.37ô,,13 0,66%

2.100,65 1,13%

2.781,19 0,E1%

Datá de emíssáo: 10t01D025 11:40

1,28to

Sinduscon4É
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ANEXO III

Pr€feitúrâ Múnicip.l dê Cr.teús - Rus MlDoel Argustlnho,5{4 - BrirÍo Sio vic.trte - Cr.tefu/CE.
CEP: ó3?00{00 - Telefoo.r'Írr: (88) 3ó92 3:I}3 - pr€Íêitúr'.cr.têu@gm.il.com

ll

ART



oT5ff"o.r=rãI#leo}:*o-"o'ffJ:?r-r,* c R E A - c E
Conselho Regional dê Engenharie ê Agronomia do CeaÍá

Página í/1

ART OBRA / SERVIçO
No cE20251571452

RAFAELA CFXSÍNA TACHAÍX) OE OIÍVEIRA BAÍISTA

TÍtulo proÍssional: ENGEI{HEIRÂ Ctvll RNP:06í0818759

R€gisfo: ,a922oCE

- 

2, Oâdo3 do ConEato

ConEatante: IUIICIPIO DE CRATEUS CPF/CNPJ: 07.98203ô1000l{
RUA IAIIOEL AUGUSTnHO il": í.t
CoÍhpbÍneÍlfo: BaÍ.o: SÃoUcEfÍtE
cidad€: cRÂÍEÚs uF: cE cEP: 6:tr00300

Cont"ato:fão.sp.crficado Cêlêb.âdoem:í6r01f20:15

V€lor Rl í,q, Íipo de conMante: PBso. Jurirlc! d. Írlítito PúUlco

Ação lnsilitucional: xELxUIA -,úo oPÍarÍÊ

- 

3. or<loe dr ObrefSedço
RUA SIOT'EIRA CAIFOS

Compl€mento:

Ck ade: CRAIEÚS

k dâ lnícb: l6rotl2e25

Finâlidade: lí|ffiuntr!
PÍwisãô d6 lémim: ,7lOí12O25

N1 575

Baino: sÃo vlcElürE

UF: CE CEP: 6:t700í85

Cdffi GogEificãai {.t?a3tl, {.3643?0

Cód§o: llio Erprclficetlo
CPF/CNPJ: o3-0lxrl6í002-llPropdêtádo: C€oLo CeaÍrnlo alo ofrálmologie Ltde,

- 

L 
^lhrld..r. 

Tacnlc.

16 - Êxsorçáo

85 - Viíorià > CONSTRUÇÀO CtVtL > EDIF|CAÇÔÊS ' #í.1.9 - DE üÓVE|S

14 - Etâboráção

66 - Laudo > CONSÍRUÇÁO CML > EOIFICAÇÔES > *1.1.9 - DE |MÓVEIS

9 - AvãfaÉo > CONSTRUÇÃO OV|L > EDIFICAÇÔES, #1.r.9 - DE |MÓVEIS

Quânüiredê

1,00

cll.dd.rrê
í.00

t,m

Unidade

unxradê

un

- 

5. OÀreÍvafã.3

- 

6. Dêclãr.çõG§

- l:rsdaro $E êsiou orrp,líróo as Í€grô d6 ace3Sblidâ(b pírvGtâ6 nâr ôqÍnas técíkra da ÂBNT, m l€igaçào êapêrJfcô € no d€(,sto í
5296/20q.

ART Íêí€rerlte a dabora@ do LÁuDo DE V|STOR|A E ÂVÂUÂÇÁO DO IMOVEL UM IMÔVEL DO TIPO COiIERCLAL LOCÂLIZADO NO NA RUA
sihuoira campo6, 575 - sáo vrconte. MEÍoDoLlGA APUCADA MÊrooo coMPARAÍlvo DIRETo DE oADos NBR 1,16532.

- 

7. Entidad. de Chsso

NENHUMA. NÃo oPTANTE

.db
D«uÉíro *sií.do dút rrEnt

i^FIE C5SÍna LClaDOO€Ol.ryEi lAr_
Dàtr m/0u202s a9:56:43{3rx}
v.íi6cu..m hi!p*ilvàlid-.ili.eorb.

- 

8. assinatuaâs

Dedãro seeÍn v€rdád,êiÉ§ as lníórme@§ ádírlr R FAEL ClrAn A IACIIADO DE OaTVER B^Íl8r,r - GPf:
0rt5250.503€r

de

- 

g. lnío raçõaa

ÍUt{lClPlO DE CR TEUS - CNPJ: 07.942.036r00fi5r

'A ART é válk â somênte queMo quiiade, Ínediant6 apíesenbçáo do compEvanle dc pagamênIo ou coníeÉírcia no sitê do Creâ

- 

10. ValoÍ

Valor da ART: Rt 103,03 Regislradá em: 1610í12025 Valor pâgo: Rlt í03,03 Nosso NúíioÍo: 8217ü12894

A auh.ü.idado d€íâ ARÍ poô 36í Eificádrr 6m: htDsr/rr€*ca.s{aacorlôíFrblcol. com a cn€va: 6oYzy

lírEíús8o sD: 17 )1/2025 L4S1:58 !d . D: í91.30.141224

Iot (E5) 3a5o6q)

íd@.rGôoodBe.ú9.à.
Fâr (85) 3453-5EOt uffi*-§E"

- 

í. Rêspon ável Tósnico

INICIAL

AÉs a côndusão dr! atividád.3 técÍ$cas o profissionâl dêv. procadGr a bâirá dêstâ ARÍ



Nota Técnica

Pesquisa de preços Nº 202501200002

Unidade responsável
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Prefeitura Municipal de Crateús

Chave de Acesso
66953e3e-259c-455e-95fb-6b044184c1df

Data da Finalização
21/01/2025

Responsável
Ianka Gomes Da Costa

Caso deseje validar os dados desta pesquisa, acesse o seguinte endereço:
precodereferencia.m2atecnologia.com.br/validacoes/validar_pesquisa/?
codigo=66953e3e-259c-455e-95fb-6b044184c1df

I - OBJETO DA CONTRATAÇÃO

O objeto da presente contratação é a LOCAÇÃO DE UM IMÓVEL SITUADO À RUA SIQUEIRA      
CAMPOS N° 575, PAVIMENTO SUPERIOR, NO BAIRRO SÃO VICENTE, MUNICÍPIO DE CRATEÚS/CE,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE SAÚDE..

A locação do imóvel situado à Rua Siqueira Campos nº 575, pavimento superior, no bairro São Vicente, Município
de Crateús/CE, é necessária para acomodar o funcionamento da sede da Secretaria de Saúde. A escolha deste
imóvel se dá pela sua localização estratégica e adequada infraestrutura, permitindo um atendimento eOciente e
acessível à população. Além disso, o espaço atende às necessidades logísticas e operacionais da secretaria, sem
prejudicar a continuidade dos serviços prestados à comunidade. Desta forma, garante-se que as atividades
essenciais de saúde pública possam ser realizadas em um ambiente apropriado, alinhado com o planejamento
estratégico da Prefeitura Municipal de Crateús, fortalecendo a capacidade de resposta do sistema de saúde local.

II - FONTES CONSULTADAS

2.1. Parâmetros utilizados na definição do Valor estimado

Para a deOnição do valor estimado da contratação, foram aplicados os seguintes parâmetros
conforme IN SEGES/ME nº 65/2021:



Artigo 5º, Inciso IV   : pesquisa direta com, no mínimo, 3 (três) fornecedores, mediante
solicitação formal de cotação, por meio de ofício ou e-mail, desde que seja apresentada
justiOcativa da escolha desses fornecedores e que não tenham sido obtidos os orçamentos
com mais de 6 (seis) meses de antecedência da data de divulgação do edital;.

O gráfico abaixo representa a distribuição dos parâmetros utilizados para definir o valor estimado.

A análise dos dados permite observar a importância de cada parâmetro na estimativa de preços,
oferecendo maior confiabilidade ao processo.

2.2. Justificativa para a não prioridade das consultas aos sistemas oficiais e contratações
públicas

Neste caso, não foi possível priorizar as consultas aos sistemas oOciais de preços e contratações
públicas similares para a deOnição do valor estimado, conforme recomendado pelo artigo 5º, §1º,
da IN SEGES/ME nº 65/2021. As bases oOciais de preços, como o Painel de Preços e o banco de
preços em saúde, não apresentaram informações suOcientemente representativas ou atualizadas
para o tipo específico de serviço necessário para esta contratação.

Por isso, optou-se por realizar pesquisa direta com fornecedores. As cotações coletadas junto a
três fornecedores especializados permitiram a obtenção de um valor atualizado, ajustado às
necessidades técnicas e especiOcidades do objeto. Essa abordagem garantiu que o valor estimado
estivesse em conformidade com as condições de mercado e assegurasse a competitividade e
exequibilidade das propostas.

2.3. Consulta direta com fornecedores e justificativa para a escolha dos fornecedores

Para garantir um levantamento de preços conOável e atualizado, foram realizadas cotações junto
a zero fornecedores especializados no setor. Abaixo estão as informações dos fornecedores
consultados, incluindo as datas de envio e resposta, bem como as justiOcativas para a escolha de
cada um:



Fornecedor Apresentou
proposta

Data envio Data
proposta

Justificativa para escolha

Justificativa Adicional:

A seleção desses fornecedores baseou-se na experiência técnica e na capacidade
comprovada de atender ao setor público, assegurando cotações que são representativas e
atualizadas.
Nenhuma empresa forneceu dados consistentes para esta análise.

Este gráOco ilustra a quantidade de pedidos de cotações enviados a fornecedores, destacando
quantos apresentaram respostas e quantos não responderam. As categorias incluem cotações
enviadas, respondidas e não respondidas, permitindo uma visão clara da adesão dos fornecedores
ao levantamento realizado.

2.4. Consideração do mínimo de três cotações

A concessão de três ou mais cotações válidas provenientes de fontes conOáveis e representativas
do mercado não foi possível para o item 2. Isso ocorreu devido a fatores que restringiram o
benefício da coleta de preços. Essas restrições limitaram o alcance esperado das transações
realizadas, comprometendo a possibilidade de obter o número ideal de cotações.

Diante desse cenário, em conformidade com IN SEGES/ME nº 65/2021, artigo 6º, §5, a deOnição do
valor estimado foi realizada de forma excepcional, com menos de três cotações, devidamente
justificada nos autos e submetida à aprovação da autoridade competente.

Essa medida assegura a fundamentação técnica necessária, mantendo o alinhamento com os
princípios de economicidade, eficiência e transparência, mesmo em condições especiais.

III - SÉRIE DE PREÇOS COLETADOS



A tabela a seguir apresenta os preços coletados, discriminando as fontes e evidenciando a
diversidade dos dados para uma visão abrangente do mercado.

Item 2 - LOCAÇÃO DE UM IMÓVEL SITUADO À RUA SIQUEIRA CAMPOS N° 575, PAVIMENTO SUPERIOR, NO               
BAIRRO SÃO VICENTE, MUNICÍPIO DE CRATEÚS/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA          
SECRETARIA DE SAÚDE.

ESPECIFICAÇÃO:

LOCAÇÃO DE UM IMÓVEL SITUADO À RUA SIQUEIRA CAMPOS N° 575, PAVIMENTO SUPERIOR, NO BAIRRO SÃO VICENTE, MUNICÍPIO
DE CRATEÚS/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE SAÚDE.

QUANTIDADE UNIDADE PREÇOS D. PADRÃO (R$) C. V. REL. MINIMO (R$) REL. MÁXIMO (R$)

12,00 Mês 1 0,00 0,00% 8.000,00 8.000,00

PREÇO ÓRGÃO/EMPRESA FONTE DATA PRATICADA PREÇO

2.1 -- Comprovante 20/01/2025 8.000,00

IDENTIFICAÇÃO FORNECEDOR CLASSIFICAÇÃO

7603889 MUNICIPIO DE CRATEUS Exequível

Esta tabela re]ete uma análise abrangente dos preços praticados, incluindo fontes
governamentais e cotações do setor privado, permitindo uma análise crítica e comparativa dos
valores.

O gráfico abaixo representa as classificações gerais dos preços coletados.

IV - METODOLOGIA PARA OBTENÇÃO DO PREÇO ESTIMADO

4.1. Justificativa para o uso de um único método

Para a obtenção do preço estimado, foi aplicado exclusivamente o método de menor prec ̧o obtido



em toda a pesquisa. Esse método foi escolhido como o mais adequado para estimar o valor dos
itens, considerando a homogeneidade das cotações obtidas e a consistência das variações entre
os valores.

Menor Valor Obtido  : O menor valor foi selecionado porque os preços obtidos foram bastante
consistentes entre si, garantindo que a estimativa seja economicamente vantajosa e exequível.
Essa escolha visa maximizar a eOciência do gasto público, desde que a cotação mais baixa esteja
em conformidade com os requisitos de qualidade e adequação.

A aplicação de um único método trouxe uniformidade à pesquisa, garantindo uma estimativa
conOável e adequada para todos os itens, cumprindo com os princípios de eOciência e
economicidade.

4.2. Exclusão de valores inexequíveis, inconsistentes ou excessivamente elevados

Durante o processo de coleta e análise das cotações, alguns valores foram excluídos do cálculo do
preço de referência, pois se mostraram incompatíveis com a realidade de mercado e não
atendiam aos critérios de exequibilidade e representatividade. Essa exclusão foi fundamentada na
necessidade de obter uma estimativa precisa e conOável, que re]ita os preços praticados no setor
e garanta a viabilidade do objeto da contratação.

A análise crítica dos valores coletados levou em conta fatores como a média de mercado, a
variação percentual em relação às outras cotações e a adequação do valor às condições reais de
execução. Dessa forma, os valores que se mostraram excessivamente altos ou baixos foram
desconsiderados, uma vez que poderiam distorcer a estimativa Onal e comprometer a
economicidade e eficiência da contratação pública.

Abaixo, a tabela apresenta os valores excluídos, a caracterização de cada exclusão e a justiOcativa
detalhada:

PREÇO FONTE DATA VALOR CLASSIFICAÇÃO

Essas exclusões foram essenciais para assegurar que o preço de referência esteja alinhado com as
condições reais de mercado, evitando que valores desproporcionais afetem negativamente a
contratação. Ao desconsiderar valores excessivos, garantimos que o custo Onal não inclua
sobrepreços que poderiam resultar em desperdício de recursos públicos. Da mesma forma, ao
excluir valores inexequíveis, mitigamos o risco de contratar serviços que não possam ser realizados
conforme o objeto contratado, preservando a qualidade e a adequação da execução.

Essa análise seletiva dos valores, com base na representatividade e exequibilidade, reforça o
compromisso da Administração com uma estimativa de preço que seja realista, justa e que
contribua para uma contratação pública eficiente e responsável.

V - MEMÓRIA DE CÁLCULO E CONCLUSÃO

5.1. Memória de cálculo

ITEM QUANTIDADE METODOLOGIA
VALOR UNITÁRIO

(R$)
VALOR TOTAL (R$)

2 - LOCAÇÃO DE UM IMÓVEL SITUADO À RUA
SIQUEIRA CAMPOS N° 575, PAVIMENTO SUPERIOR,
NO BAIRRO SÃO VICENTE, MUNICÍPIO DE
CRATEÚS/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DA SEDE DA SECRETARIA DE SAÚDE.

12,0 Menor preço 8.000,00 96.000,00

5.2. Conclusão

O preço estimado para a contratação é de R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais) por serviço. Esse
valor, resultado de uma pesquisa de mercado ampla e criteriosa, re]ete uma estimativa alinhada
com as práticas atuais do setor e assegura que o processo licitatório seja fundamentado em



valores justos e realistas.

CertiOca-se, assim, que o preço estimado atende aos requisitos de vantajosidade e economicidade
exigidos pela Administração, promovendo uma contratação pública eOciente e em conformidade
com o interesse público.

VI - IDENTIFICAÇÃO DOS AGENTES RESPONSÁVEIS PELA PESQUISA DE PREÇOS

6.1. A presente pesquisa de preços foi conduzida por: IANKA GOMES DA COSTA, matrícula nº
05541541379.

Crateús, 21 de janeiro de 2025

IANKA GOMES DA COSTA
RESPONSÁVEL PELA PESQUISA DE PREÇOS


