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ESTADO DO PARA ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA DO PARA

EDUCAGAO E DESENVOLVIMENTO

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO DA CONTRATACAO

1.1. O objeto deste Termo de Referéncia é LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR NO MUNICIPIO DE IPIXUNA DO PARA,
pelo prazo de de 7 meses, com possibilidade de prorrogacao conforme as condicdes
estipuladas no contrato.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A contratacao fundamenta-se nos estudos técnicos preliminares, demonstrando
a necessidade da locacdao para atender as demandas do(a) Fundo Municipal de
Assisténcia Social, neste termo de referéncia, no art. 74, V, da Lei n? 14.133/2021 e
na INSTRUCAO NORMATIVA N2 103, de dezembro de 2022.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A solugao integral compreende a locacao do imdvel durante todo o ciclo de vida
do contrato, incluindo a adequacao as necessidades operacionais, manutencao
basica e a eventual devolucao do imével em condicdes acordadas.

3.2.Demais condicoes referentes a descricao da solucao encontram-se definidos no
estudo técnico preliminar.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imével deve atender aos requisitos definidos do estudo técnico preliminar,
bem como os requisitos especificos, como localizagao, tamanho, infraestrutura e
acessibilidade.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. O contrato serd executado mediante a ocupacao do imével pelo de 7 meses,
durante o qual o locador se responsabiliza por Efetuar o pagamento de todos os
tributos e taxas incidentes sobre o imovel.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
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6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cladusulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial (caput do art.
115 da Lei n? 14.133, de 2021).

6.2. As comunicacOes entre o 6rgao ou entidade e o contratado devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, o0 uso
de mensagem eletronica para esse fim, ou utilizacao de plataforma eletronica de
gestao de contratos, quando existente.

6.3. O 6rgao ou entidade poderd convocar representante do Contratado para
adocao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.4. Apds a assinatura do termo de contrato ou instrumento equivalente, o érgao ou
entidade convocara o representante do contratado para reuniao inicial para
apresentacdo do plano de fiscalizagao, que conterd informacdes acerca das
obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacao, das estratégias para
execucao do objeto, do plano complementar de execucao do contratado, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das sancdes aplicaveis, dentre
outros.

6.5. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (caput do art. 117 da Lei n? 14.133, de
2021).

6.6. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucao do contrato, para que
sejam cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a
assegurar os melhores resultados para a Administracao.

6.6.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do
contrato todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descricao
do que for necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados;

6.6.2. ldentificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do
contrato emitird notificacbes para a correcdo da execucao do contrato,
determinando prazo para a correcao;

6.6.3. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil,
a situacao que demandar decisao ou adocao de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.6.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucao do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao
gestor do contrato.

6.6.5. O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil,
o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacao tempestiva
ou a prorrogacgao contratual.
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6.7. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condicbes de
habilitacao da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizacao de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.7.1. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal
administrativo do contrato atuara tempestivamente na solugcdo do problema,
reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar a sua competéncia.

6.8. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacao do contrato contendo todos os registros formais da
execucao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de
servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do
contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.

6.8.1. O gestor do contrato acompanhara a manutencdao das condicbes de
habilitacao da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e
anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdao e do pagamento da
despesa no relatoério de riscos eventuais.

6.8.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucdao do contrato e as

medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

6.8.3. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliacao
realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de
obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencao ao seu desempenho na
execucao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e
a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes.

6.8.4. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacao de processo
administrativo de responsabilizacao para fins de aplicacao de sancdes, a ser
conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.9. O fiscal administrativo do contrato comunicard ao gestor do contrato, em
tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a
tempestiva renovacao ou prorrogacao contratual.

6.10. O gestor do contrato deverd elaborara relatério final com informagdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacao e eventuais
condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

TRAV. CRISTOVAO COLOMBO, S/N®, CENTRO - CEP 68.637-000
IPIXUNA DO PARA/PA



ESTADO DO PARA ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA DO PARA

EDUCAGAO E DESENVOLVIMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, 30 (trinta) dias apés o
recebimento do imdvel, com as respectivas adequacdes, quando necessarias.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1.A selecao do fornecedor, neste caso especificamente referindo-se ao locador,
sera conduzida em estrita observancia ao disposto no Artigo 74, inciso V, da Lei n®
14.133 de 12 de abril de 2021. A escolha foi baseada em critérios objetivos e
previamente definidos, tais como localizacao estratégica do imével, adequacao do
espaco as necessidades especificas do locatario e demais requisitos pertinentes ao
objeto do contrato. Esta abordagem assegura a transparéncia e a eficiéncia do
processo de selecdo, alinhando-se com os principios de legalidade e isonomia que
regem as contratacdes no ambito da referida legislacao.

8.2. Para fins de habilitacdo, deverd o locatdrio apresentar os seguintes
documentos:

8.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por
forca de lei, tenha validade para fins de identificacao em todo o territério nacional;

8.4. Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
8.5. Documento do Imdével:

8.6. Certidao Negativa de débitos tributario;

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O valor estimado para esta contratacao € de R$ 10.626,00 (dez mil, seiscentos
e vinte e seis, conforme determinado em LAUDO DE AVALIACAO TECNICA.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1.As despesas decorrentes da presente contratacao correrao a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento da Fundo Municipal de Assisténcia Social, na
dotacao: 1201.08.243.2003.2.070 - Manutencao do Conselho Tutelar

10.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés
aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacao dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

11. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
11.1. Caberd ao LOCADOR:
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11.1.1. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da
publicacao do instrumento de contrato, preposto(s) para representa-lo (caso nao
seja o proéprio locador) na execucao e gestdao contratual, contendo, no minimo,
nome completo, RG, CPF, telefone e endereco eletrénico (e-mail). Em caso de
alteracao desses dados, devera o LOCADOR comunicar imediatamente a
LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser considerado valido qualquer
eventual ato dirigido aquele.

11.1.2. Entregar o imdével nas condicOes e prazos estabelecidos no contrato, e no
Termo de Referéncia.

11.1.3. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condicdes de habilitacao e
qualificacao exigidas no processo de contratacao;

11.1.4. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel;
11.1.5. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;
11.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

11.1.7. Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houverem, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da
idoneidade do pretendente;

11.1.8. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, se houver,
entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao
do imovel. Os eventuais valores relativos a area comum do imovel (despesas
condominiais ordindrias) deverdo ser apresentados a LOCATARIA, instruidos com
planilha demonstrativa de custos e com comprovantes discriminados das despesas
da cota-parte correspondente a area utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo duvida
ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das
despesas, o pagamento ficard pendente até que sejam apresentados, pelo
LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipdétese, o prazo para
pagamento, que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera
interrompido, iniciando-se apés a regularizacdo;

11.1.8. Pagar os impostos, taxas e contribuicdes incidentes sobre o imdvel,

11.1.9. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracbes na titularidade do imdével,
apresentando a documentacao correspondente;

11.1.10. Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais;

11.1.11. Atender, nas condicbes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e
determinacbes regulares emitidas pela autoridade designada para gerir,
acompanhar e fiscalizar sua execucao ou por autoridade superior.
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12. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
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12.1. Cabera a LOCATARIA:

12.1.1. Receber o imdvel, apdés comunicacao do LOCADOR, dentro do prazo
estabelecido e mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento
assinado pelas partes, desde que cumpridas as condicdes estabelecidas neste
instrumento e seu anexo |, bem como no Termo de Referéncia.

12.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

12.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locacao (inclusive as eventuais despesas
ordindrias de condominio, se houver, estas pagas diretamente a administracdo do
condominio - neste caso, fica o LOCADOR obrigado a apresentar os célculos e
indices que fundamentem eventuais correcdes ao final de cada 12 meses contados
da data do termo de recebimento do imdvel pela LOCATARIA);

12.1.4. Indenizar e Restituir o imdvel, finda a locacao, nas condicbes em que o
recebeu, conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes
do uso normal;

12.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do
imovel, nos prazos e condigdes estabelecidas;

12.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

12.1.7. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

12.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

12.1.9. Ndao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio do LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocacao de
divisdrias, redes e peliculas de protecao nas janelas, instalacao de equipamentos de
ar-condicionado e instalacao de persianas.

12.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem
como qualquer intimacdao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada & LOCATARIA;

12.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica,
agua, telefone, internet, manutencao dos equipamentos de combate a incéndio e
aparelhos de ar-condicionado instalados no imével, assim como eventuais encargos
vinculados a estes itens.

12.1.12. O LOCATARIO poderd, nas partes externas do imdvel, afixar cartazes,
letreiros, painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde
gue nao danifique o imével.
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13. DA FISCALIZACAO

13.1. A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da
Administracao, indicado em ato especifico, ao qual competira dirimir as davidas que
surgirem no curso da execucao do contrato e de tudo dard ciéncia a Administracao.

13.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos
a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.3. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo hdabil, para a adocdo
das medidas convenientes.

14. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA
14.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacdo ao presente instrumento:

I. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacao as finalidades de interesse
publico, respeitados os direitos do LOCADOR,;

Il. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n° 14.133/2021,
observada a cldusula de extingao descrito neste contrato;

lll. Fiscalizar sua execucao;
IV. Aplicar sancdes motivadas pela inexecucao total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipdteses de necessidade de acautelar a
apuracao administrativa de infracdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apés a
extincao do contrato, pode, provisoriamente, ocupar bens modveis e imdveis e
utilizar pessoal e servicos vinculados ao objeto do contrato.

15. DAS COMUNICACOES

15.1. Qualquer comunicacao entre as partes somente tera validade se devidamente
formalizada por escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que
confirmado o recebimento junto ao destinatério.

15.2. As solicitagcdes previstas neste instrumento deverao ser direcionadas da
seguinte forma:

15.2.1. Quanto a gestdao contratual, como reajuste, reequilibrio econémico
financeiro, prorrogacao, alteracdes e rescisdao contratuais, através de e-mail ou de
plataforma eletrénica de gestao de contratos, quando existente;
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15.2.2. Quanto a execucao contratual, pagamento de aluguel e demais encargos,
verificacdao de nota débito e certiddes, esclarecimento sobre cumprimento de
cldusulas contratuais, encerramento de consumo de energia elétrica/luz,
agua/esgoto, telefone e das eventuais taxas, através de e-mail ou de plataforma
eletronica de gestao de contratos, quando existente;

15.2.3. Quanto a afericdao e recebimento de imdvel, como emissao/conferéncia de
Laudos de Vistorias de Entrada e Saida de imodvel, emissao de termo de
recebimento e entrega de chaves, através de e-mail ou de plataforma eletrénica de
gestao de contratos, quando existente.

15.3. Todas as solicitacdes também poderdo ser dirigidas ao Protocolo Geral (PTG)
mediante remessa pelo Correio para o endereco da LOCATARIA, hipétese em que
valerd, para efeito de eventual contagem de prazo, a data do recebimento.

IPIXUNA DO PARA/(PA), 28 de maio de 2025

MAELLEN DE SOUZA DUARTE
ORDENADOR(A) DE DESPESAS
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