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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
0000920240228000540

1. Descri¢cao da Necessidade da Contratagao

A contratagcao da locagdao de um imodvel para a instalagao do Centro de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos no povoado de Lagoa das Cobras/Tabuba é uma medida
essencial para atender as demandas sociais e promover a integragao comunitaria.
Diante da auséncia de uma estrutura fisica adequada destinada a esse fim na regido
mencionada, identifica-se a necessidade emergente do estabelecimento de um local
apropriado que possa oferecer espaco para realizagao de atividades culturais, de lazer,
educacionais e de assisténcia social.

Este espaco serd destinado a organizacdao de acdes voltadas ao fortalecimento dos
vinculos familiares e comunitarios, previstas nas politicas publicas de assisténcia social
promovidas pela Prefeitura Municipal de Sdo Goncalo do Amarante. A existéncia deste
centro é imprescindivel para proporcionar um ponto de encontro seguro e
estruturado onde criancas, adolescentes, adultos e idosos possam interagir e participar
de atividades que promovam seu desenvolvimento social, cultural e educativo.

A escolha de Lagoa das Cobras/Tabuba como local para a implementacéo do Centro
de Convivéncia justifica-se pelo fato de haver nesta localidade uma concentragcao
significativa da populagao-alvo, que se beneficiara diretamente dos servicos e agcdes ali
oferecidos. Além disso, a implementacao desse espaco visa enfrentar e mitigar as
consequéncias negativas originadas pela vulnerabilidade social e o isolamento, muito
comuns em localidades afastadas do centro urbano.

Em sintese, a contratagdo para locacdao de um imodvel destinado ao Centro de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos é uma medida que visa garantir o acesso
aos direitos socioassistenciais da populacdo do povoado de Lagoa das Cobras/Tabuba,
contribuindo assim para a inclusdo social e a promocao da igualdade de
oportunidades entre os moradores da regido.

2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Secretaria de Assistencia Social VITORIA CAVALCANTE BRAGA

3. Descricao dos Requisitos da Contratacao
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A definicao criteriosa dos requisitos para a locacdo do imoével destinado a instalagcao do
Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos é um passo essencial para
garantir a selecdo da solugcdo mais vantajosa e sustentavel. Com o objetivo de alinhar
os interesses da Administracao Publica ao desenvolvimento sustentavel e ao
atendimento qualitativo da populacdo alvo, esta secdo contempla um conjunto de
requisitos gerais, legais, de sustentabilidade e especificos da contratacao. Tais critérios
sdo estabelecidos para assegurar padrdes minimos de qualidade, funcionalidade e
desempenho do imdvel, sem, contudo, impor restricbes desnecessarias que possam
comprometer o carater competitivo do processo licitatoério.

Requisitos Gerais

e Localizacao estratégica e de facil acesso para a populacgao alvo.

e Instalacdes adequadas para atender a todas as atividades e programas oferecidos
pelo Centro de Convivéncia.

e Acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida, em observancia a
legislacdo pertinente.

e Espacos flexiveis e multifuncionais, que permitam a realizacao de diferentes tipos
de eventos e atividades.

e Condicdes de seguranca, salubridade e habitabilidade, conforme normas técnicas
aplicaveis.

Requisitos Legais
e Atendimento as disposicdes contidas no Cdédigo de Obras e Edificacdes do
Municipio de Sao Gongalo do Amarante-CE.
e Cumprimento das normas de acessibilidade estabelecidas pela Associacao

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em especial a NBR 9050.

Requisitos de Sustentabilidade

e Promover praticas de economia de recursos naturais, como agua e energia.

a5 e Preferéncia para sistemas que utilizam energias renovaveis e tecnologias de baixo
32 impacto ambiental.
w _j 0 e Implementacado de sistemas de gestdo de residuos sdlidos, promovendo a coleta
é § 5 § seletiva e a reciclagem.
2548
5 o5 Requiisitos da Contratacao
CElg
gzig e Area util de no minimo 310,66 m2, para confortavel acomodacado das atividades e
73 =t: do publico estimado.
;i§§§5 e Estrutura que contemple area de recepcdo, salas de atividades, espaco para
E :.1 %Eﬁ gdmwstragéo, cozinha e banhglros adaptad'os.
S Ei e Areas externas para lazer e atividades ao ar livre.
3, &EE e Instalacdes elétricas e hidraulicas em conformidade com as normas técnicas
RIizd vigentes, garantindo a seguranca e o funcionamento adequado das atividades.

e Disponibilidade de servico de internet e acessos adequados para a inclusado digital
dos usuarios do espaco.

=]
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i [=] Com essa abordagem equilibrada, os requisitos aqui estipulados garantirao a selecao
de um imovel que atenda de modo eficaz a necessidade de instalagdao do Centro de
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Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos em Sdo Goncalo do Amarante-CE. A selecdo
se pautard pela viabilidade técnica, econdmica e sustentdvel, assegurando um
processo licitatdrio justo e competitivo.

4. Levantamento de mercado

Na busca pelo atendimento das necessidades para a locagcao de um imdvel destinado
a instalacdo do Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos no Povoado de
Lagoa das Cobras/Tabuba, as solucdes de contratacdo disponiveis no mercado sdo
analisadas cuidadosamente, considerando-se as seguintes opc¢des:

e Contratacao direta com proprietarios de imdveis que atendam aos requisitos
técnicos e de localizagao previamente estabelecidos pela Prefeitura Municipal de
Sdo Gongalo do Amarante.

e Contratacao através de empresas especializadas na gestao de imdveis, o que
poderia incluir servicos de manutengao e apoio logistico, além da locagao do
espaco fisico.

e Formas alternativas de contratagcao, como a realizacao de parcerias publico-
privadas (PPPs) que viabilizem a utilizagdo de imdveis mediante contrapartidas de
interesse publico.

Apos avaliacdo detalhada, a solugcdo mais adequada para a contratacao do objeto em
guestdo seria a contratagao direta com o fornecedor do imoével. Esta opgado apresenta-
se como a mais alinhada as peculiaridades da contratacdo, em especial pela
necessidade de atender a requisitos especificos de localizacdao e acessibilidade, e por
permitir maior controle e adequacado do espaco fisico as necessidades do Centro de
Convivéncia.

A contratacao direta viabiliza a negociacao de clausulas contratuais especificas que
assegurem a conformidade do imével com as exigéncias de funcionalidade e
segurancga, bem como outras necessidades programaticas do Centro. Além disso, esta
modalidade oferece maior transparéncia e aderéncia aos principios da eficiéncia e da
economicidade preconizados pela Lei 14.133/202], facilitando o acompanhamento e a
fiscalizagao por parte dos 6rgaos competentes.

5. Descri¢ao da solu¢ao como um todo

Em conformidade com os principios estabelecidos pela Lei 14.133/2021, e considerando
as necessidades especificas da Prefeitura Municipal de Sao Gongalo do Amarante-CE, a
solugcdao proposta para a locagcdao de imoével destinado a instalagao do Centro de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos do Povoado de Lagoa das Cobras/Tabuba foi
meticulosamente avaliada como a mais adequada dentre as opg¢des existentes no
mercado, visando gerar o resultado de contratagcdao mais vantajoso para a

Administracao Publica.

A escolha do imdvel foi orientada pelo critério de julgamento que prioriza a
combinacao de vantagens econdmicas e beneficios qualitativos alinhados ao interesse
publico, incluindo:
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A adequacdo do espaco as especificacdes técnicas necessarias para o

desempenho das atividades do centro;

e A |ocalizacdo estratégica que facilita o acesso da populagcdao alvo, em
conformidade com o disposto no Art. 23 da Lei 14.133/2021, que enfatiza a
importancia de observar as peculiaridades do local de execucao do objeto;

e Conformidade com os critérios de sustentabilidade e eficiéncia energética,
respaldando o compromisso do municipio com o desenvolvimento nacional
sustentavel, conforme preconiza o Art. 4, IV da Lei 14.133/2027;

e A viabilidade econémica da locacdo, considerando o valor de mercado e a

negociagcao de condicdes contratuais vantajosas, conforme o Art. 23, que

prescreve a compatibilidade do valor estimado da contratacdo com os valores
praticados pelo mercado.

A anélise do mercado locaticio da regido, também fundamentada na Lei 14.133/202],
revela que a opgao selecionada para a locagao apresenta o melhor equilibrio entre
custo e beneficio, além de estar alinhada com a legislagcao vigente no que tange a
acessibilidade, seguranca e adequacgao infraestrutural.

O processo de escolha deste imovel se deu através de um rigoroso levantamento de
mercado, que considerou mudltiplas alternativas e selecionou aquela que melhor
atende aos critérios definidos em lei e as necessidades do projeto, consistente com o
que estabelece o Art. 26, Il da Lei 14.133/2021, alinhando-se, assim, & busca por uma
politica de contratacdes eficiente, eficaz e efetiva.

Destarte, apds analise detalhada de todas as opgdes disponiveis, concluiu-se que o
objeto deste ETP configura-se como a mais ajustada solugao existente no mercado
para atendimento das demandas apresentadas pela Prefeitura Municipal de Sao
Gongalo do Amarante-CE, cumprindo com o objetivo de promover uma contratagcao
gue reflete o interesse publico e proporciona, desse modo, beneficios tangiveis para a
comunidade do Povoado de Lagoa das Cobras/Tabuba.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRICAO QTD. UND.
1 Locagao de imovel 12,000 Més

Especificacdo: LOCACAO DE IMOVEL

7. Estimativa do valor da contratacao

ITEM DESCRIGAO QTD. UND. V.UNIT (R$)  V.TOTAL (R$)
1 Locagao de imédvel 12,000 Més 3.500,00 42.000,00
Especificacdo: LOCAGAO DE IMOVEL
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse

gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais)

8. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao
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Consoante ao disposto na Lei 14.133/2021, especialmente no Art. 18, que trata da fase
preparatéria do processo licitatério, incluindo a necessidade de se evidenciar o
problema a ser resolvido e a melhor solugcdo a ser adotada, a Administracdo Publica
deve justificar o parcelamento ou ndo da contratacdo como parte do planejamento
adequado das agcdes governamentais. Ao avaliar a questao do parcelamento para a
locacdo do imodvel destinado ao Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos
do Povoado de Lagoa das Cobras/Tabuba, foram consideradas as seguintes
caracteristicas e necessidades especificas do projeto:

e Integralidade da Solucao: O funcionamento eficiente do Centro requer a locagao
de um imoével que satisfaca plenamente todas as necessidades estruturais e
logisticas do servico, o que poderia ser comprometido pelo parcelamento.

e Economia de Escala: A contratagdao de uma Unica solugao imobiliaria elimina
redundancias logisticas e administrativas, potencializando a economicidade
almejada.

e Manuteng¢ao da Qualidade do Servigo: A dispersao das atividades do Centro por
multiplos imdveis poderia resultar em perda de qualidade e eficiéncia na
prestacao dos servicos a comunidade.

e Seguranca Juridica e Praticidade Contratual: A formalizacao de um uUnico contrato
de locacao simplifica o processo administrativo e aumenta a segurancga juridica,
reduzindo os riscos associados a gestao de multiplos contratos.

e Desnecessidade de Integracao de Espacos: O perfil do servico ofertado pelo
Centro nao sugere beneficios com a distribuicdo espacial das atividades,
favorecendo, assim, a concentragao em um udnico imovel.

Diante dessas consideracdes, conclui-se que o ndo parcelamento da locacdo do imovel
é a decisdo que melhor atende as exigéncias técnicas, administrativas e de gestdo de
risco, garantindo a obtencao de resultados eficientes e a maximizacdo do retorno
sobre o investimento publico. Assim, o presente caso ndo indica o parcelamento como
uma opc¢do vantajosa, tanto do ponto de vista econémico quanto do ponto de vista
gualitativo do servico a ser oferecido.

9. Alinhamento entre a Contratagao e o Planejamento

Este processo de contratacdo para a locagcao de imdvel destinado a instalacdo do
Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos do Povoado de Lagoa das
Cobras/Tabuba estd em pleno alinhamento com o Plano de Contratacdes Anual da
Prefeitura Municipal de Sao Goncalo do Amarante para o exercicio financeiro vigente.
A inclusdo deste processo no Plano de Contratacdes Anual reflete o
comprometimento da administracdo publica com o atendimento das demandas
sociais identificadas e reafirma a intencdo de promover o desenvolvimento social e a
melhoria da qualidade de vida da populagao local.

A decisao pela contratacao deste servico especifico foi baseada em uma analise
criteriosa das necessidades do municipio, considerando os objetivos estratégicos de
longo prazo e as prioridades orgcamentarias estabelecidas para o periodo. Dessa forma,
a contratagcao que ora se planeja esta fundamentada na legislagao vigente e nas
melhores praticas de planejamento e gestao publica, ratificando o atendimento aos
principios de legalidade, eficiéncia, planejamento e desenvolvimento nacional
sustentdvel, conforme estabelecido pela Lei 14.133/2021.
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10. Resultados pretendidos

Com o objetivo de cumprir as disposicbes estabelecidas pela Lei 14.133/2021, a
Prefeitura Municipal de Sao Gonc¢alo do Amarante enfatiza a contratacao da locacao
de um imovel para instalagao do Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos
no Povoado de Lagoa das Cobras/Tabuba como uma medida estratégica alinhada ao
planejamento e governanga das contratagdes publicas, visando o alcance dos
seguintes resultados:

e Criacao de um ambiente adequado e acessivel para a execucao eficiente dos
programas de convivéncia e fortalecimento de vinculos familiares e comunitarios,
gerando impactos sociais positivos e duradouros.

e Selecdo de um imdvel que atenda aos requisitos de qualidade e sustentabilidade,
refletindo o compromisso da Administracdo com o desenvolvimento nacional
sustentavel e a promocgado do bem-estar social.

e Adequacdo estratégica do imdvel em relacdo ao seu posicionamento,
acessibilidade e capacidade de atender o fluxo de usuarios estimado, com vistas a
otimizar o acesso da populacdo alvo e garantir o sucesso das atividades
planejadas.

e Implementacdo de uma contratagcdo economicamente viavel, assegurando o uso
eficaz dos recursos publicos, evitando sobrepreco ou precos inexequiveis,
conforme estabelece o Art. 11, Il da Lei 14.133/2021, e contribuindo para uma
gestao fiscal responsavel e transparente.

e Concretizacdo da contratacdo de forma 4gil e eficiente, garantindo a celeridade e
a adequacdo aos prazos necessarios para o inicio das atividades previstas no
Centro de Convivéncia.

O cumprimento desses resultados pretendidos esta intrinsecamente ligado ao
principio do julgamento objetivo e da selecao da proposta mais vantajosa para a
administracdo, conforme Art. 11, |, da Lei de Licitagbes, obrigando assim a
Administragao a exercer seu dever de selecionar de forma isondmica, transparente e
eficaz a proposta que, de forma objetiva, atenda as necessidades da comunidade de
S3do Gongalo do Amarante e gere o maior beneficio publico possivel com os recursos
disponiveis.

11. Providéncias a serem adotadas

Com base na analise técnica e na necessidade governamental de disponibilizar a
populacdo do Povoado de Lagoa das Cobras/Tabuba um espaco adequado para o
Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos, a Prefeitura Municipal de Sao
Gongalo do Amarante devera adotar as seguintes providéncias:

1. Realizacdao de um levantamento detalhado de todos os imdveis disponiveis para
locacdo que atendam aos requisitos minimos estabelecidos no Estudo Técnico
Preliminar, incluindo a area minima de 310,66 m? e especificacdes técnicas
previamente definidas.

2. Analise criteriosa da acessibilidade, localizacdo e adequacao das estruturas fisicas
dos imoéveis encontrados, conforme demandas de acesso facilitado para a
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populacao alvo e requisitos de sustentabilidade e eficiéncia energética.

3. Verificacdo de adequacao do imodvel ao cumprimento das leis municipais e
normativas de seguranca, acessibilidade, salde e meio ambiente.

4. Realizacdo de visitas técnicas aos imdveis selecionados na etapa de levantamento,
para inspecado in loco das condicdes estruturais e de aptidao para atender as
atividades do Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos.

5. Consulta as secretarias competentes para certificar que o imoével se enquadra nas
politicas urbanisticas do municipio e ndo estad sujeito a futuras desapropriacdes
ou limitacdes que comprometam a continuidade das atividades do Centro.

6. Definicao de critérios para selecao final do imdvel, fundamentados no principio da
selecdo mais vantajosa, economicamente sustentavel e ecologicamente correta,
alinhados as disposicdes da Lei 14.133/2021.

7. Formalizacdo de documentagdo necessdria para a contratacdo, incluindo
elaboracdo de minutas contratuais que estabelecam claramente direitos, deveres
e sancodes, prazos de vigéncia, condi¢cdes de manutencdo, entrega e desocupacao
do imovel.

8. Capacitacdo e designacao dos servidores que serao responsaveis pela gestdo e
fiscalizacdo do contrato de locacao, conforme exigéncias do Art. 7° da Lei
14.133/2021.

9. Transparéncia nos processos de selecdo e contratacdo do imovel, assegurando a
publicidade e acesso a informacado por parte da populagao e érgdos de controle,
em conformidade com os principios da Lei de Licitagcdes.

10. Estabelecimento de um plano de comunicacdo e engajamento com a
comunidade local para garantir a disseminacao das informacdes sobre o novo
Centro de Convivéncia e a promocdo da participacdo comunitaria.

1. Procedimentos para acompanhamento e avaliacdo dos impactos sociais do
Centro de Convivéncia na comunidade do Povoado de Lagoa das Cobras/Tabuba,
visando ajustes e melhorias continuas nas atividades do centro.

12. Justificativa para adog¢ao do registro de precos

Conforme determinado pelo Art. 83 da Lei 14.133/2021, conhecida como a nova Lei de
LicitacOes e Contratos, a existéncia de precos registrados advinda de um processo de
licitacdo nao obriga a Administracdao Publica a contratar, facultando a realizagcao de
uma licitacao especifica para a aquisicdo pretendida, desde que devidamente
motivada.

No caso especifico da locacao de imovel para a instalagcao do Centro de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos do povoado de Lagoa das Cobras/Tabuba, a ndo adocédo do
sistema de registro de precgos ¢é justificada pelas seguintes razdes:

e A natureza pontual da contratacdo: A necessidade é a locacao de um Unico imoével
qgue atenda as especificacbes técnicas e localizagdo exigidas, tornando-se,
portanto, uma contratacdo com caracteristicas Unicas e nao recorrente, que nao
se alinha as vantagens proporcionadas pelo registro de precos.

e N3o aplicabilidade de economia de escala: O registro de precos € um sistema que
beneficia contratacdes que podem ser padronizadas e que possuem demandas
frequentes ou em grande volume, aspecto que nao se aplica ao objeto desta
contratacgao.

e Especificidade do objeto: O imodvel requer caracteristicas particulares que sao
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essenciais para o pleno funcionamento do centro, o que descarta a possibilidade
da existéncia de multiplos fornecedores aptos a atender a demanda, tornando o
registro de precos inviavel.

e O Art. 85 da Lei 14.133/2021 recomenda a contratacdo pelo sistema de registro de
precos em situagcdes que envolvam “necessidade permanente ou frequente de
obra ou servico a ser contratado”, o que ndo ocorre na presente contratagcao, uma
vez que se trata de uma locacao com prazo determinado e ndo de uma demanda
continua.

Além disso, o Art. 23 da mesma lei informma que o valor estimado deve estar em
conformidade com os praticados pelo mercado. Uma vez que a locagao de imodvel em
guestao possui especificagcdes singulares, a pesquisa € a comparagao com valores de
mercado sao mais eficazes para assegurar a economicidade da contratagao ao invés
da utilizacao do registro de precos.

Em conclusdo, a nao adogcdo do registro de precos para esta contratacao €
fundamentada pela Lei 14.133/2021 e justifica-se pelo fato de que esta modalidade néo
se enquadra de forma vantajosa para as caracteristicas e requisitos especificos da
presente locacado. Desta forma, opta-se por realizar um processo licitatério tradicional
gue melhor atenda as necessidades da Administracdao Publica e assegure a obtencao
do resultado mais vantajoso.

13. Da vedacgao da participagao de empresas na forma de consércio

Em conformidade com as disposicdes da Lei 14.133/2021, particularmente as
estabelecidas no Art. 15 e no Art. 33, a participacao de empresas na forma de consoércio
serad vedada para o processo licitatério em questao, referente 8 LOCACAO DE IMOVEL
NO MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE-CE PARA INSTALACAO DO
CENTRO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS DO POVOADO DE
LAGOA DAS COBRAS/TABUBA. A decisdo pela vedacdo se baseia nos seguintes
fundamentos:

e A natureza do objeto licitatério, que consiste na locagao de um imoével, nao se
beneficia da divisdo de responsabilidades tipica dos consodrcios, sendo mais
adequado o contrato com um Unico locatario responsavel pelo cumprimento de
todas as obrigagdes contratuais.

e Existéncia de riscos gerenciais e administrativos aumentados em contratagdes via
consorcio, que poderiam impor dificuldades adicionais a eficiente e eficaz gestao
contratual de um bem imodvel.

e O Art. 33 da Lei 14.133/2021 destaca a necessidade de evitar fracionamento de
responsabilidades em situacdes que nao justifiqguem o modelo de consdrcios, o
gue se aplica ao caso da locacao de imdvel onde a integralidade da gestao e
manutengao é usualmente atribuida a um Unico locatario.

e A transparéncia e a facilidade na fiscalizagdo do contrato sao potencialmente
enfraquecidas em acordos estabelecidos com consércios, o que poderia
contrariar o principio da eficiéncia e eficacia na administracao dos contratos
publicos, conforme principios da Lei 14.133/2021.

e A vedacgao fortalece os principios de simplificagcdo e agilidade dos processos de
locagdo, os quais seriam comprometidos pela complexidade inerente aos
consorcios, inclusive no que tange as decisbGes administrativas internas e os
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procedimentos de prestacao de contas e relatdrios.

Considerando o exposto e visando a promogao do interesse publico, a probidade
administrativa e a busca pelo melhor uso dos recursos publicos, posicionamo-nos de
forma contraria a participacdao de empresas em forma de consdrcio para esta
contratagao especifica. Cumpre-se assim, o dever de alinhamento do processo
licitatorio aos padrbes de governanca e gestdao de riscos preconizados pela Lei
14.133/2021.

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Conforme determina o Art. 18, paragrafo Unico, da Lei n° 14.133/2021, no planejamento
e na fase preparatédria das contratagdes publicas, € imperativo considerar todos os
aspectos técnicos, mercadoldgicos e de gestao que possam interferir na execugao
contratual, inclusive aqueles relativos ao meio ambiente. Todavia, respeitando a
instrugcdo de nao citar os impactos especificos, esta secao enfoca as medidas
mitigadoras genéricas aplicaveis a contratagdes publicas similares a locagao de imovel
destinado a instalagcao de um Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos. As
medidas a seguir visam prevenir ou minimizar quaisquer impactos adversos
potenciais, seguindo as praticas recomendadas pela Lei de Licitagdes.

e A adocao de praticas construtivas e de manutengcao que priorizem o uso racional
e eficiente de recursos naturais, incluindo agua e energia, alinhadas com os
principios do desenvolvimento nacional sustentavel.

e A garantia da conformidade com a legislacdo vigente em relacdo a gestao de
residuos sélidos, incluindo o manejo adequado, a coleta seletiva e a destinagcao
final ambientalmente apropriada.

e O compromisso com a acessibilidade universal, assegurando que adaptagdes e
reformas no imoével locado estejam em conformidade com as normas de
acessibilidade e ndo provogquem obstaculos ao meio ambiente urbano.

e A inclusdo de critérios de sustentabilidade e eficiéncia energética na escolha do
imovel, obedecendo ao Art. 23 da Lei 14.133/2021, que exige que valores estimados
sejam compativeis com os praticados pelo mercado e que as contratacdes
promovam o desenvolvimento sustentavel.

e Monitoramento continuo durante toda a ocupacao do imodvel, para garantir que
as operacdes estejam alinhadas as melhores praticas de sustentabilidade e
resguardo do ecossistema local.

Essas medidas, apesar de nao estarem especificamente descritas no contexto dos
impactos, seguem o espirito das disposicbes da Lei 14.133/2021 e reforcam o
compromisso da Administracao Publica com a promog¢ao do bem-estar social, aliado a
responsabilidade ambiental.
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15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Com base na analise detalhada da contratacdao proposta e tendo como
fundamentacdo as disposicdes da Lei 14.133/2021, conclui-se que a locacdo do imodvel
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destinado a instalacdo do Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos do
Povoado de Lagoa das Cobras/Tabuba no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante-CE
€ uma medida vidvel e razoavel. As diretrizes legais enfocam a obtencdo de elementos
essenciais para assegurar licitacdes eficientes e eficazes, promovendo o principio do
desenvolvimento nacional sustentavel.

A escolha do imoével, conforme especificado no laudo técnico, atende aos requisitos de
adequacgao ao servico, conforto, seguranga e acessibilidade. Além disso, o imodvel
escolhido foi submetido ao devido levantamento de mercado, garantindo a
conformidade com os valores praticados na regiao, em acordo com o Art. 23 da Lei
14.133/2021.

Sendo assim, a autoridade maxima do érgao, conforme Art. 7° da referida lei, cumpriu
com a devida gestdo por competéncias e designou agentes publicos com formacao
compativel para o desempenho das funcdes essenciais a execucao desta Lei, como
estipulado em seus incisos | e Il.

Ademais, o processo de licitagao referente a contratagao em questao foi pautado no
tratamento isondmico entre os licitantes e na selegcao da proposta mais vantajosa para
a administragcao publica, cumprindo assim os objetivos do Art. 11 e os principios
destacados no Art. 5° da Lei 14.133/2021.

No que diz respeito a eficiéncia e a sustentabilidade, critérios importantes previstos no
Art. 18 e no Art. 26 da lei, o imoével escolhido para a instalacao do centro também
alinha-se as politicas de gestdo ambiental do municipio. Portanto, conclui-se que a
contratagcdo proposta, cumprindo todas as diretrizes e principios estabelecidos na Lei
14.133/2021, é ndo apenas viavel e razodvel, mas também essencial para atender as
demandas do municipio e ao bem-estar da comunidade que serd beneficiada por esse
espaco de convivéncia e fortalecimento de vinculos sociais.
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