PREFEITURA DE

£ ¥l rRapipoca

Pra freate, pra geate

LAUDO DE VISTORIA

Orgio Solicitante: Prefeitura de Itapipoca.

Nome do(s) Proprietario(s): Construtora CSA Ltda.

Tipo de Vistoria: ( X) Entrada ( ) Renovagéo () Entrega

Endereco do imével: Avenida Anastacio Braga, n° 1845, Bairro Fazendinha CEP: 62508-545

Medidor de Energia: Leitura Atual: Situagao: (X)Ligado ( )Desligado
Medidor de Agua: Leitura Atual: Situagdo: ( X) Ligado () Desligado

CONSTRUGAO: EDIFICAGAO:

() Madeira () Cesa (X) Galpao
(X)) Alvenaria ()Prédio ( ) Sal

( ) Mista ( ) Ginasio () Outros:

NO de Pavimentos: 1 Area a locas (em m2): 434,60 M2 Idade do Imavel:

Coleta de Lixo: (X) Sim ( ) Nao Linha Onibus: ( )Sim ( X )Nao Qual(is):

Rua/Av. calcada/asfaltada: Tluminagdo na Rua/Av.: Acessibilidade (PNE):
( X)Sim ( ) Nao ( X )Sim( )Nao (X)Sim ( )Nao

Estado de Conservagao area Externa

ltens

Calgadas

Cobertura

Estrutura

Muros/cercamento

><><><><><§

Paredes externas

Campainha / Interfone

Portdo Garagem

>

Portdo Social

Quadro de Distribuigao de energia
(Padrdo Cemig) X

Padr3o Cemig - Modelo (X) Novo ( ) Antigo

(88) 3631-5950

Rua Antdnio Oliveira Menezes, SN - Centro Mario Everson Ajpes de Araujo g i : el
CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil Enge vil seinfrarh@itapipoca.ce.gov.bi
CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGE: 06.920.278.8 g wWww.itapipoca.ce.gov.br

CREA - 70683



PREFEITURA DE

Itapipoca

Pra frente, pra geste

Estado de Conservagao area Intema — Recepgao
ltens Bom | Regular | Ruim | Péssimo Observacao
Instalacdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
( X)) Aluminio e vidro
() Fermo X
( ) Madeira
(X) Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede X
Pintura
Revestimento teto
(X) Forro ( ) Lage -
Reboco X
Piso (tipo do piso) X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X
SALA 01
ltens Bom | Regular | Ruim | Péssimo Observagao
Instalacdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
() Aluminio
() Femo X
( X) Madeira
() Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall X
Pintura X
Revestimento teto
(X) Forro ( ) Lage X
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X

(88) 3631-5950

Rua Antonio Oliveira Menezes, SN - Centro ari i d Ara‘]jo [ X

verson Aires a¢ e b i e .
CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil Mario E ivil seinfrarh@itapipoca.ce.gov.bi
CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGE; 06.920.2788 Engepkgiro WA Wl APIPOCa-Ce.ZOV DI

c < 0683



PREFEITURA DE

Itapipoca

Pra freate, pra geate

SALA 02
ltens Bom Regular | Ruim Péssimo Observacao
Instalagdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
() Aluminio
() Femo X
( X)) Madeira
( ) Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall
Pintura X
Revestimento teto
(X) Forro () Lage '
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas
SALA 03
itens Bom | Regular | Ruim | Péssimo Observacao
Instalagbes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
() Aluminio
( )Femo X
( X) Madeira
( ) Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall X
Pintura X
Revestimento teto
(X)Forro ( ) Lage X
Reboco X
Piso (tipo do piso) X
Rodapé X
Interruptor de luz X
Tomadas X
G e o M, S GRS Mario Everson Aires de Araljo (88) 3631-5950
CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil Engenhei seinfrarh@itapipoca.ce.gov.br

CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGE: 06.920.278-8 CREA ~CE 370683 www.itapipoca.ce.gov.br



PREFEITURA DE

Itapipoca

Pra freate, pra geate

SALA 04
ltens Bom Regular | Ruim Péssimo Observacao
Instalagdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
() Aluminio
( )Ferro X
( X)) Madeira
( ) Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede X
Pintura
Revestimento teto
() Forro (X) Lage 5
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé X
Interruptor de luz X
Tomadas X
SALA 05
itens Bom | Regular | Ruim | Péssimo Observacdo
Instalagdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
() Aluminio
() Femo X
( X) Madeira
() Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall X
Pintura X
Revestimento teto
( ) Forro (X) Lage X
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X
Mario Everson Aires de Araljo ARSTERR SNy,
Rua Antonio Oliveira Menezes, SN - Centro EngenhejggrCivil {‘%1’ j“““""?"’ :
CREA € 570883 i



PREFEITURA DE

Itapipoca

SALA 06
ltens Bom | Regular | Ruim | Péssimo Observacao
Instalagdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
() Aluminio
( )Femro X
(X) Madeira
( ) Outro
Fechadura Chave/Pwador X
Parede de drywall X
Pintura X
Revestimento teto
( ) Forro (X Lage .
Reboco
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X
SALA 07
ltens Bom | Regular [ Ruim | Péssimo Observacdo
Instalacbes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
(X) Aluminio
( )Femro X
() Madeira
() Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall X
Pintura X
Revestimento teto
( ) Forro (X ) Lage .
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X
Mario Everson Aires de Aradjo 88) 3631-5950
i(< ;];;’:\tl.‘:-!ill:ei;jt:l::ii\-Clix‘;:lpi\;:T;La\/-l‘\:if4\t;:n:il;“-“ Engenhel W ,;acinfm rh@itapipoca.ce.gov.br

CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGE: 06.920.278:8 CREA ~CE’370883 www.itapipoca.ce.gov.br



PREFEITURA DE

ltapipoca

Pra freate, pra geate

SALA 08
ltens Bom Regular | Ruim Péssimo Observacao
Instalacdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
() Aluminio
( ) Ferro X
(X) Madeira
() Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall X
Pintura X
Revestimento teto
() Forro (X) Lage X
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X
SALA 09
Instalacdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
() Aluminio
(X) Ferro X
() Madeira
() Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall X
Pintura X
Revestimento teto
( ) Forro (X ) Lage .
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X

L Marlo Everson Aires de Araujo (88) 3631-5950

Rua Antonio Oliveira Menezes, SN - Centro E Civil BAAS" ot 1 . f

CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil nge seinfrarh@itapipoca.ce.gov.br
CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGE: 06,.920.278.8 CREA =CE 370683 WA PIPoea:cegov.bE



PREFEITURA DE

Itapipoca

Pra freste, pra geate

SALA 10
ltens Bom Regular | Ruim Péssimo Observacao
Instalacdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
() Aluminio
() Femo X
(X) Madeira
() Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall X
Pintura X
Revestimento teto
(X) Forro ( ) Lage :
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X
SALA 11
ltens Bom | Regular | Ruim | Péssimo Observacao
Instalagdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
() Aluminio
( )Femo X
(X)) Madeira
( ) Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall X
Pintura X
Revestimento teto
(X) Forro ( ) Lage X
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X

' raujo 38) 3631-5950
Rua Anténio Oliveira Menezes, SN - Centro Mario Everson Alf e.A o lﬁ: ' t’?(\_‘ : 2 \ .
CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil Enge ivil seinfrarh@itapipoca.ce.gov.br

CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGE: 06,920.278.8 CREA =CE 370683 NWAlAPIPOCa:Ce.goVsbE



PREFEITURA DE

tapip

ra frente, pra gente

SALA 12
itens Bom | Regular | Ruim | Péssimo Observacao
Instalagdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
() Aluminio
( )Femro X
(X)) Madeira
() Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall
Pintura X
Revestimento teto
(X) Forro ( ) Lage X
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X
SALA 13
Itens Bom | Regular | Ruim | Péssimo Observagao

Instalacbes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
( X) Aluminio
( )Ferro X
() Madeira
( ) Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall X
Pintura X
Revestimento teto
(X) Forro ( ) Lage X
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X

Rua Anténio Oliveira Menezes, SN - Centro Mario Everson Aj e Araujo (88) ;’{‘3‘3”5":’5” .

CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil Eng%@ivu .scinirlfllrh a itapipoca.ce.gov.br

CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGE: 06.920.278-8 \\ww,naplpuca.ce.g()\f.br

CREA -CE 370683



PREFEITURA DE

Itapipoca

Pra freate, pra geate

SALA 14
itens Bom | Regular | Ruim | Péssimo Observagao
Instalagdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
(X) Aluminio
() Ferro X
() Madeira
() Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall X
Pintura X
Revestimento teto
(X) Forro ( ) Lage s
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X
SALA 15
itens Bom | Regular | Ruim | Péssimo Observacao
Instalacdes elétricas X
Porta / Portal / dobradica
(X) Aluminio
( )Femo X
() Madeira
() Outro
Fechadura Chave/Puxador X
Parede de drywall X
Pintura X
Revestimento teto
(X) Forro ( ) Lage X
Reboco X
Piso (tipo do piso) industrial X
Rodapé
Interruptor de luz X
Tomadas X
it i r e Marlo Everson Aires de Araujo (88) 3631-5950

CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil Enge ivil seinfrarh@itapipoca.ce.gov.br
CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGE: 06.920.278:8 CREA - 70683 WWWsitapipoea-ce.gov-br



PREFEITURA DE

itapipoca

Pra freate, pra geate

SALA 16

ltens

Regular | Ruim

Instalacdes elétricas

Porta / Portal / dobradica
(X) Aluminio

() Femo

() Madeira

( ) Outro

Fechadura Chave/Puxador

Parede de drywall

Pintura

Revestimento teto
(X) Forro () Lage

Reboco

Piso (tipo do piso) industrial

Rodapé

Interruptor de luz

Tomadas

SALA 17

Itens

Observacao

Instalagbes elétricas

Porta / Portal / dobradica
(X) Aluminio

() Femo

() Madeira

() Outro

Fechadura Chave/Puxador

Parede de drywall

Pintura

Revestimento teto
(X) Forro () Lage

Reboco

Piso (tipo do piso) industrial

Rodapé

Interruptor de luz

Tomadas

Rua Antdnio Oliveira Menezes, SN - Centro

Mario Eversopdt
CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil E eirg Civil
CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGE: 06.920.278-8 CREA = 3

de Araujo

70683

(88) 3631-5950

seinfrarh@itapipoca.ce.gov.br
www.itapipeca.ce.gov.br



PREFEITURA DE

Itapipoca

Pra freate, pra gente

Banheiro Masculino

ltens Bom Regular

Ruim | Péssimo

Esquadrias janela
() Aluminio e vidro
( ) Ferro

( ) Madeira

() Outro

Instalagdes elétricas X

Porta / Portal / dobradica
(X) Aluminio

( ) Ferro X
() Madeira
() Outro

Fechadura Chave/Puxador

Parede X

Pintura

Revestimento paredes
( )Forro () Lage (X)parede

Reboco

Piso (tipo do piso)

Interruptor de luz

>x| x| >X| X

Tomadas

Box ( ) Sim ( X) Nao
() Vidro temperado.
() Acrilico
( ) Outros
Cor:

Vaso Sanitario (Cor, formato, marca) X

Porta Papel (material)

Valvula descarga X

Lavatorio (cuba/coluna)

Rua Antonio Oliveira Menezes, SN - Centro
CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil
CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGE: 06.920.278-8

Mario Everson Ajggs-de Araujo
Enge o Civil
CREA-CE370683

(88) 3631-5950
seinfrarh@itapipoca.ce.gov.br
www.itapipoea.ce.gov.br



PREFEITURA DE

Itapipoca

Pra frente, pra geate

Banheiro Feminino

ltens Bom Regular

Ruim | Péssimo

Esquadrias janela
() Aluminio e vidro
() Femo

( ) Madeira

( ) Outro

Instalacdes elétricas X

Porta / Portal / dobradica
(X) Aluminio

( ) Femo X
() Madeira
() Outro

Fechadura Chave/Puxador

Parede X

Pintura

Revestimento paredes
( ) Forro () Lage (X)parede

Reboco

Piso (tipo do piso)

Interruptor de luz

>| X| x| X

Tomadas

Box ( ) Sim (X ) Nao
() Vidro temperado.
( ) Acrilico
( ) Outros
Cor:

Vaso Sanitario (Cor, formato, marca) X

Porta Papel (material) X

Valvula descarga

Lavatorio (cuba/coluna) X

Rua Antonio Oliveira Menezes, SN - Centro
CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil
CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGE: 6.920.278-8

Mario Everson Air raujo
Engen Cixil
CREA -CE 370683

(88) 3631-5950
seinfrarh@itapipoca.ce.gov.br
www.itapipoea.ce.gov.br



PREFEITURA DE \

Itapipoca

RELATORIO FOTOGRAFICO

(88) 3631-5950
seinfrarh@ impipoc:i.ce.gm'.i

a Menezes, SN - Centro
- Brasil
www.itapipoca.ce.gov .br

920.278-8

Rua Antdonio Oliveir
CEP: 62500-000 - Itapipoca -CE
CNPILL 07.623.077/0001-67 € GE: 00,




PREFEITURA DE
Itapipoca
Pra freate, pra gente

Rua Antdnio Oliveira Menezes, SN - Centro
CEP: 62500-000 - Htapipoca - CE - Brasil
CNPJ:07.623.077/0001-67 - C GF: (6.920.278-8

|

Araujo

(88) 3631-5950
seinfrarh@itapipoca.ce.goy b
WW w.itapipocn.ce.gov.br



PREFEITURA DE

(88) 3631-5950
seinfrarh@itapipoca.ce.gov.br

Rua Antonio Oliveira Menezes, SN - Centro
ww.itapipoea.ce.gov.br

CEP: 62500-000 - Jtapipoca - ( E - Brasil
CNPL 07.623.077/0001-67 - CGE: 06.920.278-8




PREFEITURA DE

\ Rapipoca

Pra frests, pra geate

CRITERIOS DE AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO DOS ITENS
VISTORIADOS

a) Bom: Sem irregularidades;

b) Regular: Podendo conter irregularidades (leves lascas, riscados, manchas);

c) Regular: Podendo conter irregularidades (leves lascas, riscados, manchas);

d) Péssimo: com irregularidades, faltando partes que comprometem o funcionamento do imével.

DADOS COMPLEMENTARES AO LAUDO DE VISTORIA

a) A Vistoria foi elaborada por observagao estética das condigdes gerais do imével, conforme
relatorio fotografico anexo;

b) A parte elétrica é citada na vistoria como sem teste ou em bom estado, uma vez que,
geralmente, a energia elétrica esta desligada impossibilitando os testes. A Secretaria solicitante
fica responsével por testar, € em caso de defeitos comunicar o locador;

c¢) Pintura interna e externa consideradas como nova na vistoria de entrada, é a pintura utilizada
pela primeira vez;

d) Problemas estruturais relatados como: rachaduras em paredes ou em revestimentos, cupins,
deverdo ser cobrados na entrega do imével, pois sdo de responsabilidade do locador, e deverao
ser registrados no laudo e informados, bem como registrados com fotos:

e) Itens como telhas, armagdes de telhados, caixa d’Agua, caixa de gordura ndo serao vistoriados,
em caso de problemas

f) constatados pela Secretaria solicitante, devera comunicar imediatamente ao locador;

g) Qualquer alteracdo interna e externa no imével, devera ser comunicada ao locador, e esse
devera dar o consentimento prévio, por escrito, a0 Municipio. O documento devera ser juntado
a0 Termo de Contrato de Locagao;

h) Qualquer divergéncia em relacdio ao Termo de Vistoria, devera ser formalizado por escrito.

2706 8 :"
Miario Everson Aires de Araijo
Cargo: Engenheiro Civil

Dados do proprietario:
AN
%c& (X0 VEZY) A b A
o Ceffotrutora CSA Ltda.
CNPJ: 002.813.880/0001-46.
Dados do proprietario:

(88) 3631-5950
Rua Antdnio Oliveira Menezes, SN - Centro (e 3 ) ! gl % |
CEP: 62500-000 - Itapipoca - CE - Brasil seinfrarh@itapipoca.ce.gov.D

NP1 07.623.077/0001-67 - CGE: 06.920.278.8 www.itapipoca.ce.gov.br



LL8
) © & Anotaciio de Responsabilidade Técnica- ART  CREA-CE ART OBRA / SER

BTy
N2,  Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara
INICIAL

1. Responsavel Técnico

N° CE20251645%

MARIO EVERSON AIRES DE ARAUJO

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0622011316
Registro: 370683CE

2. Dados do Contrato

Contratante; CONSTRUTORA CSA LTDA CPF/CNPJ: 00.281.388/0001-46
AVENIDA DUQUE DE CAXIAS N°: 1903

Complemento: Bairro: SAO FRANCISCO

Cidade: ITAPIPOCA UF: CE CEP: 62500310

Contrato: Nao especificado Celebrado em:

Valor. R$ 1.000,00 Tipo de contrefante. Pessoa Juridica de Direito Privato

Acdo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

_______ 3.Dados da Obra/Servico

AVENIDA ANASTACIO BRAGA N°: 1845

Complemento: Bairro: FAZENDINHA

Cidade: ITAPIPOCA UF: CE CEP: 62502364

Data de Inicio: 12/05/2025 Previsdo de término: 12/05/2026 Coordenadas Geograficas: -3.496982, -39.592083

Finalidade: Outro Cadigo: Nao Especificado

Proprietario: CONSTRUTORA CSA LTDA CPF/CNPJ: 00.281.388/0001-46

4. Atividade Técnica

14 - Elaboragéo Quantidade Unidade
85 - Vistoria > CONSTRUGCAO CIVIL > EDIFICACOES > DE EDIFICACAO > #1.1.1.1 - DE 434,60 m2
ALVENARIA
85 - Vistoria > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALACOES HIDROSSANITARIAS > #1.4.2 - DE 434,60 m2
SISTEMA DE REDES DE AGUAS PLUVIAIS
85 - Vistoria > CONSTRUGCAO CIVIL > INSTALACOES HIDROSSANITARIAS > #1.4.3 - DE 434,60 m2
INSTALACAO DE SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO
85 - Vistoria > ESTRUTURAS > ESTRUTURAS DE CONCRETO E ARGAMASSA ARMADA > #2.1.1 434,60 m2
- DE ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO
85 - Vistoria > ESTRUTURAS > ESTRUTURAS METALICAS > DE ESTRUTURA METALICA > 434,60 m2
#2.2.1.1 - PARA EDIFICAGAO
85 - Vistoria > ELETROTECNICA > INSTALACOES ELETRICAS > DE INSTALAGOES ELETRICAS 434,60 m2

EM BAIXA TENSAO > #11.10.1.2 - PARA FINS COMERCIAIS

Apbs a conclus&o das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagbes

ART PARA ELABORAGAO DE VISTORIA TECNICA DE UM GALPAO COM AREA CONSTRUIDA DE 434,60 m?.

6. Declaracdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe

NENHUMA - NAQ QPTANTE

8. Assinaturas com credenciais de login e senha

Documento assinado eletronicamente Mario Everson

A

E 7
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima MARIO EVERSON AIRES DE ARAUJO ngejy’ 0 Civil
RNP: 0622011316 CREA -CE
" de Data: 19/05/2025 16:02:57 370683
Local data MARIO EVERSON AIRES DE ARAUJO - CPF: 081.510.663-77

CONSTRUTORA CSA LTDA - CNPJ: 00.281.388/0001-46

9. Informacgodes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagao do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-ce.sitac.com.br/publico/, com a chave: 992w

halm]

Impresso em: 19/05/2025 as 16:02:57 por: , ip: 177.51.75.22

I
CREA-CE [=lies
Qomeelivo Regiona) de Engenians

e Agronomia do Cears

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br
Tel: (85) 3453-5800 Fax: (85) 3453-5804
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Anougéo de Responsabilidade Técnica - ART ARTOBRA / S
Ay Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C R EA Q E No CE2025/16 -
I IO

e '%‘}.sf -

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara

INICIAL

10. Valor

Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 19/05/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso NUmero: 8217966771

'y =
A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-ce.sitac.com.br/publico/, com a chave: cS92w 4
Impresso em: 19/05/2025 as 16:02:57 por: , ip: 177.51.75.22

Wew.creace org br faleconosco@creace. org br
Tel: (85) 3453-5800 Fax (85) 3453-5804




PREFEITURA DE

) Iltapipoca

Pra frente, pra gente

TERMO DE AVALIACAO PREVIA DE IMOVEIL

LAUDO DE AVALIACAO

APRESENTACAO

RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO: Francisco José Araujo, nomeado por Portaria G N°
564/2021

INTERESSADO: AUTARQUIA MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTE DE
ITAPIPOCA — AMTL.

LOCADOR: CONSTRUTORA CSA LTDA, CNPJ: 002.813.88/0001-46

LOCATARIO: AUTARQUIA MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTE DE ITAPIPOCA
— AMTI.

ENDEREGO: Avenida Anastécio Braga, n® 1845, Bairro: Fazendinha na sede do Municipio
de Itapipoca-CE.

1 - OBJETIVO

Elaboracédo de TERMO DE AVALIACAO PREVIA para determinar conformidade e
valor locaticio para um imével destinado ao funcionamento da Autarquia Municipal de
Transito de Itapipoca e abrigo dos veiculos pertencentes a sua frota.

2 - PRESSUPOSTOS

Com vistas ao ajuizamento de conformidade e valor locativo do imével em analise,
foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o imovel avaliando, para verificacdo
de suas caracteristicas fisicas, locacionais, vocagdo de uso, infraestrutura urbana
disponivel, equipamentos comunitarios, e outros.

3 - VISTORIA

Trata-se de um imével situado na Avenida Anastacio Braga, n°® 1845, Bairro:
Fazendinha na sede do Municipio de Itapipoca-CE, com topografia regular, sendo a
ocupacéo fisica dos espagos faz-se principalmente por iméveis de utilizado comercial.

Existem Servigos plblicos e privados como rede de agua potavel, iluminagéo publica,
energia comercial, rede de telefénica, pavimentacao das ruas com asfalto.

4 - POTENCIAL DE UTILIZAGAO

A area do imovel esta localizada em uma das principais avenidas da cidade de
ltapipoca, em um bairro central, e tende a manter, tanto no curto quanto no longo prazo,
vocacéo para uso comercial, com facil acesso e boa circulagéo de veiculos.

5 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de um imével com caracteristicas comerciais, com area construida de
434,60 m?, dispondo de espaco para garagem, recepgao, oficina, depésito para materiais,
entre outros ambientes adequados a atividade que sera exercida, conforme o laudo e o
levantamento realizado “in loco” na area do imovel.

i ; 88) 3631-3950

Avenida Anastacio Braga, 195 — Sao Sebastido {‘( 8}3 ! Sl

CEP: 62508-170 - liapipoca - CE - Brasil liﬂ})!})otﬂ'(?r’if&i{}!])iFCiLCK‘z,g()'ﬁ'J‘?l"
CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGF: 06.920.278-8 www.itapipoca.ce.gov.br
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5.1 ESPECIFICAGOES CONSTRIUTIVAS DAS BENFEITORIAS

Nenhuma benfeitoria importante foi apontada conforme anexo (Laudo de Vistoria do
Imovel) a este documento.

6 - METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS

As normalizacdes dos procedimentos Avaliatorios séo elaboradas e regidas, pela
NBR - 14653, onde estabelece que "a metodologia avaliatdria a ser utilizada deve alicercar
-se em pesquisa de mercado, envolvendo, além de precos comercial e ou ofertados, as
demais caracteristicas e atributos que exercam influéncia no valor”

Terrenos — “Método Comparativo dos Dados de Mercado” com base em pesquisa
mercadoldgica, homogeneizado e tratada estatisticamente.

Benfeitorias - "Método dor Custo de Reproducéo”, utilizando-se valores unitario
adequados as benfeitorias especificas, valores unitarios estes retirados de publicacdes
técnica, a saber: i) Planilha Orgamentaria PINI - TCPO, ii) Revista Construces Norte-
Nordeste, bem como: iii) apropriagdo de custos e iv) Criterio de Ross-Heideck para
correcdes em fungéo de vida (til, idade aparente e estado de conservacao.

Valor Locativo - A determinagdo do "Valor Locativo" é feita a partir do valor de
reposicdo do imével terreno + benfeitorias, ao qual se aplica uma taxa de atratividade anual,
em funcéo do mercado.

7 - DETERMINAGCAO DE VALOR

7.1 CALCULOS AVALIATORIOS

VT = (AREA X PRECO POR METRO QUADRADO)
VT = 434,60 x 1.656,70 = 720.200,00
BENEFEITOS:

VB = (AREA X CUBSINDUSCON -CE X FATOR DE ACABAMENTO X FATOR DE
DEPRECIACAQ)

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
VL= (VT X i)/ N ONDE:

VT = VALOR DO IMOVEL

Ne = DE MESES ; -

| = TAXA DE RENDA MEDIA ANUAL PARA IMOVEIS NO PADRAO DO AVALIADO) - (fonte
SAAB ENTRE 12 E 20 %)

VL = (720.000,00 X 0,12) / 12
VT =7.200,00

< ’ (88) 3631-5950

Avenida Anasticio Braga, 195 — Sio Scbastido %4 8) X A
CEP: 62508-170 - Itapipoca - CE - Brasil itapipoca@itapipoca.ce.gov.br
CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGF: 06.920.278-8 www.itapipoca.ce.gov.br
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Importa o presente valor locativo da quantia arredondada de R$: 7.200,00

8 — CONCLUSOES

Considerando todos os itens expostos, incluindo o Laudo de Vistoria em anexo,
conclui-se que estéo presentes os elementos basicos necessarios para o funcionamento
do AMTI.

O valor acima se refere ao aluguel mensal na Avenida Anastacio Braga, n° 1845,
Bairro: Fazendinha na sede do Municipio de Itapipoca-CE, Laudo de Vistoria em Anexo.

Itapipoca-Ce, 19 de maio de 2025

FF—-—' \'
Francisco José Araujo

Avaliador de bens Iméveis do Municipio
CRECI-CE 15763

Anuéncia do Locador:

Construtora CSA Ltda
CNPJ: 002.813.880/001-46

38) 3631-3950
Avenida Anastacio Braga, 195 —~ Sio Sebastiiio (?‘8) 31 e
CEP: 62508-170 - ltapipoca - CE - Brasit itapipoca@Hapipoca.ce.gov br
CNPJ: 07.623.077/0001-67 - CGF: 06.920.278-8 www.itapipoca.ce.gov.br
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Itapipoca-Ce, 20 de maio de 2025

SOLICITAGAO DE DOCUMENTAGAO PARA LOCAGAO DE IMOVEL

DA: AUTARQUIA MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTE DE ITAPIPOCA — AMTI.

A(o),

Empresa Construtora CSA Lta

CNPJ: 002.813.880/0001-46

Proprietaria do Imével situado no endereco:

Avenida Anastacio Braga n° 1845, Bairro: Fazendinha na sede do municipio de Itapipoca-
CE.

Assunto: Solicitacdo de Documentagio para Locacao de Imével
Prezado(a),

Com o objetivo de dar continuidade ao processo de locagéo do imével localizado na Rua
Coronel Bento Alves, n° 609, Bairro Fazendinha, Itapipoca - CE, solicitamos, gentilmente, a
documentagdo necessaria para a formalizaggo do contrato de locacédo.

Abaixo, listamos a documentagéo exigida:

I- Cédula de identidade (RG), comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica
(CPF) e comprovante de endereco, se pessoa fisica;

Il Registro comercial, no caso de microempresario individual; se pessoa juridica;

I1l- Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, e, em se tratando de sociedades por acdes,
acompanhado dos documentos de elei¢do de seus administradores, se pessoa juridica;

IV- Comprovante de inscrigdo do ato constitutivo, em se tratando de sociedades civis,
acompanhada de ato formal de designacéo da diretoria em exercicio, ou, em caso de
diretor pessoa juridica, acompanhados dos documentos comprobatérios desta e de seu
representante legal, se pessoa juridica;

V- Certiddo atualizada da matricula ou transcrigdo do imével expedida pelo competente
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca onde se encontra 0 mesmo, que identifique o
terreno registrado em nome do proprietario e a edificagdo existente averbada/registrada no
respectivo documento cartorial do imével, nos termos do art. 167, inciso |l, item 4, da Lei
Federal n.°6.015, de 1973:

(88) 3631-3950

Avenida Anasticio Braga. 195 — Sio Sebastia

CEP: 62308-170 - Ttapipoca - CE - Brasil itapipoca@itapipoea.ce.gov.
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a) caso a edificagdo ndo esteja averbada na matricula/transcrigdo do imével e ndo seja
localizado na regido outro imével com edificagdo averbada que atenda as necessidades da
instituicdo, podera ser efetivada a locagdo do imével nestas condigdes, desde que
devidamente justificada e comprovada tal circunstancia;

b) no caso previsto na alinea “a” do inciso V, o locador devera assinar o termo de
compromisso de averbacgao da edificagdo, no qual o mesmo se compromete a providenciar
a averbacéo da edificagédo no prazo de 12 (doze) meses, sob pena de aplicagdo de multa
prevista nos arts. 155, inciso Il, e 156, inciso Il e §3°, todos da Lei Federal n® 14.133, de
2021.

VI - Documentagéo comprobatéria de regularidade fiscal e trabalhista;

VIl - instrumento de mandato, contendo poderes para celebrar e firmar contrato em nome
do representado acompanhado dos documentos pessoais do representado; quando houver
necessidade;

VIII - Declaragéo do locador atestando que ndo pesa sobre o imével, qualquer
impedimento de ordem juridica, capaz de colocar em risco a locagéo ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos que se fizerem necessarios;

IX — Declaragédo do locador de auséncia de aplicagdo de sangéo de impedimento de licitar
e contratar com a Administragdo Publica conforme inciso Ill do art. 156 da Lei 14.133, de
2021;

X — Declaragéo do locador de auséncia de aplicagéo de inidoneidade para licitar ou
contratar com Administragédo Publica de qualquer ente da federagéo, conforme inciso IV do
art. 156 da Lei 14.133, de 2021.

X! — Declaragéo do locador de que NAO POSSUI relacdo de matriménio, unido estavel ou
de parentesco consanguineo (em linha reta ou colateral, até o terceiro grau) ou por
afinidade (em linha reta até terceiro grau, ou em linha colateral até o segundo grau), com
prefeito, secretario municipal, presidente de autarquia / empresa estatal, vereador, ou
servidores da mesma Pessoa Juridica investido em cargos de Diregdo, Chefia, ou
Assessoramento nos termos da Stimula Vinculante n° 13, do Supremo Tribunal Federal
(STF).

Agradecemos desde ja pela atengdo e colaboragdo. Estamos a disposicéo para quaisquer
esclarecimentos.

Atenciosamente,

d
ERANDIR SOARES RODRIGUES
Presidente da Autarquia Municipal

de Transito e Transporte de Itapipoca — AMTI

_ o B ; -598
Avenida Anasticio Braga. 195 - Sio Sebastia gxx)_:’(“,’l ;_\?VO . :
CEP: 62508-170 - Ttapipoca - CE - Brasil itapipoca(@iapipoca.ce.gov.br
CONPJ: 07.623.077/0001-67 - CGF: 06.920.278 www.itapipoca.ce.gov.br
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RESPOSTA A SOLICITACAO DE DOCUMENTACAOQ

Prezado(a);
Sr.(a) Erandir Soares Rodrigues;
Presidente da Autarquia Municipal de Transito e Transporte de Itapipoca -

AMTI.
Em atenc&o & sua solicitagdo de documentagéo, estou encaminhando os
documentos necessarios para andlise:

DECLARACOES

Em atendimento a Lei Federal n° 14.133/21 e ao solicitado pela Prefeitura de
ltapipoca, Autarquia Municipal de Transito e Transporte de Itapipoca — AMTI.
Objeto: Locagdo de um imovel destinado ao funcionamento da Autarquia
Municipal de Transito de Itapipoca e abrigo dos veiculos pertencentes a sua frota.

segue as declaragdes, conforme solicitado.

Eu, (COMSrEV/TO Y0 CS A [TpA) CPFICNPY 0

, Sob pena da lei, declaro:

a) néo pesa sobre o imével, qualquer impedimento de ordem juridica, capaz
de colocar em risco a locagéo ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos que se fizerem necessarios:

b) auséncia de aplicagdo de sangédo de impedimento de licitar e contratar
com a Administragdo Publica conforme inciso Ill do art. 156 da Lei 14.133,
de 2021;

c) auséncia de aplicagdo de inidoneidade para licitar ou contratar com
Administragéo Publica de qualquer ente da federagéo, conforme inciso IV
do art. 156 da Lei 14.133, de 2021.

d) NAO POSSUO/POSSUIMOS relagdo de matrimdnio, unido estavel ou de
parentesco consanguineo (em linha reta ou colateral, até o terceiro grau)
ou por afinidade (em linha reta até terceiro grau, ou em linha colateral até
o0 segundo grau), com prefeito, secretario municipal, presidente de
autarquia / empresa estatal, vereador, ou servidores da mesma Pessoa
Juridica investido em cargos de Diregdo, Chefia, ou Assessoramento nos

termos da Sumula Vinculante n°® 13, do Supremo Tribunal Federal (STF).



“ESCRITURA PARTICULAR DE COMPRA E VENDA” QUE
FAZEM ENTRE SI: FRANCISCO CEZAR ARAUJO E MARIA
SUELI DE MESQUITA ARAUJO (como vendedores) a
CONSTRUTORA CSA LTDA (como compradora). Na forma abaixo

declarada.”

SAIBAM, quantos instrumentos particular de compra ¢ venda, virem, ou dele
conhecimento tomarem, que aos 05 (cinco) dias do més de janeiro do ano de dois mil e
vinte e cinco (2025), da Era Cristd, nesta cidade de Itapipoca-CE, compareceram como
partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como Outorgantes Vendedores
FRANCISCO CEZAR ARAUJO E MARIA SUELI DE MESQUITA ARAUJO: ele:
brasileiro, casado, comerciante, inscrito no CPF: 440.640.713-87, portador do RG sob
n° 1931078-90, SSP/CE, ela: brasileira, casada, comerciante, inscrita no CPF:
580.032.903-68, residentes e domiciliados & Av. Duque de Caxias, n° 1903 — bairro
Fazendinha, no Municipio de Itapipoca — Ceard, e do outro lado como Outorgante
Comprador(a): CONSTRUTORA CSA LTDA: empresa juridica, domiciliada a Av.
Duque de Caxias, N° 1903 - bairro Sao Francisco, na cidade de Itapipoca-CE,CEP:
60.500-310, inscrita no CNPIJ: 00.281.388/0001-46, representado pelo sOcio
administrador: Francisco Cézar Aratijo, inscrito no CPF: 440.640.713-87, portador do RG
sob n° 1931078-90, SSP/CE, residente e domiciliados a Av. Dugque de Caxias, n° 1903 —
bairro Fazendinha, no Municipio de Itapipoca — Ceara.; ENTAO: legitimos e possuidores
do imével: “UM TERRENO URBANO?”, com frente para o Norte, situado a Av.
Anastécio Braga, N° 1845, bairro Fazendinha, nesta cidade de Itapipoca-CE, medindo e
limitando-se: AQ NORTE: (12,80m), confinando com Av. Anastacio Braga (Frente);
AO SUL: (11,00m), & Av. Duque de Caxias (Fundos): AO LESTE: (58,00) confinado
com terreno pertencente a Francisco César Aratjo; e AO OESTE: (5 8,00 m), confinando
com terreno pertencente a Sra. Maria das Merc€s Agostinho Lima e Verissimo Rodrigues
da Paixao formando uma AREA TOTAL de 694,20 m*. 1)- Adquirido o dito im6vel pela
vendedor por compra feita, conforme evidéncia a Escritura Publica de Compra e Venda
datada de 03/07/2002, junto a VERISSIMO RODRIGUES DA PAIXAOQ e sua esposa
MARIA BRITO RODRIGUEES, em anexo; 2)-E possuindo o referido imovel livre €
desembaragado de quaisquer onus, resolveu vender ao Outorgado comprador pelo prego
justo e quantia certa de R$ 694.200,00 (seiscentos e noventa e quatro mil e duzentos
reais), quantia esta que ao outorgantes vendedores confessa haver recebido em moeda
corrente deste pafs, pelo que da outorgado a comprador total e geral quitago da quantia
ora recebida, cedendo-lhe e transferindo-lhe desde j4, todo o dominio, direito e posse que
tinha sobre o dito objeto da venda, obrigando-se por si e seus herdeiros e sucessores a
fazerem esta venda sempre boa, firme e valiosa, em todo e qualquer tempo, ou quando
chamado a autoria e a responderem pela evicgdo de direito. Pelo outorgado comprador




foi dito que aceita esta ESCRITURA em seus eXpressos termos por estar a mesma de
acordo com o ajustado e contratado, pediram que fosse digitada esta que vai devidamente

assinada pelo Outorgantes Vendedores, € pelo Outorgado Comprador, € pelas

duas

testemunhas do ato, todas pessoas idoneas, maiores e capazes. abaixo na forma da Lei,

pelo que firmam a presente para que surta seus juridicos e efeitos legais.

THAM ) (KD C (5?,0/1 ﬂ DY )<7
FRANCISCO CEZAR ARAUJO - VENDEDOR y

CPF: 440.640.713-87
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MARIA SUELI DE MESQUITA ARAUJO - VENDEDORA

CPF: 580.032.903-68

4{/@4/{ 1o Il U. /=1 /3 MU
CONSTRUTORA CSA LTDA - COMPRADOR(A)

CNPJ: 00.281.388/0001-46

FRANCISCO CEZAR ARAUJO — CPF: 440.640.713-87

SOCIO ADMINISTRADOR

RECONHECO por autenticidade e '
verdadeira a(s) firmal(s) AU L_SUE. i
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AWBTIA DE SOUSA FROTA - 1" TABELA
ELIAB SOUSA FROTA - SUBSTITUTO
FRANCIANE CUNHAFT\'OTA-SUBS 1
VALIDO SOMENTE COM SELODE AUTENT

CARTGRIO 1° OFICIO
ITAPIPOCA - CEARA

-

A

L
ENDANARTACIO BRAGA. CENTRO - N 607, ITAPIPDCA - CEARA. TEL. (86) 3631-2000

Cartério Moura - 2¢ Oficlo de Rapipoca/CE
MARIA DAYSE AGUIAR MOURA - TABEI

RMA DE FRANCISCO CEZAR ARAUJO. BN
E. Itaplpoca/CE, 10/04/2025 16:39:37.

R AUTENTICIDADE A FI
DA VERDADE. DOU F

2
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TESTEMUNHAS:




Ministério do Empreendedorismo, da Microempresa e da Empresa de N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Pequeno Porte

Secretaria Nacional de Microempresa e Empresa de Pequeno Porte
. Diretoria Nacional de Registro Empresarial e Integragao

#3+ Secretaria do Desenvolvimento Econdmico

AESIADO 4
LETROSSCAMERTE

NIRE (da sede ou filial, quando a Cadigo da Natureza N° de Matricula do Agente e
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
23201759364 2062

T- REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado do Ceara

Nome: CONSTRUTORA CSA LTDA
(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comercio) N°e FCN/REMP
requer a V.S? o deferimento do seguinte ato: N “Il || |II l ll || |\|
N°DE CODIGO CODIGO DO
VIAS DOATO EVENTO  QTDE DESCRIGAO DO ATO/EVENTO CEP2400347146
1 [ o002 ALTERACAO
051 1 CONSOLIDACAO DE CONTRATO/ESTATUTO
2244 1 ALTERACAO DE ATIVIDADES ECONOMICAS (PRINCIPAL E SECUNDARIAS)
2015 1 ALTERACAO DE OBJETO SOCIAL
ITAPIPOCA Representante Legal da Empresa /| Agente Auxiliar do Comeércio:
Local Nome: i
Assinatura: -
11 Novembro 2024 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[ ] pECISAO SINGULAR [] pECISAO COLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
L__—l SIM D SIM Processo em Ordem
A decis@o
s 00, O
Data
l__—_] NAO /[ l___| NAO __ /[ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

[___] Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

D Processo deferido. Publique-se e arquive-se. D D D l_—_]

D Processo indeferido. Publique-se.

8 ]

Data Responsavel

DECISAO COLEGIADA 2@ Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

l:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

D Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l D D D

D Processo indeferido. Publique-se.

/I

Data Vogal Vogal Vogal

Presidenteda_______ Turma

OBSERVAGOES

Junta Comercial do Estado do Ceara
Certifico registro sob o n°® 6957817 em 11/11/2024 da Empresa CONSTRUTORA CSA LTDA, CNPJ 00281388000146 e protocolo 241910633

" 08/11/2024. Autenticagéo: 33F137326566FE1F2353EB421B4F8677525544. Lenira Cardoso de Alencar Seraine - Secretaria-Geral. Para validai
este documento, acesse http://www jucec.ce.gov.br e informe n° do protocolo 24/191.063-3 e o codigo de segurancga gjNs Esta copia foi autenticada
digitalmente e assinada em 11/1 1/2024 por Lenira Cardoso de Alencar Seraine Secretaria-Geral.
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Registro Digital N aeriri/
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A

Capa de Processo

Identificacdo do Processo |

Numero do Protocolo  |NUmero do Processo Médulo Integrador Data

24/191.063-3 CEP2400347146 08/11/2024

Identificag&do do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura ‘
440.640.713-87 FRANCISCO CEZAR ARAUJO 11/11/2024 ‘
Assinado utilizando assinaturas avangadas govbr Z)I0L.
580.032.903-68 MARIA SUELI DE MESQUITA ARAUJO 11/11/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govbr ZIL.

» Junta Comercial do Estado do Ceara 3
Certifico registro sob o n°® 6957817 em 11/11/2024 da Empresa CONSTRUTORA CSA LTDA, CNPJ 00281388000146 e ‘protocolo 2419106\.33 -
- 08/11/2024. Autenticagao: 33F137326566FE1F2353EB421B4F8677525544. Lenira Cardoso de Alencar Seraine - Secretaria-Geral. Para validar

este documento, acesse http://www.jucec.ce.gov.br e informe n° do protocolo 24/191.063-3 e o cédigo de seguranca gjNs Esta copia foi autenticada
digitalmente e assinada em 11/11/2024 por Lenira Cardoso de Alencar Seraine Secretaria-Geral. \w
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CNPJ: 00.281.388/0001-46
NIRE: 23201759364

Pelo presente Instrumento Particular, as partes abaixo:

a) FRANCISCO CEZAR ARAUJO, brasileiro, casado, com o regime da comunhio
parcial de bens, empresario, nascido em 02/05/1971, CPF n° 440.640.713-87. RG
1931078-90 — SSP-CE, residente e domiciliado na Avenida Duque de Caxias, n°
1903, Casa, Sdo Francisco, Itapipoca-CE, CEP 62500-310; e,

b) MARIA SUELI DE MESQUITA ARAUJO, brasileira, empresaria, casada, com
o regime da comunhio parcial de bens, natural de Santa Quitéria-CE, nascida no
dia 15/12/1974, portadora da cédula de identidade RG n°® 2005010419081 —
SSP/CE e CPF 580.032.903-68, residente e domiciliada na Avenida Duque de
Caxias, n° 1903, Casa, Sdo Francisco, Itapipoca-CE, CEP 62500-310:

Na qualidade de tinicos sécios da empresa CONSTRUTORA CSA LTDA, Sociedade
Limitada, de natureza empresaria, com sede no municipio de Itapipoca, estado do Cear4, na
Avenida Duque de Caxias, n° 1903, Sio Francisco, Itapipoca-CE, CEP 62500-310,
inscrita no CNPJ sob n° 00.281.388/0001-46, com Registro na Junta Comercial do Estado
do Ceara sob o NIRE 23201759364, por despacho de 27/07/2016, resolvem alterar pela
quinta vez o Contrato Social nos seguintes termos:

CLAUSULA PRIMEIRA

A Sociedade passa, por este ato, a ter por objeto social as seguintes atividades:

a) Construgdo de edificios — CNAE 4120-4/00; b) Instalagio de manutenciio de sistemas
centrais de ar condicionado, de ventilag@o e refrigeragdo — CNAE 4322-3/02; ¢) Fabricagio
de maquinas e aparelhos de refrigeragéo e ventilagéio para uso industrial e comercial, pegas
e acessorios — CNAE 2823-2/00; d) Obras de Urbanizagdo — ruas, pragas e calcadas —
CNAE 4213-8/00; e) Atividade de limpeza de ruas — CNAE 8129-0/00; f) Coleta de
residuos no-perigosos — CNAE 3811-4/00; g) Aluguel de maquinas e equipamentos para
constru¢do sem operador — CNAE 7732-2/01; h) Locagdo de automoéveis sem condutor —
CNAE 7711-0/00; i) Aparelhamento de placas e execugdo de trabalhos em marmore,
granito, ardoésia e outras pedras - CNAE 2391-5/03; j) Transporte rodoviario de carga,
exceto produtos perigosos e mudangas, intermunicipal, interestadual e internacional -
CNAE 4930-2/02; i) Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas,
municipal - CNAE 4930-2/01; 1) Gestdo e administragio da propriedade imobiliaria -
CNAE 6822-6/00; m) Aluguel de moveis, utensilios e aparelhos de uso doméstico e pessoal
- CNAE 7729-2/02; n) Comércio varejista de bebidas - CNAE 4723-7/00 ; o) Comércio
varejista de mercadorias, com predomindncia de produtos alimenticios, minimercados,
mercearias e armazéns - CNAE 4712-1/00.

Junta Comercial do Estado do Ceara
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CLAUSULA SEGUNDA

Permanecem inalteradas todas as demais clausulas do Contrato Social, que
consolidado passa a vigorar com a seguinte redagio:

CONSOLIDACAO AO CONTRATO SOCIAL DA EMPRESA
CONSTRUTORA CSA LTDA

CNPJ: 00.281.388/0001-46
NIRE: 23201759364

Pelo presente Instrumento Particular, as partes abaixo:

a) FRANCISCO CEZAR ARAUJO, brasileiro, casado, com o regime da comunhio
parcial de bens, empresario, nascido em 02/05/1971, CPF n°® 440.640.713-87, RG
1931078-90 — SSP-CE, residente e domiciliado na Avenida Duque de Caxias, n°
1903, Casa, Sao Francisco, Itapipoca-CE, CEP 62500-310; e,

b) MARIA SUELI DE MESQUITA ARAUJO, brasileira, empresaria, casada, com
o regime da comunhdo parcial de bens, natural de Santa Quitéria-CE, nascida no
dia 15/12/1974, portadora da cédula de identidade RG n°® 2005010419081 —
SSP/CE e CPF 580.032.903-68, residente e domiciliada na Avenida Duque de
Caxias, n° 1903, Casa, Sao Francisco, Itapipoca-CE, CEP 62500-310;

Na qualidade de unicos sécios da empresa CONSTRUTORA CSA LTDA, Sociedade
Limitada, de natureza empresaria, com sede no municipio de Itapipoca, estado do Ceara, na
Avenida Duque de Caxias, n° 1903, Sio Francisco, Itapipoca-CE, CEP 62500-310,
inscrita no CNPJ sob n°® 00.281.388/0001-46, com Registro na Junta Comercial do Estado
do Cearad sob o NIRE 23201759364, por despacho de 27/07/2016, resolvem consolidar o
Contrato Social nos seguintes termos:

CLAUSULA PRIMEIRA

A sociedade gira sob a denominag@o social de CONSTRUTORA CSA LTDA, e tem
nome de fantasia para uso de seu estabelecimento comercial de CONSTRUTORA CSA,
tendo como sede a Avenida Duque de Caxias, n° 1903, Sdo Francisco, CEP 62500-310,
Itapipoca — Ceara;

Paragrafo Unico — A Sociedade podera ter filiais e escritorios, constituir representantes
nesta ou em qualquer outra cidade do Brasil, embora nesta data no possua.

, Junta Comercial do Estado do Ceara
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CLAUSULA SEGUNDA

A Sociedade empresarial iniciou suas atividades em 01/11/1994 e seu prazo de
duragdo é indeterminado.

CLAUSULA TERCEIRA

A Sociedade tem como seu objeto social, as seguintes atividades:

a) Construgdo de edificios — CNAE 4120-4/00; b) Instalagdo de manutengdo de sistemas
centrais de ar condicionado, de ventilagdo e refrigeragdo — CNAE 4322-3/02; ¢) Fabricagdo
de maquinas e aparelhos de refrigeragio e ventilagio para uso industrial e comercial, pegas
e acessorios — CNAE 2823-2/00; d) Obras de Urbanizagdo — ruas, pragas e calcadas —
CNAE 4213-8/00; e) Atividade de limpeza de ruas — CNAE 8129-0/00; f) Coleta de
residuos ndo-perigosos — CNAE 3811-4/00; g) Aluguel de maquinas e equipamentos para
construgdo sem operador — CNAE 7732-2/01; h) Locac¢do de automoveis sem condutor —
CNAE 7711-0/00; i) Aparelhamento de placas e execugdo de trabalhos em marmore,
granito, arddsia e outras pedras - CNAE 2391-5/03; j) Transporte rodoviario de carga,
exceto produtos perigosos e mudangas, intermunicipal, interestadual e internacional -
CNAE 4930-2/02; i) Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos € mudangas,
municipal - CNAE 4930-2/01; 1) Gestdo e administracdo da propriedade imobiliaria -
CNAE 6822-6/00; m) Aluguel de mdveis, utensilios e aparelhos de uso doméstico e pessoal
- CNAE 7729-2/02; n) Comércio varejista de bebidas - CNAE 4723-7/00 ; o) Comércio
varejista de mercadorias, com predomindncia de produtos alimenticios, minimercados,
mercearias e armazéns - CNAE 4712-1/00.

CLAUSULA QUARTA

O capital da Sociedade totalmente integralizado ¢ de R$ 310.410,00 ( TREZENTOS E
DEZ MIL, QUATROCENTOS E DEZ REAIS), dividido em 310.410 (trezentas e dez mil.
quatrocentas e dez) quotas no valor nominal de R$ 1,00 (HUM REAL) cada, composto por
UM TERRENO URBANO, em menor por¢do, localizado neste municipio de Itapipoca, na
Avenida Duque de Caxias, n° 1874, Sao Francisco, CEP 62500-310, distando 140,00m para
a Rua Manoel Moura Negrio, frente para a Rua Duque de Caxias (sul), lado impar,
medindo e limitando-se: Ao Norte, do pl ao p2, medindo 36,00m, com azimute de
283°28°52”, sentido leste/oeste, confinando-se com prédio e casas de n°
1837/1827/1817/1809/1801 e terreno situado na Av. Anasticio Braga, pertencente ao Sr.
Antonio Teixeira Teles; Ao Oeste (poente), do p2 ao p3, medindo 28,00m com azimute de
92°31°35”, sentido norte/sul, confinando-se com fundos do prédio de n° 1837 e terreno de
frente para a Av. Anastacio Braga, pertencente ao Sr. Francisco Cézar Aradjo; Ao Sul, do
p3 ao p4, medindo 36,00m com azimute de 102° 31°35”, confinando-se coma a Rua Duque
de Caxias e Ao Leste (nascente), do p4 ao pl, medindo 28,00m com azimute de 12°317357,
sentido sul/norte, confinando-se, com terreno pertencente ao Sr. Osmundo Cordeiro Alves,
totalizando uma area de 1008,00m? e perimetro de divisa de 128,00m, inscrito na Prefeitura
Municipal de Itapipoca sob o n° 010346, transcrito do Registro geral de iméveis matricula

. Junta Comercial do Estado do Ceara
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n° 378, fls. 001, do livro 2-A, no Cartério de 3° Oficio da Comarca de Itapipoca-Ce, no
valor de R$ 207.307,00 (DUZENTOS E SETE MIL, TREZENTOS E SETE REAIS) e R$
103.103,00 (CENTO E TRES MIL, CENTO E TRES REAIS) totalmente subscrito e
integralizado em moeda corrente nacional do pais, assim distribuidos entre os sécios:

SOCIOS QUOTAS % CAPITAL
FRANCISCO CEZAR ARAUJO 155.205 50 RS 155.205,00
MARIA SUELI DE MESQUITA ARAUJO 155.205 50 RS 155.205,00
TOTAL 310.410 100 R$ 310.410,00

CLAUSULA QUINTA

A responsabilidade de cada sécio ¢ restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagio do capital social, na forma da legislagdo
vigente.

CLAUSULA SEXTA

A representagdo ativa e passiva, judicial e extrajudicialmente, outrossim, a
administragio da sociedade ¢ exercida exclusivamente pelos socios FRANCISCO
CEZAR ARAUJO ¢ MARIA SUELI DE MESQUITA ARAUJO, estes denominados
“S¢cios Administradores”, que estdo autorizados a usar da sociedade individualmente ou
em conjunto em todos e quaisquer atos necessarios ao desempenho social, ficando,
expressamente vedado, o uso da sociedade em negocios alheios aos interesses societarios;

CLAUSULA SETIMA

As retiradas a titulo de “Pro-labore” serdio estipuladas por consenso entre 0s
quotistas que resolverdo sobre o valor das mesmas, de acordo com o critério que julgarem
conveniente.

CLAUSULA OITAVA

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro de cada ano, os
administradores prestario contas justificadas de suas administragdes, procedendo a
elaboragdo do inventario, do balango patrimonial e do balango de resultados econdmicos,
cabendo aos sécios, na proporgio de suas quotas, os lucros ou perdas apurados;

PARAGRAFO UNICO — A critério dos socios e no interesse da propria sociedade, o total
das partes dos lucros poderdo ser destinados a formagdo de reserva de lucros, € no critério
estabelecido pela lei 6404/76, ou entdo, permanecer em lucros acumulados para futura
destinago.

e Junta Comercial do Estado do Ceara
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CLAUSULA NONA

A cada quota do Capital Social corresponde a um voto nas deliberagbes da
Sociedade.

CLAUSULA DECIMA

Falecendo ou interditado qualquer um dos sécios, a Sociedade continuara suas
atividades com os herdeiros, sucessores e o incapaz. Ndo sendo possivel, ou inexistindo
interesse destes, ou dos sOcios remanescentes, o valor de seus haveres sera apurado e
liquidado com base na situagdo patrimonial da Sociedade a data da resolugdo verificada em
balango especialmente levantado;

PARAGRAFO UNICO: O mesmo procedimento serd adotado em outros casos em que a
Sociedade se resolva em relagio aos seus sécios.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

No caso de retirada de um dos sdcios, a sociedade ndo se dissolvera. O sécio
retirante devera cientificar aos demais sdcios, por escrito, com antecedéncia minima de 120
(cento e vinte) dias, ficando-lhes assegurado o direito de preferéncia em igualdade de
condi¢des, decorrido esse prazo, sem que seja exercido o direito de preferéncia, as quotas
poderdo ser livremente transferidas.

CLASULA DECIMA SEGUNDA

As omissdes ou duvidas que possam ser suscitadas sobre o presente contrato serdo
supridas ou resolvidas com base no Cédigo Civil, em especial concernente a aplicagio supletiva
da sociedade limitada pelas normas da sociedade limitada pelas normas da sociedade simples.
naquilo que lhe couber.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Itapipoca, no Estado do Ceara, para dirimir
qualquer agdo fundada no presente instrumento, renunciando-se a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

Os Socios Administradores declaram, sob as penas da Lei, que ndo estdo impedidos
de exercer a administragdo da Sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagio
criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussio, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema

Junta Comercial do Estado do Ceara
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QUINTO ADITIVO AO CONTRATO SOCIAL DA EMPRESA
CONSTRUTORA CSA LTDA

financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra relagdes de consumo,
fé publica ou a propriedade.

E por se acharem em perfeito acordo, em tudo quanto neste instrumento foi lavrado,
obrigam-se a cumprir o presente contrato, assinando-o abaixo e encaminhando-o para
registro e arquivamento na Junta Comercial do Estado do Ceara.

Itapipoca — CE, 07 de Novembro de 2024

FRANCISCO CEZAR ARAUJO

MARIA SUELI DE MESQUITA ARAUJO

. Junta Comercial do Estado do Ceara
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Documento Principal

Identificagédo do Processo -

Numero do Protocolo  [NUmero do Processo Modulo Integrador Data .

24/191.063-3 CEP2400347146 08/11/2024

Identificagcdo do(s) Assinante(s) o

CPF Nome Data Assinatura
440.640.713-87 FRANCISCO CEZAR ARAUJO 11/11/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govbr Z)EL.. 7
580.032.903-68 MARIA SUELI DE MESQUITA ARAUJO 11/11/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas govbr )L
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Secretaria de Estado da Fazenda do Estado do Ceara
Junta Comercial do Estado do Ceara

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa CONSTRUTORA CSA LTDA, de CNPJ 00.281.388/0001-46 ¢
protocolado sob o numero 24/191.063-3 em 08/11/2024, encontra-se registrado na Junta Comercial sob o ntimero
6957817, em 11/11/2024. O ato foi deferido eletronicamente pelo examinador Victor Hugo Lacerda Lima.

Certifica o registro, a Secretaria-Geral, Lenira Cardoso de Alencar Seraine. Para sua validagdo, devera ser acessado o
sitio eletrénico do Portal de Servigos / Validar Documentos (https://portalservicos.jucec.ce.gov.br/Portal/pages,
imagemProcesso/viaUnica.jsf) e informar o niimero de protocolo e chave de seguranga.

Capa de Processo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
440.640.713-87 FRANCISCO CEZAR ARAUJO 11/11/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb m
580.032.903-68 MARIA SUELI DE MESQUITA ARAUJO 11/11/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb BL
Documento Principal

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
440.640.713-87 FRANCISCO CEZAR ARAUJO 11/11/2024
Assinado utilizando assinaturas avangadas g vb L
580.032.903-68 MARIA SUELI DE MESQUITA ARAUJO 11/11/2024
Assinado utilizando assinaturas avancadas govb m

Data de inicio dos efeitos do registro (art. 36, Lei 8.934/1994): 07/11/2024

Documento assinado eletronicamente por Victor Hugo Lacerda Lima, Servidor(a) Publico(a), em
11/11/2024, as 14:29.

]
B
E“E'_} 2 A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servigos da jucec informando o
iiakante T niimero do protocolo 24/191.063-3.
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O ato foi assinado digitalmente por :

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome

236.117.073-68 LENIRA CARDOSO DE ALENCAR SERAINE

Fortaleza. segunda-feira, 11 de novembro de 2024
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GOVERNO DO
ESTADO DO CEARA
Procuradoria Geral do Estado

Certidao Negativa de Débitos Estaduais
202504530174

Emitida para os efeitos da Instrucdao Normativa N° 13 de 02/03/2001

IDENTIFICACAO DO(A) REQUERENTE

'|Inscrigdo Estadual:
1069345511

: CNPJ / CPF:
100281388000146

|RAZAO SOCIAL:
CONSTRUTORA CSA LTDA

Ressalvado o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que
venham a ser apuradas, certifico, para fins de direito, que revendo os registros do
Cadastro de Inadimplentes da Fazenda Publica Estadual - CADINE, verificou-se nada
existir em nome do(a) requerente acima iderntificado(a) até a presente data e
horario, e, para constar, foi emitida esta certidao.

EMITIDA VIA INTERNET EM 04/04/2025 AS 15:47:28
VALIDA ATE 03/06/2025

A autenticidade deste documento devera ser comprovada via Internet, no endereco
www,.sefaz.ca.gov.br

https://consultapublica.sefaz.ce.gov.br/certidaonegativa/consultarPdf?tipoDevedor=28&codigoDevedor=00281 388000146&numCertificado=202504 11
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i REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

: AESIADO
LETROSSCAMERTE

NUMERO DE INSCRIGAO

00.281.388/0001-46
SATRIE CADASTRAL

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | o207 o Turs

NOME EMPRESARIAL
CONSTRUTORA CSA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
CONSTRUTORA CSA ME

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.20-4-00 - Construgéo de edificios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

23.91-5-03 - Aparelhamento de placas e execugéo de trabalhos em marmore, granito, ardésia e outras pedras
28.23-2-00 - Fabricagio de maquinas e aparelhos de refrigeragao e ventilagdo para uso industrial e comercial, pecas e
acessorios

38.11-4-00 - Coleta de residuos ndo-perigosos

42.13-8-00 - Obras de urbanizagao - ruas, pragas e calgadas

43.22-3-02 - Instalagio e manutengio de sistemas centrais de ar condicionado, de ventilagéo e refrigeragao
47.12-1-00 - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios - minimercados,
mercearias e armazens

47.23-7-00 - Comércio varejista de bebidas

49.30-2-01 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, municipal.

49.30-2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, intermunicipal, interestadual e
internacional

68.22-6-00 - Gestdo e administragao da propriedade imobiliaria

77.11-0-00 - Locacgéo de automoveis sem condutor

77.29-2-02 - Aluguel de méveis, utensilios e aparelhos de uso doméstico e pessoal; instrumentos musicais

77.32-2-01 - Aluguel de maquinas e equipamentos para construgdo sem operador, exceto andaimes

81.29-0-00 - Atividades de limpeza nao especificadas anteriormente

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

AV DUQUE DE CAXIAS 1903 R

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
62.500-310 SAO FRANCISCO ITAPIPOCA CE
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

DEPBEBIDASCEZARITA@HOTMAIL.COM (88) 3631-1445

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkck

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 03/11/2005

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL

Ferkdk KRR FededdeRdekx

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 11/11/2024 as 15:01:08 (data e hora de Brasilia).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIPOCA
SECRETARIA DE FINANGAS

CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS

PREFEITURA DE

i tapipoca

Fra fpeats, yea gonle

PREFEITURA DE

Itapipoca

frafromy s etz

N° 0000001211

DADOS DO CONTRIBUINTE OU RESPONSAVEL

Inscrigdo Contribuinte / Nome

17434 - CONSTRUTORA CSA LTDA

Enderego Documento
AV DUQUE DE CAXIAS, 1903 C.N.P.J.: 00.281.388/0001-46
SAQO FRANCISCO ITAPIPOCA-CE CEP: 62500310
No. Requerimento Natureza juridica
0000001211/2025 Pessoa Juridica
CERTIDAO

Certificamos para os devidos fins, que revendo os registros dos cadastros da divida ativa e de
inadimplentes desta Secretaria, constata-se - até a presente data - ndo existirem em nome do(a)
requerente, nenhuma pendéncia relativa a tributos municipais.

A Secretaria de Financas se reserva o direito de inscrever e cobrar as dividas que posteriormente
venham a ser apurados. Para Constar, foi lavrada a presente Certidao.

A aceitacdo desta certiddo estd condicionada & verificacdc de sua autenticidade na internet, nos

seguinte endereco: http://www.itapipoca.ce.gov.br/

ITAPIPOCA-CE, 12 DE MAIO DE 2025

Esta certidao & valida por 060 dias contados da data de emiss&o
VALIDA ATE: 10/07/2025
COD. VALIDAGAQ:00104331A00000017434




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIPOCA
SECRETARIA DE FINANGAS

VALIDAGAO DE CERTIDAO

N°: 2025/ 0000001211

DOCUMENTO: C.N.P.J.: 00.281.388/0001-46
DATA DE EMISSAO: 12/05/2025

Esta CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS foi emitida pelo Sistema SEFIN Online sendo valida até 10/07/25
ITAPIPOCA-CE, 12 DE MAIO DE 2025

CERTIDAO VALIDADA VIA INTERNET
em 19/05/25 as 17:04:08
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CAIXA ECO Mifff‘;z? &

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricdo:  00.281.388/0001-46
Razdo
Social:
Enderego: AV DUQUE DE CAXIAS 1903 / FAZENDINHA / ITAPIPOCA / CE / 62500-000

FRANCISCO CEZAR ARAUJO ME

A Caixa EconOomica Federal, no uso da atribuigdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagao regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranga de
quaisquer débitos referentes a contribuicdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

Validade:19/05/2025 a 17/06/2025

Certificacdo Numero: 2025051909430017833905

Informacgao obtida em 19/05/2025 16:55:31

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CONSTRUTORA CSA LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 00.281.388/0001-46

Certidd@o n°: 19396737/2025

Expedigdo: 04/04/2025, as 15:46:59

Validade: 01/10/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgédo.

Certifica-se que CONSTRUTORA CSA LTDA (MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a)
no CNPJ sob o n° 00.281.388/0001-46, NAO CONSTA como inadimplente no
Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacio
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacgao
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificag¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigacgdes
estabelecidas em sentenca condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execug¢do de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos gque, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: CONSTRUTORA CSA LTDA
CNPJ: 00.281.388/0001-46

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decis@o judicial que determina sua
desconsideragao para fins de certificagéo da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidos; e

2. ndo constam inscricdes em Divida Ativa da Uni&o (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem 0s mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certidao ¢ valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os drgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagdo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagao desta certid&o esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:/rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:53:54 do dia 07/02/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 06/08/2025.

Cédigo de controle da certiddo: E0B0.4A36.6468.D0FB

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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MEMORIAL DESCRITIVO

PROPRIETARIO: Construtora CSA Ltda.

CNPJ: 002.813.880/0001-46.

ENDERECO: Avenida Anastacio Braga, n° 1845, Bairro Fazendinha.
MUNICIPIO: Itapipoca / Ceara.

DESCRICAO DO IMOVEL E ATIVIDADE.

Refere-se o presente memorial descritivo, a um terreno urbano de
694,20m?, com uma edificacdo de uso comercial, com um pavimento térreo
mais 1° pavimento superior, no pavimento térreo constituido de uma sala 01,
com area de 15,87m? uma sala 02, com area de 5,39m? uma sala 03, com
area de 5,31m? uma sala 04 com area 5,82m? uma sala 05, com éarea de
9,60m?, uma sala 06, com area de 10,08m?, uma sala 07, com area de 8,54m?,
uma sala 08, com uma area de 12,25m?, uma sala 09, com area de 14,08m?
uma escada em “U” de 5,56m? uma sala 10, com area de 1,90m? wc
masculino, com area de 10,04m?, um corredor com area de 6,06m?, uma sala
11, com area de 16,85m?, uma sala 12, com area de 14,77m?, galpao area de
119,24m?, No pavimento superior, constituido de um corredor, com area de
24,34m?, wc feminino com uma area de 24,34m? uma sala 13, com area de
2,36m? uma sala 14, com area de 32,37m? uma sala 15, com area de
14,08m?, uma sala 16, com area de 14,08m? e uma sala 17, com area de
28,38m? Com a frente para o Norte, lado impar do logradouro, no municipio de
Itapipoca — Ceara. No terreno esta construido uma edificagcdo em alvenaria de
tijolos furados com paredes dobradas e estrutura de concreto armado com uma
cobertura em estruturas metalicas com telha metalica, pavimento térreo com
uma area construida de 284,22m? no pavimento superior com uma area
construida de 150,38m?, totalizando uma area total construida de 434,60m?>.

Refere-se o presente memorial descritivo, a um imével urbano de uso
comercial, localizado na Avenida Anastacio Braga, n° 1845, Bairro Fazendinha,
lado impar do logradouro, no Municipio de Itapipoca, Estado do Ceara, com
uma area de 694,20m? medindo e limitando — se: AO NORTE (frente): do V1,
E - 0434232.530m; N — 9613459.090m, ao V2, E — 0434244.802; N —
9613455.453, e azimute 106°30'26”, no sentido Oeste — Leste medindo
12,80m, confrontando com a AVENIDA ANASTACIO BRAGA: AO LESTE:
(lado direito): do V2, E — 0434244.802; N — 9613455.453, ao V3, E -
0434226.583m; N — 9613400.388m, na direcdo Norte - Sul, com azimute
198°18'28”, medindo 58,00m, confrontando com o imével que fazem frente
para a Avenida Anastacio Braga, n° 1837, Bairro Fazendinha, pertencente ao
Sr. FRANCISCO CEZAR DE ARAUJO; AO SUL (fundos): do V3, E —
0434226.583m; N - 9613400.388m, ao V4, E - 0434216.036m; N -
9613403.514m, na direcao Leste — Oeste, com azimute 286°30'25”, medindo
11,00m, confrontando com a RUA DUQUE DE CAXIAS; AO OESTE (lado
esquerdo); do V4, E — 0434216.036m; N — 9613403.514m, ao V1, E -
0434232.530m; N — 9613459.090m, na dire¢do Sul - Norte, com azimute
16°31°'46”, medindo 58,00m, confrontando com o imével que fazem frente para
a Avenida Anastacio Braga, n° 1855, Bairro Fazendinha, pertencente a Sra.
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MARIA DAS MERCES AGOSTINHO LIMA E VERISSIMO RODRIGUES DA

PAIXAQ: Imoével Pertencente a Empresa Construtora CSA Ltda, com CNPJ:
002.813.880/0001-46, localizada a Avenida Duque de Caxias , n°1903, Bairro
S3o Francisco area do terreno de 694,20m? e um perimetro de 145,80m.

TODAS AS COORDENADAS AQUI  DESCRITAS ESTAO
GEORREFERENCIADAS AO SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO, E
ENCONTRAM-SE REPRESENTADAS NO SISTEMA UTM,
REFERENCIADAS AO MERIDIANO CENTRAL - 39°, APARELHO
ULTILIZADO GPS GEODESICO, TENDO COMO DATUM O SRGAS2000,
ZONA 24M. TODOS OS AZIMUTES E DISTANCIAS, AREA E PERIMETRO
FORAM CALCULADOS NO PLANO DE PROJECAO UTM.

Itapipoca-CE, 17 de abril de 2025.

Mario Everson Aires de Arauje
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AV. ANASTACIO BRAGA, N° 1978, FAZENDINHA

EIXO DA VIA

PLANTA BAIXA
PAV. TERREO
QUADRO DE AREA E COORDENADAS
VERTICES EIXO X EIXO Y AZIMUTE RUMO MEDIDAS
VO1 X—0434232.530 Y—9613459.090 106°30°26" S73°29'34”"E |DO | VO1 12.80m
V02 X—0434244.802 Y—9613455.453 198°18°28" S18°18'28”"0 |DO | V02 58,00m
V03 X—0434226.583 Y—9613400.388 286°30°25” N73°29°35"0 |DO| VO3 11.00m
V04 X—0434216.036 Y—9613403.514 16°31°46" N16°31’46"E |DO | VO4 58.00m
PROPRIETARIO:
PROJETO
CALCULO
PREFEITURA CREA CONSTRUCAO

FORMATO A3 - INTERNO: 380 x 277 mm.
EXTERNO: 420 x 297 mm.
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