GUARAMIRANGA

GOVERNO MUNICIPAL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

CONSTRUGAO DE 20 UNIDADES DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS),
COMPOSTAS POR CASAS TERREAS ACESSIVEIS, COM 2 QUARTOS E AREA UTIL DE
47,46 M2, CONFORME PORTARIA MCID N° 1.416/2023, LOCALIZADAS NA VILA BOTIJA
N° 266, MUNICiPIO DE GUARAMIRANGAI/CE

1. INFORMAGOES BASICAS

1.1. Numero do processo: A definir.
1.2. Data de elaboragao: 16 de abril de 2026.
1.3. Orgao/Entidade: Municipio de Guaramiranga/CE.

1.4. Unidade demandante: Secretaria de Assisténcia Social, Direitos Humanos, Mulheres e
Seguranga Alimentar e Nutricional.

1.5. Responsavel pela area requisitante: Carmen Silvia Fernandes Alves Sousa — Secretaria
Municipal.

1.6. CNPJ: 07.606.478/0001-09.
1.7. E-mail: assistencia@guaramiranga.ce.gov.br.
1.8. Telefone: Sem telefone.

1.9. Objeto: Construgao de 20 Unidades de Habitagédo de Interesse Social (HIS), compostas por
casas térreas acessiveis, com 2 quartos e area util de 47,46 m?, conforme Portaria MCID n°
1.416/2023, localizadas na Vila Botija n® 266, Municipio de Guaramiranga/CE.

1.10. Prazo de execugao: 12 meses.

1.11. Prazo de vigéncia contratual: 12 meses.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

2.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade analisar a viabilidade de futura
contratacdo de empresa especializada em obras e servigos de engenharia para a constru¢ao de
20 Unidades de Habitagado de Interesse Social (HIS), localizadas na Vila Botija n° 266, Municipio
de Guaramiranga/CE.

2.2. O empreendimento sera composto por casas térreas acessiveis, com 2 quartos e area
util individual de 47,46 m?, em conformidade com a Portaria MCID n° 1.416/2023, observando os
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projetos arquitetdnico, estrutural, elétrico, hidraulico, sanitario, orgamento, cronograma fisico-
financeiro e demais documentos técnicos integrantes do processo.

2.3. A necessidade da contratagdo decorre da demanda publica por moradia adequada,
segura, acessivel e salubre, especialmente para familias em situagao de vulnerabilidade social ou
enquadradas nos critérios de programas habitacionais publicos. A construgdo das unidades
habitacionais visa contribuir para a reducao do déficit habitacional municipal e para a promogao
do direito social a moradia.

2.4. As unidades habitacionais previstas possuem configuragdo compativel com a finalidade
de habitacdo de interesse social, contemplando ambientes minimos adequados ao uso residencial,
compostos por estar/cozinha, dois dormitérios, banheiro, varanda e lavanderia.

25. A execugdo da obra €& necessaria para viabilizar a implantagdo integral do
empreendimento, abrangendo servigos preliminares, administragdo local, fundagdes,
supraestrutura, paredes e painéis, cobertura e protecdes, revestimentos, pavimentacoes,
instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias, aparelhos, metais, bancadas, complementacdes e
limpeza final.

2.6. A contratagdo pretende assegurar a entrega de unidades habitacionais concluidas,
funcionais, acessiveis e aptas ao uso, proporcionando melhores condi¢des de vida, seguranga,
dignidade e inclusao social as familias beneficiarias.

3. AREA REQUISITANTE

3.1. Area requisitante: Secretaria de Assisténcia Social, Direitos Humanos, Mulheres e
Seguranga Alimentar e Nutricional do Municipio de Guaramiranga/CE.

3.2. A édrea requisitante identifica a constru¢do das unidades habitacionais como medida de
relevante interesse publico, voltada a promogao de politicas publicas de habitagdo de interesse
social, assisténcia social, reducéo de vulnerabilidades e melhoria das condi¢des de moradia da
populagdo beneficiaria.

3.3. Responsavel pela demanda: Carmen Silvia Fernandes Alves Sousa — Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, Direitos Humanos, Mulheres e Seguranga Alimentar e Nutricional.

4. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Natureza do objeto

4.1.1. O objeto configura obra de engenharia, caracterizada como contratagéo por escopo,
com entrega de resultado final definido, consistente na construgdo de 20 unidades habitacionais
de interesse social, devidamente concluidas, acessiveis, funcionais e aptas ao uso.
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4.1.2. A execugdo devera observar integralmente os projetos técnicos, memoriais, planilha
orgamentaria, cronograma fisico-financeiro, especificagdes técnicas, normas da ABNT, legislagéo
aplicavel, orientagdes da fiscalizagdo e demais documentos integrantes do processo.

4.2. Regime de execucao

4.2.1. Recomenda-se a adogao do regime de empreitada por prego global, considerando que
0 objeto esta definido por projetos, planilha orgamentaria, quantitativos, especificagdes técnicas e
cronograma, permitindo a contratacdo da execugao integral da obra por valor global previamente
estabelecido.

4.2.2. A adogdao desse regime favorece a gestdo contratual, o controle de custos, a
responsabilizagdo da contratada pelo conjunto da execugdo e a entrega integral do objeto
contratado.

4.3. Prazo de execucao e vigéncia

4.3.1. O prazo previsto para execugao integral da obra é de 12 meses, contados da emissao
da Ordem de Servico.

4.3.2. O prazo de vigéncia contratual sera de 12 meses, contados da assinatura do contrato,
observadas as hipoéteses legais de prorrogagao, quando devidamente justificadas e autorizadas
pela Administracao.

4.4. Garantia contratual

4.4 1. Sera exigida garantia contratual em percentual a ser definido no Termo de Referéncia
e no edital, observados os limites e condi¢des da Lei n® 14.133/2021, com vistas a resguardar a
Administragéo quanto a fiel execugao do objeto, a qualidade dos servigos e ao cumprimento das
obrigagdes assumidas pela contratada.

4.5. Critérios de sustentabilidade

451. A execugcao da obra deverd observar critérios de sustentabilidade ambiental,
racionalidade no uso de recursos e adequada gestdo dos residuos da construgéao civil.

4.5.2. Deverao ser observados, no minimo: racionalizagado do consumo de 4gua e energia no
canteiro de obras; segregacdo, acondicionamento, transporte e destinacdo adequada dos
residuos da construcéo civil; reducao de desperdicios de materiais durante a execucgao; utilizagédo
de materiais compativeis com durabilidade, seguranga e desempenho; manutencédo do canteiro
de obras em condi¢gbes adequadas de limpeza, organizagéo e segurancga; observancia as normas
ambientais aplicaveis; e implantagao das unidades habitacionais com condigdes adequadas de
ventilacdo, iluminacao, salubridade, acessibilidade e desempenho.

4.6. Indicagao de marcas ou modelos

4.6.1. Eventuais indicagbes de marcas, fabricantes ou modelos nos projetos, especificagbes
ou composig¢des de custo deverao ser interpretadas como padrdao minimo de referéncia, admitindo-
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se produtos equivalentes ou superiores em desempenho, qualidade, durabilidade, garantia e
atendimento as normas técnicas.

4.6.2. Nao sera admitida exigéncia indevida de marca especifica, salvo nas hipoteses
legalmente permitidas e tecnicamente justificadas.

4.7. Subcontratagido
4.7.1. A subcontratacao integral do objeto sera vedada.

4.7.2. Podera ser admitida subcontratacao parcial de servigos acessoérios ou complementares,
desde que previamente autorizada pela Administragdo, em limites e condi¢gdes a serem definidos
no Termo de Referéncia e no edital.

4.7.3. A contratada permanecera integralmente responsavel pela execugédo do objeto, pela
qualidade dos servicos, pelo cumprimento das obrigagdes contratuais, trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, ambientais e de seguranga do trabalho, inclusive em relagao aos servigos
eventualmente subcontratados.

4.8. Local de execugao

4.8.1. Os servigos serdo executados na Vila Botija n® 266, Municipio de Guaramiranga/CE,
conforme planta de situagao, projeto arquitetdnico e demais projetos complementares.

4.8.2. A empresal licitante devera considerar, em sua proposta, as condicdes locais de acesso,
topografia, logistica de fornecimento de materiais, mobilizagao de equipamentos, disponibilidade
de méo de obra, armazenamento de insumos e organizagao do canteiro de obras.

4.9. Requisitos de habilitagao técnica

4.9.1. Devera ser exigida comprovagéao de aptidao técnica por meio de atestados emitidos por
pessoas juridicas de direito publico ou privado, devidamente registrados no CREA, acompanhados
das respectivas Certiddes de Acervo Técnico — CAT, quando exigivel, que demonstrem execugao
anterior de obras ou servigos de caracteristicas semelhantes ao objeto da contratagao.

4.9.2. A licitante devera comprovar possuir, em seu quadro permanente ou a sua disposi¢ao,
profissional de nivel superior, Engenheiro Civil, devidamente registrado no CREA, com atribuigao
compativel com o objeto.

4.9.3. A empresa devera comprovar registro ou inscrigdo regular no CREA, em ramo
compativel com a execugao de obras de engenharia civil.

4.9.4. Os atestados deverdo demonstrar experiéncia em servigos de natureza compativel com
0 objeto, especialmente em parcelas de maior relevancia técnica e financeira identificadas na
planilha orcamentaria e na curva ABC, tais como: alvenaria de vedacao de blocos ceramicos;
estrutura de madeira para telhado; fabricagéo e instalagao de tesouras em madeira; telhamento
com telha ceramica capa-canal; execucdo de fundagdes e estruturas em concreto armado;
instalacbes elétricas prediais; instalagdes hidrossanitarias; execucdo de fossa séptica e
sumidouro; revestimentos, pavimentacdes e acabamentos em edificagdes.
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4.9.5. A comprovagao do vinculo do profissional podera ocorrer por meio de contrato social,
registro em carteira de trabalho, contrato de prestagdo de servigos, ficha de empregado, certidao
do CREA, ART de cargo/fungéo ou outro documento juridicamente valido, conforme condigdes
estabelecidas no edital.

4.10. Vistoria técnica

4.10.1. Recomenda-se a realizacao de vistoria técnica prévia pelas licitantes, com a finalidade
de conhecimento das condi¢gdes locais da obra, acessos, area de implantagédo, topografia,
infraestrutura disponivel, possibilidade de instalacdo de canteiro e eventuais interferéncias.

4.10.2. A vistoria podera ser agendada junto a Secretaria de Assisténcia Social, Direitos
Humanos, Mulheres e Seguranca Alimentar e Nutricional, pelo e-mail
assistencia@guaramiranga.ce.gov.br, em data e horario a serem definidos de comum acordo.

4.10.3. A vistoria podera ter carater facultativo, desde que a licitante que optar por nao realiza-
la apresente declaracdo formal de que tem pleno conhecimento das condi¢des locais e assume
responsabilidade pela elaborac&o de sua proposta e pela execugao do objeto.

4.10.4. As condigbes, forma de comprovagao da vistoria e eventual facultatividade serao
definidas no Termo de Referéncia e no edital.

4.11. Normas e referenciais técnicos

4.11.1. A contratagdo devera observar, entre outras referéncias: Lei n°® 14.133/2021; Portaria
MCID n° 1.416/2023; normas técnicas da ABNT aplicaveis a edificagdes habitacionais; normas do
sistema CONFEA/CREA; normas de seguranca do trabalho; legislagdo ambiental aplicavel,
legislacdo municipal pertinente; projetos arquitetdnico, estrutural, elétrico, hidraulico e sanitario;
orgamento, cronograma fisico-financeiro e especificagdes técnicas integrantes do processo.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. O mercado regional e estadual dispde de empresas de engenharia aptas a execugao de
obras habitacionais de pequeno e médio porte, inclusive empreendimentos seriados de interesse
social, com capacidade técnica para execucgao de fundagoes, estruturas, alvenarias, coberturas,
instalagbes prediais, revestimentos, pavimentac¢des e acabamentos.

5.2. A solucao construtiva prevista é usual no mercado de obras publicas, baseada em
sistema construtivo convencional, com materiais amplamente disponiveis, mao de obra conhecida
e técnicas executivas consolidadas.

5.3. O orgamento de referéncia foi elaborado com base nas seguintes fontes oficiais:
SEINFRA 028 sem desoneragao, com encargos de 114,15% para hora e 71,31% para més;
SINAPI 2025/07 sem desoneragao, com encargos de 115,10% para hora e 71,84% para més; e
composicdes proprias, quando necessario.

5.4. O BDI adotado no orcamento é de 20,34%.
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5.5. O valor total estimado da contratacdo ¢ de R$ 2.862.341,43, composto por valor de
orgamento sem BDI de R$ 2.378.547,73 e valor de BDI de R$ 483.793,70.

5.6. A analise dos grupos orgamentarios demonstra a seguinte distribuicao:

Grupo de servigos Valor Percentual
Instalagoes R$ 518.767,33 18,12%
Cobertura e protegdes R$ 480.646,78 16,79%
Paredes e painéis R$ 474.500,57 16,58%
Fundagbes R$ 393.543,55 13,75%
Revestimentos R$ 325.671,76 11,38%
Supraestrutura R$ 274.867,12 9,60%
Pavimentagdes R$ 267.015,41 9,33%
Administragéo local de obra R$ 71.843,00 2,51%
Servigos preliminares R$ 43.326,74 1,51%
Complementacgbes R$ 12.159,17 0,42%
Total R$ 2.862.341,43 100,00%

5.7. A solugéo proposta mostra-se compativel com praticas usuais do mercado, com adogao
de bases oficiais de precos, materiais correntes, técnicas construtivas consolidadas e parametros
compativeis com o objeto pretendido.

6. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

6.1. A solucado consiste na contratacido de empresa especializada em obras e servigos de
engenharia para a execugao integral da construgdo de 20 Unidades de Habitagdo de Interesse
Social, localizadas na Vila Botija n® 266, Municipio de Guaramiranga/CE.

6.2. Cada unidade habitacional sera térrea, acessivel, com 2 quartos e area util de 47,46 m?,
composta pelos seguintes ambientes:

Ambiente Area aproximada
Estar / Cozinha 19,10 m?
Dormitério 01 8,40 m2
Dormitério 02 8,40 m2
Banho 4,44 m?
Varanda 3,56 m?
Lavanderia 3,56 m?2
Area util por unidade 47,46 m?

6.3. A area util total estimada das 20 unidades sera de 949,20 m?2.

6.4. A solugao contempla a execugao dos seguintes sistemas e grupos de servigos: servigos
preliminares e mobilizagdo; administragédo local da obra; fundagdes; supraestrutura em concreto
armado; paredes, painéis e esquadrias; cobertura e protecdes; revestimentos internos e externos;
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pavimentacgdes; instalagdes elétricas; instalacbes hidraulicas; instalacbes sanitarias e pluviais;
aparelhos, metais e bancadas; complementacoes e limpeza final.

6.5. A contratacao devera assegurar a entrega das unidades habitacionais concluidas, limpas,
testadas, funcionais, acessiveis e aptas ao uso, em conformidade com os projetos, especificagcdes
e normas técnicas aplicaveis.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

7.1. A estimativa das quantidades decorre dos projetos técnicos, da planta de situagdo, do
projeto arquiteténico e da planilha orgamentaria elaborada para a execugdo de 20 unidades
habitacionais.

7.2. A contratagdo compreende, em sintese:

Descrigao Quantidade
Unidades habitacionais 20 unidades
Area til por unidade 47,46 m?
Area (til total 949,20 m?
Prazo de execugao 12 meses
Prazo de vigéncia 12 meses

7.3. As quantidades detalhadas constam na planilha orgamentaria, contemplando os servigos
e insumos necessarios a execugéo integral do objeto.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

8.1. O valor total estimado da contratagdo ¢ de R$ 2.862.341,43, conforme orgcamento de
referéncia.

Descrigao Valor
Valor do orgamento sem BDI R$ 2.378.547,73
BDI - 20,34% R$ 483.793,70
Valor total estimado R$ 2.862.341,43

8.2. O orcamento foi elaborado com base em referéncias oficiais de precos, utilizando
SEINFRA 028 sem desoneracao, SINAPI 2025/07 sem desoneragdo e composi¢des proprias.

8.3. Os valores deverao ser considerados como referéncia para a licitagdo, sem prejuizo da
analise de exequibilidade das propostas, conforme critérios definidos no Termo de Referéncia e
no edital.
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9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

9.1. Considerando a natureza do objeto, recomenda-se que a contratagdo seja realizada em
lote Unico, abrangendo a execucgao integral das 20 unidades habitacionais.

9.2. A adogao de lote unico justifica-se tecnicamente pelos seguintes fatores: as unidades
habitacionais integram um mesmo empreendimento, localizado em area comum; ha necessidade
de padronizagao construtiva, arquitetonica, técnica e de acabamento; a execugao por uma Unica
contratada facilita a gestdo do cronograma fisico-financeiro; reduz riscos de incompatibilidade
entre frentes de servigo; melhora o controle de qualidade, responsabilidade técnica e coordenagao
do canteiro; evita conflitos entre empresas distintas em uma mesma area de implantagao; favorece
economia de escala na aquisicdo de materiais, mobilizacdo de equipamentos e administracédo
local; e permite maior eficiéncia na fiscalizagdo, medi¢ao e recebimento dos servigos.

9.3. Embora as unidades sejam repetitivas, a divisao em multiplos lotes poderia gerar aumento
de custos indiretos, sobreposigdo de administragdes locais, dificuldades de compatibilizagao,
riscos a uniformidade do empreendimento e maior complexidade na gestao contratual.

9.4. Assim, o nao parcelamento mostra-se tecnicamente adequado, operacionalmente
eficiente e economicamente vantajoso para a Administragéo.

10. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

10.1. A execugao da obra podera demandar articulagdo com providéncias correlatas ou
interdependentes, tais como: aprovacdo e validacdo dos projetos técnicos; emissdo de
ART/RRT/TRT pelos responsaveis técnicos; ligagdo definitiva ou proviséria de energia elétrica,
quando necessaria; ligacado ou regularizagao do abastecimento de agua; providéncias relativas ao
sistema de esgotamento sanitario individual previsto; acompanhamento da implantagcéo das vias
locais internas, quando nao incluidas no objeto principal; fiscalizagdo técnica, administrativa e
ambiental; e eventuais licengas, autorizagdes ou anuéncias exigiveis.

10.2. Caso existam contratos ou providéncias municipais correlatas relacionadas a
infraestrutura externa, acessos, abastecimento de agua, energia, urbanizagdo complementar ou
regularizagéo da area, estes deverao ser compatibilizados com a execugéo da obra, de forma a
evitar atrasos, retrabalhos ou interferéncias.

11. ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRAGAO

11.1. A contratagao esta alinhada ao interesse publico municipal, as politicas de assisténcia
social, habitacao de interesse social, redugao de vulnerabilidades e promog¢ao do direito a moradia.

11.2. O objeto atende a necessidade de ampliar a oferta de unidades habitacionais
adequadas, acessiveis e seguras, contribuindo para a efetivagdo de politicas publicas destinadas
a populagao em situagao de vulnerabilidade social.
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11.3. A contratagdo devera observar a disponibilidade orgamentaria e financeira, a vinculagao
programatica correspondente, o planejamento municipal e os instrumentos administrativos
aplicaveis a execugao de obras publicas.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS

12.1. Com a contratagéo, pretende-se alcangar os seguintes resultados: construgdo de 20
unidades habitacionais de interesse social; entrega de moradias térreas, acessiveis, funcionais e
salubres; atendimento de familias beneficiarias da politica habitacional; reducdo do déficit
habitacional municipal; melhoria das condigbes de vida da populagdo atendida; promogao da
dignidade, seguranca e inclusao social; implantagdo de empreendimento habitacional compativel
com a Portaria MCID n°® 1.416/2023; execugao da obra dentro do prazo, orgamento e qualidade
previstos; utilizacdo adequada dos recursos publicos; e fortalecimento da politica municipal de
assisténcia social e habitacao.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

13.1. Antes da publicacédo do edital e durante a execugéo contratual, recomenda-se que a
Administragdo adote as seguintes providéncias: revisar e aprovar todos os projetos técnicos;
verificar a compatibilidade entre projetos, orgamento e cronograma; confirmar a disponibilidade da
area para inicio da execucéo; verificar a necessidade de licencas, autorizagbes ou anuéncias;
designar fiscal técnico e fiscal administrativo do contrato; definir os procedimentos de medigao e
pagamento; estabelecer rotinas de acompanhamento do cronograma fisico-financeiro; exigir
ART/RRT/TRT da contratada antes do inicio dos servigos; exigir diario de obras; acompanhar a
execugao das etapas criticas da obra; verificar a destinagdo adequada dos residuos da construgao
civil; exigir testes de funcionamento das instalagdes prediais; realizar recebimento provisorio e
definitivo conforme legislagao, contrato e normas técnicas aplicaveis.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

14.1. A execugao da obra podera gerar impactos ambientais tipicos da construgao civil,
especialmente relacionados a movimentagao de terra, geragao de residuos, consumo de agua e
energia, ruido, poeira, transporte de materiais e operagao do canteiro.

14.2. As principais medidas mitigadoras incluem: segregacdo e destinagcdo adequada dos
residuos da construgdo civil; controle de poeira mediante umidificagcdo, quando necessario;
organizagdo do canteiro de obras; armazenamento adequado de materiais; prevencdo de
carreamento de sedimentos; uso racional de agua e energia; manutencao de equipamentos em
boas condigbes; descarte adequado de embalagens, restos de materiais e rejeitos; cumprimento
da Resolugao CONAMA n° 307/2002 e demais normas ambientais aplicaveis; preservacao das
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areas nao diretamente afetadas pela obra; limpeza permanente do canteiro e remocé&o periddica
de residuos.

14.3. O sistema sanitario individual previsto, incluindo fossa séptica e sumidouro em anéis,
devera ser executado conforme projeto e normas técnicas aplicaveis, observando afastamentos,
condic¢des do solo, seguranga de execugao e critérios adequados de disposi¢ao final dos efluentes.

15. ANALISE DE RISCOS PRELIMINARES

15.1. A contratagdo apresenta riscos usuais de obras publicas de engenharia, que deverao
ser detalhados em documento proprio de Matriz de Riscos.

15.2. De forma preliminar, destacam-se:

Risco Probabilidade Impacto Medidas preventivas
Di énci It jet o - S
Ivergencias en re. '?mje © 1 Revisdo prévia, compatibilizacdo de
orgcamento e condi¢des de Média Alto . N
projetos e conferéncia em campo
campo
Atraso na execugao Média Alto C’ronograma realista, flsca.llz.ag:ao
continua e controle de produtividade
Exigéncia de responsavel técnico,
Falhas de qualidade construtiva | Média Alto controle de qualidade e medigbes
rigorosas
Analise de exequibilidade e exigéncia
Proposta com preco inexequivel | Média Alto de comprovagdes nos termos do
edital
Problemas de fornecimento de 1 1 Planejamento de compras e
- Média Médio
materiais acompanhamento do cronograma
Chuvas e interferéncias o . Planejamento das etapas criticas e
o Média Médio ~ o .
climaticas protecao proviséria do canteiro
Falhas nas instalacbes prediais Baixa Alto Testes de funcionamento ar.ntes do
recebimento
Des’tlnagao inadequada de Baixa Médio Ex.lgenlea de gerenc;lame’nto e
residuos destinagao correta dos residuos

15.3. A Matriz de Riscos especifica devera aprofundar a identificagéo, classificagado, alocacao,
prevengao, mitigagdo e acompanhamento dos riscos durante a licitagdo e execugao contratual.

16. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

16.1. Com base na analise técnica preliminar, na existéncia de projetos, orgamento detalhado,
cronograma fisico-financeiro, definicio do objeto, identificagdo da demanda publica e
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disponibilidade de solucdo técnica usual no mercado, conclui-se pela viabilidade técnica da
contratacao.

16.2. A solugao proposta € adequada para atender a necessidade da Administragdo, pois
possibilita a construgdo de 20 unidades habitacionais de interesse social, com padrao
arquitetonico, estrutural e funcional compativel com o objeto pretendido e com a Portaria MCID n°
1.416/2023.

16.3. A contratacdo mostra-se necessaria, adequada e proporcional ao interesse publico
envolvido, contribuindo para a promocado do direito a moradia, reducdo de vulnerabilidades e
melhoria das condicdes de vida da populagdo beneficiaria.

16.4. Diante do exposto, declara-se viavel a contratacdo de empresa especializada em obras
e servigos de engenharia para a construgao de 20 Unidades de Habitagdo de Interesse Social
(HIS), localizadas na Vila Botija n° 266, Municipio de Guaramiranga/CE, recomendando-se o
prosseguimento da instrugdo processual com a elaboragdo do Termo de Referéncia, Matriz de
Riscos, edital e demais documentos necessarios a realizagcdo do procedimento licitatorio.

Guaramiranga/CE, 16 de abril de 2026.

Olavo da Costa Moreira
Engenheiro Agrébnomo e Civil
CREA n° 47.975-CE
Responsavel Técnico

CPF Nome Fungao Matricula
052.005.133-59  Kelvin da Silva Barrozo: Presidente --
071.204.963-01  Emilly de sousa Moreira: Apoio -
040.975.243-64  Francisca Silvaneide Lima Lopes: Apoio -
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MATRIZ DE RISCOS DA CONTRATAGAO

CONSTRUGAO DE 20 UNIDADES DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS), COMPOSTAS
POR CASAS TERREAS ACESSIVEIS, COM 2 QUARTOS E AREA UTIL DE 47,46 M?, CONFORME
PORTARIA MCID N° 1.416/2023, LOCALIZADAS NA VILA BOTIJA N° 266, MUNICIPIO DE
GUARAMIRANGA/CE

1. IDENTIFICAGAO DO OBJETO E CONTEXTO

A presente Matriz de Riscos tem por finalidade identificar, classificar, alocar e propor medidas de prevencgao,
mitigagcdo e acompanhamento dos principais riscos associados a futura contratacdo de empresa especializada
em obras e servigcos de engenharia para a Constru¢ao de 20 Unidades de Habitagio de Interesse Social (HIS),
compostas por casas térreas acessiveis, com 2 quartos e area Util individual de 47,46 m?, conforme Portaria
MCID n° 1.416/2023, localizadas na Vila Botija n° 266, Municipio de Guaramiranga/CE.

A contratacdo sera de interesse da Secretaria de Assisténcia Social, Direitos Humanos, Mulheres e
Seguranga Alimentar e Nutricional, tendo como responsavel pela area requisitante a Secretaria Carmen Silvia
Fernandes Alves Sousa.

O empreendimento sera executado conforme projetos arquitetdnico, estrutural, elétrico, hidraulico, sanitario,
memorial descritivo, planilha or¢camentéria, cronograma fisico-financeiro, Estudo Técnico Preliminar, Termo de
Referéncia e demais pegas técnicas integrantes do processo.

A obra possui valor total estimado de R$ 2.862.341,43, com BDI de 20,34%, e prazo previsto de 12 meses
para execugao e 12 meses de vigéncia contratual.

O objeto envolve execugao de unidades habitacionais seriadas, com servigos de fundagdes, supraestrutura,
alvenarias, cobertura, revestimentos, pavimentagoes, instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias, aparelhos,
metais, bancadas, complementagdes e limpeza final.

Considerando a natureza de obra publica de engenharia, a matriz busca auxiliar a Administracdo na gestao
preventiva de eventos que possam impactar prazo, custo, qualidade, seguranga, regularidade contratual e
entrega adequada das unidades habitacionais.

2. METODOLOGIA DE ANALISE DE RISCOS

A metodologia adotada considera a identificacdo dos riscos mais relevantes a contratagdo e execugédo do
objeto, avaliando cada risco segundo os seguintes critérios:
2.1. Probabilidade de ocorréncia

A probabilidade representa a chance de determinado evento ocorrer durante a fase licitatéria, contratual ou
executiva.
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Classificacao Descricao
Baixa Evento pouco provavel, mas possivel
Média Evento com possibilidade razoavel de ocorréncia
Alta Evento com grande chance de ocorréncia, considerando o contexto da obra

2.2. Impacto

O impacto representa o efeito potencial do risco sobre a execugdo da obra, considerando prazo, custo,

qualidade, segurancga, conformidade legal e atendimento ao interesse publico.

Classificacao Descri¢ao
Baixo Afeta pontualmente a execugéo, com corregdo simples
Médio Pode gerar atraso, custo adicional ou necessidade de ajuste de gestéo
Alto Pode comprometer significativamente prazo, custo, qualidade, seguranga ou
continuidade contratual

2.3. Nivel de risco

O nivel de risco decorre da combinagao entre probabilidade e impacto:

Probabilidade / Impacto Impacto Baixo Impacto Médio Impacto Alto
Probabilidade Alta Médio Alto Alto
Probabilidade Média Médio Médio Alto
Probabilidade Baixa Baixo Médio Médio

2.4, Classificagao final
Nivel Tratamento recomendado
Baixo Monitoramento ordinario
Médio Acompanhamento continuo e medidas preventivas
Alto Atuacéo prioritaria, mitigagao imediata e controle rigoroso
3. MATRIZ GRAFICA REFERENCIAL
Probabilidade / Impacto Baixo Médio Alto
Alta Médio Alto Alto
Média Médio Médio Alto
Baixa Baixo Médio Médio

Legenda: Risco Baixo - monitoramento ordinario; Risco Médio - acompanhamento preventivo; Risco Alto -
tratamento prioritario.

4. MAPA DE RISCOS - TABELA

Cod. Risco identificado Categoria Prob. Impacto Nivel Re:::;::’el Medidas de prevengao/mitigagao
Divergéncias entre projetos, . ~ Realizar conferéncia prévia dos projetos;
oo . - - Administragéo / - . . .
R1 orgamento e condigdes reais Técnico Média Alto Alto compatibilizar arquitetura, estrutura e instalagdes;
Contratada . N )
do terreno conferir campo antes da ordem de servigo; registrar

Coverno Municipal de Guaramiranga/CE
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Cod. Risco identificado Categoria Prob. Impacto Nivel Re:r;i):;::\llel Medidas de prevengao/mitigagao
divergéncias formalmente; impedir execugao de
alteragdes sem autorizagdo técnica.

Revisar projetos estrutural, elétrico, hidraulico e
R2 Inconglstenma ou insuficiéncia Técnico Média Alto Alto Administragao sanltano’anFels da I|C|t§§§o; e).(lglr ARATIR.’R'I.'/TRT dos
de projetos complementares responsaveis; compatibilizar interferéncias; congelar
versao dos projetos para fins de edital.
Confirmar disponibilidade da area; garantir acesso
Atraso no inicio da obra por ao canteiro; verificar eventuais pendéncias
R3 auséncia de liberagéo plena Institucional Baixa Alto Médio Administragdo fundiarias, ambientais ou administrativas; emitir
da area ordem de servigo somente apos condigées minimas
de inicio.
Exigir cronograma fisico-financeiro compativel;
Atrasos na execucio dos acompanhar produtividade; aplicar controle de
R4 N ¢ Operacional Média Alto Alto Contratada medigbes; realizar reunides periédicas; adotar
servigos N ~ . )
notificagdes e medidas contratuais em caso de
atraso injustificado.
Exigir habilitagao técnica compativel; verificar
. . . . L. B atestados registrados no CREA, exigir engenheiro
Baixa capacidade operacional Operacional / - Administragéo / L g . . exg 9
R5 P Média Alto Alto civil responsavel; analisar capacidade de
da empresa contratada Técnico Contratada I . . =
mobilizagéo, equipe, equipamentos e execugédo de
servigos simultaneos.
Realizar analise de exequibilidade; exigir
Proposta com precos Financeiro / comprovagao de custos quando aplicavel; observar
R6 rrop e pre¢ S Média Alto Alto Administragdo limites legais para obras de engenharia; exigir
inexequiveis Licitatério . SN . R
garantias adicionais quando previstas; rejeitar
propostas manifestamente inexequiveis.
Utilizar orgcamento com bases oficiais atualizadas;
Elevacio extraordinaria de Contratada / prever critérios de reajuste e reequilibrio conforme
R7 ga08 Financeiro Média Médio Médio . = Lei n° 14.133/2021; acompanhar variagdes
precos de insumos Administragdo . ) X
relevantes de materiais como ago, cimento, madeira,
telhas e PVC.
Executar conforme projeto estrutural; conferir
Falhas na execucdo das locagéo, escavagoes e lastros; acompanhar
R8 fundacé < Técnico Baixa Alto Médio Contratada concretagem; respeitar cobrimentos e armaduras;
ndagoes realizar controle tecnolégico quando aplicavel;
fiscalizar etapas antes do fechamento.
Recalques, fissuras ou Observar projeto estrutural; executar compactagéo e
R9 manifestagdes patologlcjas Técnico Baixa Alto Médio Contratada reaterro adgqua(ios; coptrolgr concteto, curg g )
decorrentes de execugéo impermeabilizagéo; registrar inspegdes; corrigir néo
inadequada conformidades antes do recebimento.
Executar chapisco, argamassa impermeabilizante e
Falhas na impermeabilizagdo Técnico/ emulsdo asféltica conforme orgamento; fiscalizar
R10 de baldrames e elementos em Qualidade Média Médio Médio Contratada aplicagdo antes da elevagéo das alvenarias; impedir
contato com o solo execugao sobre superficies sujas ou umidas
inadequadamente.
Falhas na execugdo das o Exigir prumo, nivel, amqrracgo, juntas regulafes, .
. ; Técnico/ - . 2 vergas e contravergas; fiscalizar fechamento junto a
R11 alvenarias e surgimento de " Média Médio Médio Contratada . . -
fissuras Qualidade estrutura; controlar passagens de instalagdes e
recomposigao de rasgos.
Exigir madeira em boas condi¢oes; aplicar
Problemas na estrutura de tratamento imunizante; conferir tesouras, caibros,
R12 X Técnico Média Alto Alto Contratada ripas e tercas; verificar fixagdes, apoios e
madeira da cobertura . R .
estabilidade; rejeitar pegas empenadas, deterioradas
ou atacadas por agentes biolégicos.
Conferir caimento, sobreposi¢do e amarragao das
R13 InflI}raF;oes pela cobertura TeCQ|co/ Média Alto Alto Contratada telhgs; qxecutaf cumgewas e arremgtgs adequados;
ceramica Qualidade realizar inspeg&o apds chuvas; corrigir pontos de
infiltragdo antes do recebimento.
Executar conforme projeto elétricoe ABNT NBR
Falhas nas instalacdes Técnico/ 5410; utilizar cabos, disjuntores, eletrodutos e
R14 " ¢ Baixa Alto Médio Contratada quadros especificados; realizar testes de
elétricas Seguranga - = .
continuidade, protecdo e funcionamento antes da
entrega.
Executar tubulagdes e conexdes conforme projeto;
R15 F‘alh'as' nas instalagdes Tecn}co/ Média Médio Médio Contratada realizar t’eg,tes de t?stanqueldade; conferir relgls,tro.s,1
hidraulicas Qualidade reservatorios, barrilete e pontos de consumo; corrigir
vazamentos antes do fechamento de paredes.
. . Executar declividades, caixas, tubulagdes,
Falhas nas instalagbes - M . .
A ) Técnico/ - ventilagao, fossa e sumidouro conforme projeto e

R16 sanitarias e no sistema de 5 Média Alto Alto Contratada X . .

- . Ambiental normas; observar afastamentos e condigdes do solo;
fossa séptica e sumidouro A = .
realizar inspegéo antes do recobrimento.

R17 Des’tlnac;ao |nadequa¢i|a d.e. Ambiental Média Médio Médio Contratada Segregar residuos; agondlmonar corretamgnte;

residuos da construgéo civil transportar para destino adequado; cumprir
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Cod. Risco identificado Categoria Prob. Impacto Nivel Re:::;::\llel Medidas de prevengao/mitigagao
Resolugdo CONAMA n° 307/2002; manter canteiro
limpo e registros de destinagdo quando exigivel.
Cumprir NR-06, NR-10, NR-18 e NR-35; fornecer

RIS Ar:|dente§ de trabalho durante Seguranga do Baixa Alto Médio Contratada EPIs; mant.erlsmallzat;ao; treinar trgbglhadores;

aexecugao trabalho controlar atividades em altura, eletricidade,
escavagdes e movimentagédo de materiais.
Planejar etapas criticas; proteger materiais; executar

R19 Inteﬁgrenmas climaticas, Operacional Média Médio Médio Contratada dren§g~em provisoria; evitar f:oncretagens em

especialmente chuvas condi¢des inadequadas; registrar eventos climaticos
no didrio de obras.
Preparar substratos; respeitar tempos de cura;

R20 Falha§ de qualld.ade eml Qualidade Média Médio Médio Contratada fiscalizar allnhamgn.to, plvelamento, aderénciae

revestimentos, pisos e pintura acabamento; corrigir trincas, desplacamentos,
manchas, bolhas e falhas antes do recebimento.
Atrasos no fornecimento de Operacional / Planejar compras; manter estoque minimo; priorizar
R21 . P . Média Médio Médio Contratada insumos criticos; prever logistica de transporte;
materiais Logistico B . . .
comunicar previamente riscos de desabastecimento.
Dificuldade de acesso, Realizar vistoria prévia; planejar mobilizagéo; avaliar
R22 transporte e logistica até o Operacional Média Médio Médio Contratada rotas de transporte; programar entregas; considerar
local da obra condigdes locais de acesso na proposta.
o . Realizar medigdes por etapa concluida; exigir
Medigdes incompativeis com L . . = o . . e .
. ; Administrativo / . - Administragéo / memoria de célculo e registros fotograficos; conferir
R23 servigos efetivamente ) ; Baixa Alto Médio o _ - N
Financeiro Contratada quantitativos em campo; condicionar pagamento a
executados = o
aprovagao da fiscalizagao.
Evitar alteragdes sem justificativa técnica; formalizar

R4 Alteragoe~s de projeto durante Tecnllclol . Média Alto Al Administragio ordens de alteragéo; an?llsa‘r |mpacto-em lpra.zo e

aexecugao Administrativo custo; submeter alteragdes a aprovagao técnica e
administrativa.
Conferir projeto e execugéo conforme ABNT NBR

R25 Descumpnmento de normas Técnico / Legal Baixa Alto Médio Cont‘ra.tada{ 9050; venflcarl d|mensoe§, acessos, cwculag’aol,

de acessibilidade Administragdo portas, banheiro e demais elementos acessiveis;
corrigir inconformidades antes do recebimento.
~ . ~ Revisar projeto e execugédo conforme diretrizes do
Néo atendimento ao padréo Legal / Administragéo / rograma; manter compatibilidade com area util
R26 | da Portaria MCID n° gal! Baixa Alto Médio ¢ programa; man patibilic a utl,
1.416/2023 Institucional Contratada ambientes minimos, acessibilidade e demais
: exigéncias aplicaveis.
~ L ~ Exigir ART/RRT/TRT, diario de obras, relatérios,
Falhas na gestdo documental - . - P, . Administragéo / s . . .
R27 Administrativo Média Médio Médio medigdes, ensaios, registros fotograficos, notas
daobra Contratada L i )
fiscais e documentagéo final para recebimento.
. Realizar vistoria criteriosa; emitir lista de pendéncias;
Recebimento da obra com . . L. . R =
. . Administrativo / - - - condicionar recebimento definitivo a corregéo; testar
R28 pendéncias ou vicios . Média Alto Alto Administragao X - o X -
Qualidade instalagdes; exigir limpeza final e documentagdo
aparentes técnica

5. ALOCAGAO DOS RISCOS

A alocagéo dos riscos segue o principio de atribuir cada risco a parte que possui melhores condigdes de
preveni-lo, mitiga-lo ou controla-lo, sem prejuizo da responsabilidade legal e contratual aplicavel.

5.1. Riscos predominantemente da Administragao

S&o riscos sob responsabilidade principal da Administragéo:

a) liberagado da area para execugao;

b) aprovacao e disponibilizacdo dos projetos basicos e complementares;
c
d

e) condugao regular do procedimento licitatério;

defini¢cao clara do objeto;

compatibilidade entre orgamento, projeto e cronograma;

)
)
)
)

f) designagéo de fiscais técnico e administrativo;
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g) analise de medigbes e pagamentos;

h) formalizagéo de alteragdes contratuais quando legalmente cabiveis;

5.2. Riscos predominantemente da contratada

Sao riscos sob responsabilidade principal da contratada:

a) mobilizagcdo de mao de obra, equipamentos e materiais;

b) execugao dos servigos conforme projetos e normas técnicas;
c
d

e) segurancga do trabalho;

)
) controle de qualidade dos materiais aplicados;

) cumprimento do cronograma fisico-financeiro;

)

f) gestao do canteiro de obras;

g) destinacado adequada de residuos da construcgédo civil;

h) correcao de falhas, vicios ou servigos executados em desconformidade;

i) cumprimento das obrigacdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais e ambientais;

5.3. Riscos compartilhados

Séo riscos sob responsabilidade principal compartilhada:
a) interferéncias climaticas relevantes;

b) divergéncias entre projeto e campo;

c
d

e) necessidade de compatibilizagdo de infraestrutura externa;

) alteracdes necessarias por razdes técnicas supervenientes;
) variagdes extraordinarias de mercado, quando juridicamente demonstradas;

f) obtencao de autorizagdes, anuéncias ou ligagdes junto a concessionarias, conforme definicdo contratual;

6. PLANO DE ACOMPANHAMENTO DOS RISCOS

O acompanhamento dos riscos devera ocorrer durante todas as fases da contratagdo, abrangendo
planejamento, licitacdo, contratagédo, execucdo, medicao, recebimento provisorio e recebimento definitivo.

A gestao dos riscos devera envolver, conforme a natureza de cada evento: o gestor do contrato, o fiscal de
obras/engenharia, a Secretaria de Assisténcia Social, Direitos Humanos, Mulheres e Seguranca Alimentar e
Nutricional, o setor de planejamento/convénios, o setor de finangas/orgamento, a assessoria juridica e o controle
interno.

6.1. Durante a fase preparatoria
A Administragao devera:
a) revisar os projetos e documentos técnicos;

b) compatibilizar orgamento, memorial, cronograma e projetos;

icip Guaramiranga/Cl
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c) verificar a disponibilidade da area; 7 7

d) definir critérios de habilitagdo técnica compativeis com as parcelas relevantes;
e) estruturar clausulas de exequibilidade, garantias, fiscalizagéo e recebimento;

f) elaborar e validar o Termo de Referéncia e o edital;

6.2. Durante a licitagao

A Administragao devera:

a) analisar a compatibilidade das propostas;

b) verificar a exequibilidade dos precos;

c¢) conferir a habilitagdo técnica e documental,

d) avaliar atestados de capacidade técnica;

e) responder impugnacgdes e recursos com fundamentagao técnica e juridica;

f) evitar exigéncias restritivas ou insuficientes;

6.3. Durante a execugao da obra
A fiscalizagdo devera:

a) realizar reunides periddicas de acompanhamento;

b) acompanhar o cronograma fisico-financeiro;

c) registrar ocorréncias no diario de obras;

d) fiscalizar etapas criticas, especialmente fundagdes, estrutura, cobertura e instalagdes;
e) exigir corregao imediata de servigos em desconformidade;

f) acompanhar a gestao de residuos;

g) verificar seguranca do trabalho;

h) registrar evidéncias fotograficas;

i) avaliar medi¢des antes da aprovagao;

6.4. Durante o recebimento da obra

A Administracao devera:

a) realizar vistoria técnica final;

b) testar instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias;

c) verificar cobertura, esquadrias, revestimentos, pisos, pintura e limpeza final,
d) elaborar termo de recebimento provisério com eventuais pendéncias;

e) exigir corregao de vicios aparentes;

f) formalizar o recebimento definitivo somente apoés atendimento das condi¢gbes contratuais;

Coverno Municipal de Guaramiranga/CH
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6.5. Periodicidade de revisao da métrii

A presente matriz devera ser revisada:

a) antes da publicagéo do edital;

b) antes da assinatura do contrato, caso ocorram alteragdes relevantes;
¢) no inicio da execugéo da obra;

d) sempre que houver alteragao de projeto, prazo, valor ou escopo;

e) na ocorréncia de evento relevante que possa impactar a execugéo;

f) antes do recebimento definitivo da obra;

Guaramiranga/CE, 16 de abril de 2026.

Assinado de forma
//Z #7gigital por OLAVO DA
Olavo da Costa Moreira COSTA

Engenheiro Agro Civil .
”Q?RE'K_QL'%“E MOREIRA:00594587395

Olavo da Costa Moreira
Engenheiro Agrénomo e Civil
CREA n° 47.975-CE
Responsavel Técnico

QGoverno Municipal de Guaramiranga/CE
RUA JOAQUIM ALVES NOGUEIRA, N° 409 CENTRO,
CEP: 62766-000 - CNPJ: 07.606.478/0001-09




