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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 002.2024-SAS

1. Introducgao

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP), elaborado em conformidade com a Lei n°
14.133/2021, visa fundamentar a etapa inicial do planejamento para a locacdo de um
imovel no municipio de Sdao Goncalo do Amarante - CE, destinado a moradia da
familia da Sra. Mirian Matos Ferreira, CPF: 627.513.443-72. Esta acao é conduzida pelo
Fundo Municipal de Assisténcia Social, através da Secretaria de Assisténcia Social, com
o objetivo de atender a uma necessidade urgente e proporcionar condi¢cdes de vida
dignas a familia da Sra. Mirian, que se encontra em situacao de vulnerabilidade social.

A necessidade de contratagcao deste servico € delineada pela essencialidade de
garantir seguranca, estabilidade e condi¢cbes adequadas de moradia para a familia em
guestdao, o que representa nNao apenas um compromisso social da Administracao
PuUblica, mas também uma obrigacao legal de assegurar o bem-estar dos cidadaos em
situagao de risco.

O planejamento desta contratacdo é guiado pelos principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, conforme estabelece a Lei n°
14.133/2021. Este ETP tem como foco o desenvolvimento de uma fundamentacao sélida
para o processo de locacao, destacando a importancia de se observar os requisitos
descritos na legislagcdo em vigor, assim como avaliar as melhores solugdes disponiveis
no mercado, visando a promoc¢ao da economicidade e do adequado aproveitamento
dos recursos disponiveis.

Essa introducao visa, portanto, situar o contexto e a importancia do processo de
locagdo em analise, estabelecendo o terreno para as etapas subsequentes de
planejamento detalhado e execugdao desta contratagao publica essencial.

2. Descri¢cao da Necessidade da Contratagao

O Fundo Municipal de Assisténcia Social, através da Secretaria de Assisténcia Social de
S3do Gongalo do Amarante - CE, identificou uma necessidade premente de contratagcao
de locagao de imodvel. Tal necessidade advém da situagcao de vulnerabilidade social
vivenciada pela familia da Sra. Mirian Matos Ferreira, CPF: 627.513.443-72. A familia,
atualmente sem acesso adequado a moradia, enfrenta condigcdes que comprometem
seu bem-estar, seguranca e integragcao social efetiva, situagcdao que demanda acao
urgente por parte da Administracao Publica.
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Esta contratacao justifica-se ndo apenas como um meio de prover abrigo, mas como
uma agao integrada de assisténcia social que visa garantir a familia condi¢cdes dignas
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de habitacao, promovendo, consequentemente, o exercicio de outras dimensdes da
cidadania. As condicdes de vida vulneraveis pelas quais passa a Sra. Mirian Matos
Ferreira e sua familia, caracterizam claramente o interesse publico envolvido na
contratagcdo, estando em consonancia com os objetivos de politicas publicas de
assisténcia social, que visam assegurar direitos sociais e fortalecer a funcdo protetiva
da familia.

Ademais, a contratacao emergencial da locagao de um imodvel adequado atende a
principios norteadores da administracao publica, notadamente os principios da
eficiéncia e da eficacia, uma vez que a agao imediata € essencial para a mitigagao dos
riscos sociais aos quais a familia esta exposta. Portanto, a contratagao transcende a
mera locagao de um imodvel; ela representa um compromisso com a dignidade
humana, a reintegracao social e a protegcao de cidadaos em situagao de extrema
vulnerabilidade.

3. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Fundo Municipal de Assistencia Social VITORIA CAVALCANTE BRAGA

4. Descricao dos Requisitos da Contratagao

Para a contratacao da locagao de imodvel destinado a prover moradia adequada a
familia da Sra. Mirian Matos Ferreira, em situagcao de vulnerabilidade social, é
imprescindivel a definicao de requisitos claros e objetivos, capazes de subsidiar a
escolha pela solugdo mais adequada. Esses requisitos, além de fundamentados em
critérios técnicos, devem prever praticas de sustentabilidade, observando-se
legislagcdes e regulamentacdes aplicaveis, assim como padrdes minimos de qualidade
e desempenho, conforme estabelece a Lei 14.133/2021.

e Requisitos Gerais: O imodvel deve possuir, no minimo, trés quartos, dois banheiros,
areas de convivéncia como sala e cozinha, além de area de servico e pequeno
espaco externo seguro. Deve apresentar condicdes estruturais integras, sem
problemas elétricos, hidraulicos e deve oferecer acessibilidade, especialmente se
existirem membros da familia com necessidades especiais.

e Requisitos Legais: O imdvel escolhido deve cumprir toda a legislacdo municipal
pertinente a Sao Gongalo do Amarante - CE, incluindo as normas de seguranca,
habitabilidade, e zoneamento urbano. E necessario que o imdvel tenha habite-se
e esteja regularizado junto aos 6rgaos competentes, possibilitando sua locacdo
sem entraves legais.

e Requisitos de Sustentabilidade: Incentiva-se a escolha de imdveis que adotem
praticas sustentaveis, como sistemas de economia de dgua (aproveitamento da
dgua da chuva, torneiras com temporizadores), eficiéncia energética (iluminacdo
LED, sensores de presenca) e boa ventilagcdo natural, minimizando o impacto
ambiental e contribuindo para a reducdo dos custos com servicos.

e Requisitos da Contratacao: O imoével deve estar localizado em proximidade a
servicos essenciais, como unidades de saude, escolas, mercados e transporte
publico, garantindo facilidade de acesso pela familia. A seguranca da area
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também é um requisito, assim como a insercao comunitaria, visando a
reintegracao social da familia assistida.

Concluindo, os requisitos estabelecidos para esta contratagdo sdao essenciais para
garantir que a solugao escolhida atenda adequadamente a necessidade de uma
moradia digna para a familia da Sra. Mirian Matos Ferreira, sem estabelecer
especificagcdes demasiadamente restritivas que possam limitar a competitividade do
processo de licitagdo. As exigéncias buscam equilibrar aspectos técnicos, legais, e de
sustentabilidade, alinhando-se ao bem-estar da familia e ao interesse publico,
conforme os principios norteadores da Lei de Licitacdes n°14.133/2021.

5. Levantamento de mercado

A locacao ¢é bastante simplificada podendo ser oferecida por qualquer area, no entanto devido as
necessidades da Locagdo para a moradia da familia da Sra. Mirian Matos Ferreira, CPF:
627.513.443-72, que se encontra em situacdo de vulnerabilidade social.

Diante das necessidades apontadas neste estudo, o atendimento a solugéo exige o aluguel de
imovel para atender a familia da Sr. Mirian que se encontra em situac¢é@o de vulnerabilidade social.

6. Descricao da solu¢ao como um todo

A solucgéo consistira do aluguel se dara devido a situacéo de vulnerabilidade da Sra. Mirian;

Desta forma, dar-se a necessidade de garantir moradia & familia em situacéo de vulnerabilidade
social temporéaria estando esta enquadrada no perfil para acesso ao beneficio aluguel Social o
que justifica o pedido de CONTRATACAO para locacdo desse Imovel residencial por parte dessa
Secretaria de Assisténcia Social a familia da Sra. Mirian Matos Ferreira e domiciliada na Sede do
municipio de S&o Goncgalo do Amarante- CE, e em situacdo de vulnerabilidade e ou risco social,
com base no relatério social.

o
o<
I . . .
92 7. Estimativa das quantidades a serem contratadas
T
e
¢ g G ? ITEM DESCRICAO QTD. UND.
wl
E gg ﬁ 1 Locacéo de imével 12,000 Més
g
o '-'_lf-: W Especificagdo: LOCAGAO DE IMOVEL
Riz3
e
2258
== . . ~
9 5g = 8. Estimativa do valor da contratagao
Eézgﬂ
g ;-.E E E ITEM DESCRICAO QTD. UND. V.UNIT(R$)  V.TOTAL (R$)
=
3 5 5?: E o 1 Locagao de imovel 12,000 Més 400,00 4.800,00
B2izd

Especificacdo: LOCACAO DE IMOVEL

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 4.800,00 (quatro mil, oitocentos reais)
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9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Serd pago mensalmente, conforme exposto no laudo.

10. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratagao ainda nao esta incluida no Plano de Contratagdes Anual em razao
de sua superveniéncia, contudo, sera encaminhada para inclusao, apds a autorizagcao da
autoridade competente. Vale ressaltar que a contratacao se compatibiliza com os demais
instrumentos de planejamento.

1. Resultados pretendidos

A contratacdo da locagcao de imdvel para atendimento a familia da Sra. Mirian Matos
Ferreira, no municipio de Sdo Gonc¢alo do Amarante - CE, tem como objetivo principal
proporcionar condi¢cdes dignas de moradia que atendam as necessidades especificas
de beme-estar, seguranca e integracao social da referida familia, encontrando-se em
situacdo de vulnerabilidade social. A realizagcao deste processo, pautado nos preceitos
da Lei 14.133/2021, visa alcancar resultados benéficos tanto para a administracdo
publica quanto para a sociedade.

Assim, os resultados pretendidos com a contratagao visam a maxima efetividade na
resposta a necessidade de moradia digna para a familia em situagdo de
vulnerabilidade, aderéncia aos principios constitucionais e legais que regem as
contratacdes publicas, especialmente sob o manto da Lei 14.133/2021, e promoc¢éo da
justica social e do bem-estar geral.

12. Providéncias a serem adotadas

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, ao atendimento adequado e
digno a familia da Sra. Mirian Matos Ferreira, mas também a conformidade do processo de
contratacdo com a legislacdo vigente.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Embora este documento seja instruido a nao especificar os impactos ambientais, é
imprescindivel considerar que qualquer processo de locacao e uso de imdveis,
particularmente no contexto da administracao publica e envolvendo vulnerabilidades
sociais, carrega consigo a responsabilidade de prever e mitigar possiveis efeitos
negativos ao meio ambiente, em consonancia com os preceitos legais vigentes.
Seguindo a Lei n°14.133/2021, diversos aspectos devem ser ponderados para assegurar
a responsabilidade socioambiental na contratacdo e utilizacao do imével destinado a
familia da Sra. Mirian Matos Ferreira.
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e Acompanhamento e Avaliagao: A gestao do contrato de locagao deve incluir o
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monitoramento continuo das praticas ambientais no uso do imodvel, permitindo a
andlise de eficacia das medidas implementadas e a correcdo de eventuais desvios
ou impactos nao previstos, seguindo o principio da eficacia, como mencionado no
Art. 5° e Art. 11 da Lei 14.133/2021. Isso assegura a continuidade do alinhamento do
uso do imoével aos principios de sustentabilidade definidos na lei.

A contratagao estara alinhada nao somente com os requisitos legais mas também
com um compromisso pratico com a sustentabilidade e o bem-estar social,
garantindo a maximizagao dos beneficios ambientais e sociais advindos da ocupacao
do imovel pela familia da Sra. Mirian Matos Ferreira, em total observancia aos
principios estabelecidos pela Lei n° 14.133/2021.

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratagao

Apobs a analise detalhada e considerada de todos os aspectos relevantes ao processo
de contratacao para a locacao de imovel destinado a moradia da familia da Sra. Mirian
Matos Ferreira, situando-se no municipio de Sdo Gongalo do Amarante - CE, pelo
Fundo Municipal de Assisténcia Social através da Secretaria de Assisténcia Social,
conclui-se pela total viabilidade e razoabilidade da contratagao baseando-se
integralmente nos principios e jurisprudéncias estabelecidos pela Lei 14.133/2021.

Importante destacar o principio da impessoalidade e da moralidade, no qual a escolha
do imovel foi conduzida com base unicamente em critérios objetivos, técnicos e justos,
estabelecidos de forma transparente no Estudo Técnico Preliminar e demais
documentos que compdem esse processo administrativo. As decisdes tomadas pela
equipe técnica e pela autoridade maxima da Secretaria de Assisténcia Social foram
pautadas pelo interesse publico e bem-estar da familia beneficiada, mantendo-se
alheias a quaisquer fatores pessoais ou de ordem subjetiva, de acordo com o art. 7° da
Lei 14.133/2021.

A analise dos riscos inerentes a contratagcao, conforme estabelecido no art. 18, inciso X,
da Lei 14.133/2021, foi realizada meticulosamente, visando antecipar e mitigar
quaisquer obstaculos que possam surgir durante o periodo de locagdo e garantindo
assim a estabilidade e continuidade do bem-estar da familia da Sra. Mirian Matos
Ferreira.

A contratacdo em questao nao s6 atende as necessidades imediatas e especificas
identificadas, como também se alinha com os valores de justica social, eficacia
administrativa e uso responsavel dos recursos publicos. Portanto, concluimos
favoravelmente quanto a razoabilidade e adequacdo da contratacao em analise.

03
as
3%
oz
g
wi
%ﬁ
oa
OF
4]
a5
<%
x5
=4
S
T
w
g:-
L
O <
O

g
:
:
5
8
Q
:
:
:
2

Ll
'_
z
i
=
g
=)
o
8
3
4
g
z
w
=
=
o
8

PAGIMA:S DE &

Estado do Ceara— Prefeitura Municipal de Sao Gongale do Amarante — CNPJ N, 07.533.656/'0001-19
Rua Ivete Alcantara, 120, Centra, CEP: 62.670-000, FoneFax: (B5) 33154100

Site: httpewww.saoponcalndoamarante.ce.gov.br



o NOMIR;

PREFEITURA DE /ey
SAO GONQALO

ﬁ'&'fﬁf

"”“-f""“\
e
p

=l

o024

DO AMARANTE

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

1§
i

3 AESRADD
ELETROSRCAMERTE

S ——

S&o Gongalo do Amarante / CE, 24 de maio de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
Whyllian Cristian Nobre de Sousa
MEMBRO

assinado eletronicamente
Deisiany Maria Almeida Barbosa
MEMBRO

assinado eletronicamente
ALANNA DE ABREU RODRIGUES ROCHA
MEMBRO

assinado eletronicamente
Maria Fabiola Alves de Castro
PRESIDENTE
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