ESTADO DO PARA ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA DO PARA

EDUCAGAO E DESENVOLVIMENTO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ORGAO: Fundo Municipal de Meio Ambiente
SERVICO: LOCACAO DE IMOVEL

1. Informacoes basicas - Processo Administrativo

Este Estudo Técnico tem por objetivo a analise, em observancia as normas
vigentes e aos principios que regem a Administracdao Publica, da solucao
mais vantajosa para o ARMAZENAMENTO DE MADEIRAS APREENDIDAS EM
OPERACOES DE FISCALIZACOES REALIZADAS PELA SECRETARIA MUNICIPAL
DE MEIO AMBIENTE, JUNTAMENTE COM A POLICIA RODOVIARIA FEDERAL.
Atualmente, o devido departamento se encontra instalado em prédio
alugado.

2. Area requisitante
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

3. Descricao da necessidade da contratacao (problema a ser
resolvido)

A demanda ora em andlise refere-se & LOCACAO DE IMOVEL PARA O
ARMAZENAMENTO DE MADEIRAS APREENDIDAS EM OPERACOES DE
FISCALIZACOES REALIZADAS PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO
AMBIENTE, JUNTAMENTE COM A POLICIA RODOVIARIA FEDERAL, visto que a
Prefeitura Municipal de Ipixuna do Pard, bem como a Secretaria de Meio
Ambiente até o momento nao dispdem de imoével disponivel para o
armazenamento das madeiras apreendidas oriundas das operacdes de
fiscalizacao acerca das exploracdes ilegais de madeiras na regiao do
municipio., conforme consta documento de formalizacao de demanda - DFD.
Ainda de acordo com o devido documento, o imével, no caso um galpao, a
ser alugado possui instalacdes favoraveis que possibilitam a alocacao devida
das madeiras, e condicbes de seguranca, conforme laudo de avaliacao
técnica anexado.. Desta feita, tendo por base as informacdes da
demandante faz-se imprescindivel a manutencao da referida locacao.

4. Estimativa das quantidades a serem contratadas

A contratacao nao deve ser parcelada, devendo a unidade estar localizada
em apenas 1 (um) imodvel, e possuir vigéncia de doze meses, a partir de
janeiro de 2025.
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5. Descricao dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da
solucao

Os requisitos de area, localizacao e infraestrutura (pontos elétricos e ldgicos,
iluminacao, etc) adequadas para atender a demanda da Secretaria sao
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indispensaveis. Além disso, o imével em questdo estd sendo locado para o
devido fim e estd atendendo as finalidades, visto que a escolha de outro
imoével acarretaria despesas para o transporte das madeiras para outro local.

6. Resultados pretendidos

A expectativa dos resultados a serem alcancados com a presente
contratacao sao:

a) Garantir as minimas condicdes de alocacao das madeiras apreendidas;

b) Conferir facilidade de acesso aos servidores responsaveis por garantir o
armazenamento;

d) Garantir instalacdes seguras.

7. Levantamento de mercado (prospeccao e andlise das alternativas
possiveis de solucoes)

Nao ha outro imével que atenda, nas condigdes atuais, sem necessidade de
reformas e adaptacoes, as premissas da devida Secretaria, considerando a
area disponivel e o0s requisitos de funcionalidade, seguranca e
acessibilidade.

8. Estimativa do valor da contratacao

No caso de locacao de imodveis de terceiros por 6rgao da administracao
direta para utilizacdo prépria, a pesquisa de mercado é realizada por meio
de laudo de avaliacdao, emitido pelo setor de engenharia do municipio,
anexado ao Documento de Formalizacao de Demanda. Desta forma, a
contratacdo em questdo correspondera ao valor total de R$ 42.000,00
(quarenta e dois mil reais).

9. Contratacoes correlatas e/ou interdependentes

Trata-se de procedimento autbnomo, independente de outras contratacdes,
como ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizacao das
funcdes essenciais desenvolvidas pelo(a) Fundo Municipal de Meio Ambiente.

10. Providéncias a serem adotadas pela administracao previamente
a celebracao do contrato.

A fiscalizacao do contrato serd de responsabilidade do(a) Fundo Municipal de
Meio ambiente, responsavel por atestar as despesas inerentes ao imdvel e
encaminha-las aos setores competentes. Nao serao necessarias adequacoes
no ambiente organizacional. Os servicos a serem prestados, com a
permanéncia no imdvel locado, também nao exigem nenhuma modificacao
na estrutura organizacional e nas instalacdes fisicas. As manutencoes, a
serem realizadas ao longo da locacao, serao de responsabilidade da
Secretaria de Meio Ambiente.
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11. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas
mitigadoras

Nas locacOes de imdveis, dar-se-a preferéncia aqueles que atendam aos
requisitos de acessibilidade, de forma a assegurar o direito de ir e vir das
pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida, conforme Guia nacional
de contratacdes sustentaveis.

12. Descricao da solucao

Nao ha outro imével que atenda, nas condicdes atuais, sem necessidade de
reformas e adaptacoes, as premissas da devida Secretaria, considerando a
area disponivel, adaptacdes e os requisitos de funcionalidade, seguranca e
acessibilidade.

13. Da Fundamentacao Legal

A contratacao pretendida fundamenta-se no art. 74, V, da Lei n®
14.133/2021 e na Instrucao Normativa SEGES/ME n? 103, de 30 de dezembro
de 2022.

14. Planejamento orcamentario
A contratacao pretendida deve estar alinhada com a Lei Orcamentaria Anual
do Municipio, bem como com o Quadro de Detalhamento de Despesas.

15. Analise de riscos

RISCO 01: Selecao de imdvel inadequado

Nivel do risco: baixo

CAUSA: Avaliacao técnica inadequada

FASE: Selecao do Fornecedor

IMPACTQOS: Selecao inadequada do imdvel junto aos requisitos institucionais
ou com condicoes piores que a locacao atual.

ACOES PREVENTIVAS: Andlise técnica do imdvel feita por servidor
engenheiro do municipio e emissao de Laudo técnico de avaliacao do imdvel,
considerando todos os custos de locacao, mudanca, adequacdes, localizacao
e outros relacionados ao novo imével.

Responsdavel: Engenheiro técnico.

AcOes de Contingéncia: Prorrogacao do contrato atual até encontrar novo
imoével adequado.

RISCO 02: Alienacao do imoével durante a locacao

Nivel do risco: médio

CAUSA: Possibilidade de venda do imével pelo proprietario.

FASE: Gestao do Contrato

IMPACTOS: Encerramento do contrato de aluguel, caso o novo proprietario
nao tenha interesse em seu prosseguimento.

ACOES PREVENTIVAS: Clausula contratual que mantém o contrato vigente
apos alienacao, desde que o contrato seja registrado no cartério de imoveis.
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Responséavel: Agente de contratacao

AcOes de Contingéncia: Negociacao extrajudicial ou judicial para
manutencao do contrato, ou prazo para deixar o imdével apdés encontrar
outro, em ultimo caso.

RISCO 03: Encerramento prematuro do contrato

Nivel do risco: alto

CAUSA: Encerramento do contrato por decisao do locador.

FASE: Gestao do contrato

IMPACTOS: Encerramento do contrato, com necessidade de localizacao de
novo imével e mudanga.

ACOES PREVENTIVAS: Inclusao de clausula de sancdes no contrato e multas
para encerramento prematuro do contrato, suficiente para desestimular a
rescisao antecipada.

Responsavel: Agente de Contratacao e/ou Fiscal do contrato

Acdes de Contingéncia: Iniciar processo de nova locacao de imdvel.

RISCO 04: Certidoes vencidas no decorrer do contrato, impedindo
empenho e pagamento do aluguel

Nivel do risco: médio

CAUSA: Pendéncias do locador com o Municipio, obrigacdo da Administracao
Publica consultar as certiddes antes de cada empenho e pagamento.

FASE: Gestao de contrato

IMPACTQS: Suspensao de empenhos e pagamentos até que seja regularizada
a situacao fiscal, obrigacao de rescindir o contrato caso a pendéncia
persista.

ACOES PREVENTIVAS: Alertar, antes do inicio do contrato, o locador sobre as
condicbes contratuais com a Administracao Publica, orientando que
mantenha sempre as certid0es regulares e atualizadas.

Responsdavel: Orgao requisitante

AcOes de Contingéncia: Dar prazo para regularizacdao, sob risco de rescisao
contratual.

16. Declaracao de viabilidade
Com base nos elementos do presente estudo, declaramos expressamente
gue a contratacao ora pretendida é viavel.
Ipixuna do Pard, 20 de dezembro de 2024.
Equipe de Planejamento da Contratacao

MARISTELLAMORAESCASTELOBRANCO
Presidente
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DIEGOLOPESDASILVA
Membro

WILLIAM SILVA MOURA JUNIOR
Membro

Ateste do ordenador de despesas:

FRANCISCO GERONIMO DA SILVA
Secretario de MeioAmbiente
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