GUARAMIRANGA

VERNO MUNICIPAL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1. IDENTIFICACAO DA DEMANDA

A presente demanda refere-se a necessidade de contratacao de servicos de manutencao
predial preventiva e corretiva, bem como servigos correlatos de engenharia civil, elétrica,
hidrossanitaria e ambiental, conforme Memorial Descritivo, Projeto Basico de
Engenharia e Planilha Orgcamentaria apresentados, destinados a conservacao, adequacao,
funcionalidade e seguranga das edificagdes publicas e demais bens sob responsabilidade da
Administragdo.

2. CONTEXTUALIZACAO DA NECESSIDADE

As edificagbes e estruturas publicas demandam interveng6es continuas, recorrentes e
corretivas, necessdrias a preservacao da seguranca estrutural, salubridade, acessibilidade,
eficiéncia operacional e conformidade com a legislagéo técnica e ambiental vigente.

A analise técnica do memorial descritivo e do orcamento evidencia que 0s servigos possuem
natureza repetitiva, fracionavel e imprevisivel quanto ao momento exato da ocorréncia,
0 que inviabiliza a contratacdo por escopo fechado e recomenda solucdo que permita
atendimento sob demanda, com maior flexibilidade administrativa.

A inexisténcia de instrumento contratual adequado pode resultar em interrupcao de servicos
essenciais, aumento de custos, contratacées emergenciais e riscos de
responsabilizacao do gestor publico, em afronta aos principios do planejamento, eficiéncia
e economicidade.

3. ANALISE DO MEMORIAL DESCRITIVO E DO ORCAMENTO

O Memorial Descritivo contempla servigos tipicos de manutencao continuada, organizados
tecnicamente nos seguintes grupos:

3.1 Engenharia Civil

Reparos em alvenarias, rebocos, embog¢os e revestimentos;
Execucao e recomposi¢do de pisos e contrapisos;

Corregao de patologias construtivas nao estruturais;

Manutencao de coberturas, telhados, lajes e impermeabilizacdes;
Pintura interna e externa, com preparo adequado das superficies;
Manutencao de esquadrias, portas, janelas e ferragens;
Adequacles de acessibilidade e seguranca predial.
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3.2 Engenharia Elétrica

Manutencao e substituicdo de quadros elétricos;

Instalagao e substituicdo de luminarias, tomadas, interruptores e circuitos;
Adequacdes conforme a NBR 5410;

Verificagdo de aterramento e protecao contra sobrecarga e surtos;
Manutencao de sistemas de iluminacéo interna e externa.

3.3 Sistemas Hidrossanitarios

Reparos em redes de agua e esgoto;

Substituicao de tubulagdes, conexdes e registros;
Limpeza e manutencao de caixas d’agua e reservatoérios;
Adequacdes conforme NBR 5626 e normas correlatas.

3.4 Aspectos Ambientais e Gestao de Residuos

e Segregacao, acondicionamento e destinagcao adequada de residuos da construgao
civil;

e Elaboracao, implementacao e acompanhamento do PGRCC e do PGRS;

» Controle e mitigagao de impactos ambientais decorrentes das intervengoes,
especialmente quando realizadas em areas ambientalmente sensiveis ou
classificadas como Area de Preservacao Permanente (APP).

3.5 Consideragdes sobre o Orgamento

A planilha orgcamentaria apresentada possui natureza estimativa, elaborada com base em
tabelas oficiais de referéncia de precos (SINAPI e/ou SEINFRA), destinando-se ao
planejamento da contratacdo e a definicho dos valores maximos aceitdveis, sem
obrigatoriedade de consumo integral, caracteristica essencial das contratacées por
Sistema de Registro de Precos.

4. DEFINICAO DA SOLUCAO TECNICA

A solucao tecnicamente mais adequada consiste na contratacao de empresa especializada
em manutencao predial e servicos de engenharia, com capacidade técnica multidisciplinar,
apta a executar os servigos descritos no memorial sob demanda, mediante ordens de
servico, com fiscalizacdo técnica, medi¢cdes individualizadas e emissdao de ART
correspondente para cada intervengéo.

5. JUSTIFICATIVA PARA ADOCAO DO SISTEMA DE REGISTRO DE PRECOS (SRP)

A adocéo do Sistema de Registro de Precos, nos termos do art. 82 da Lei n? 14.133/2021,
mostra-se técnica, econdmica e juridicamente adequada, considerando que:
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Os servigos sdo continuos e recorrentes;

Os quantitativos sao variaveis e ndo podem ser definidos previamente com precisao;
Ha imprevisibilidade quanto ao momento exato da demanda;

O SRP evita contratagdes emergenciais e sucessivas;

Garante economicidade, eficiéncia administrativa e melhor planejamento
orcamentario;

e Permite a contratacao apenas do que for efetivamente necessario.

5.1 Modo de Disputa e Critério de Julgamento

O modo de disputa devera ocorrer pelo critério de MAIOR DESCONTO, a ser aplicado sobre
os valores constantes das tabelas oficiais SINAPI ou SEINFRA vigentes a época da
execucao dos servigcos, conforme disciplinado no edital.

O desconto ofertado nao alterara o valor global do orcamento estimado pela
Administracao nem o valor maximo contratual registrado, os quais permanecerao como
limites referenciais. O desconto incidird exclusivamente sobre os precos unitarios dos
insumos e servicos efetivamente executados, conforme medigbes vinculadas as
composi¢des das referidas tabelas oficiais.

Tal critério assegura julgamento objetivo, transparéncia, competitividade e
economicidade, sendo amplamente aceito pelos 6rgaos de controle para contratacdes de
manutencao e servigcos de engenharia sob demanda.

6. REQUISITOS DE QUALIFICACAO TECNICA E PROFISSIONAL (ART. 67 DA LEI N°
14.133/2021)

6.1 Regularidade da Empresa

e Registro e regularidade da empresa junto ao CREA;
* Regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria;
e Capacidade técnico-operacional compativel com o objeto.
6.2 Equipe Técnica Minima
A licitante devera comprovar a disponibilidade da seguinte equipe técnica minima:
e Engenheiro Civil — Responsavel Técnico (RT), com registro no CREA,;
e Engenheiro Eletricista, com registro no CREA;
e Engenheiro Ambiental ou Gestor Ambiental, com registro no CREA, responsavel
pelo acompanhamento socioambiental.

6.3 Atribuicoes do Profissional Ambiental

Compete ao profissional ambiental:
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Elaborar e implementar o PGRS;

Elaborar, acompanhar e atualizar o PGRCC;

Propor e monitorar medidas mitigadoras compativeis com as intervengoes;
Manter interface técnica com érgdos ambientais e com a fiscalizagao do contrato.

Nota Técnica: A exigéncia do profissional ambiental decorre da natureza do objeto e da
necessidade de atendimento a legislagdo ambiental, caracterizando indicagao de pessoal
técnico necessario a execucao (art. 67, lll), de forma motivada e proporcional, sem restricao
indevida a competitividade.

6.4 Prova de Vinculo dos Profissionais
Serd admitida a comprovagao por meio de:

Sécio;

Diretor;

Empregado;

Responsavel técnico registrado na pessoa juridica; ou

Profissional contratado por instrumento especifico, com comprovacgao do registro do
RT da licitante no conselho competente.

6.5 Declaragao de Disponibilidade

Declaragao expressa de disponibilidade de maquinas, equipamentos e pessoal adequados
a execugao do objeto, conforme art. 67, 1ll, da Lei n? 14.133/2021.

7. SUSTENTABILIDADE E CONFORMIDADE AMBIENTAL

A execucao dos servicos devera observar praticas sustentaveis, com uso racional de
materiais, destinacdo ambientalmente adequada de residuos e mitigacdo de impactos
ambientais, em conformidade com a legislacao vigente.

8. MAPA DE RISCOS DA CONTRATACAO (PADRAO TCU)

Metodologia: Matriz Probabilidade x Impacto.

e Probabilidade: Baixa (1), Média (2), Alta (3)
e Impacto: Baixo (1), Médio (2), Alto (3)

Classificacao: 1-2 (Baixo) | 3—4 (Médio) | 69 (Alto)

N2 Risco Natureza E“] Nivel|| Medidas de Tratamento ||Responsavel

S —

Governo Municipal de Guaramiranga/CE
RUA JOAQUIM ALVES NOGUEIRA, N° 409 CENTRO, \
CEP: 62766-000 - CNPJ: 07.606.478/0001-09 \-



CUARAMIRANC
GUARAMIRANGA
1 .Falhas no Técnico ollalle _Rev_lsao~tecnlc:f1 e Fiscal
projeto/orgamento fiscalizagdo continua
2 || Execucao fora das normas Técnico ||2]3||6 ART, equipe h~ab|I|tada © Contratada
inspegdes
3 Falhas elétricas Técnico  |[2][3][6 Eng. Eletricista e testes Contratada
4 Atraso nas grdens de Administrativo|2 (2|4 SLA e penalidades Gestor
Servigo
5 Precgos inexequiveis Financeiro |[2][3[6 Andlise de exequibilidade || Comissao
6 . I~Erros de Financeiro |[2{]2||4 Conferéncia técnica Fiscal
medi¢do/pagamento

7 Destinacao |,nadequada de Ambiental l2l3lls PGRS/PGR(_)C e controle Pr.of.

residuos ambiental Ambiental
8 Impactos gmblentals nao Ambiental ||1|(3|3 Medidas mitigadoras Contratada

mitigados

9. CONCLUSAO

Diante da andlise técnica do memorial descritivo, do orcamento e dos riscos envolvidos,
conclui-se que a contratacdo por Sistema de Registro de Precos, com critério de
julgamento pelo maior desconto sobre as tabelas oficiais SINAPI/SEINFRA, ¢ a solugéo
mais eficiente, econémica e juridicamente adequada para atender as necessidades da
Administragdo, assegurando qualidade técnica, sustentabilidade ambiental, planejamento

adequado e plena conformidade com a Lei n? 14.133/2021.

GUARAMIRANGA/CE, 15 DE DEZEMBRO DE 2025.

CPF Nome Funcéao
052.005.133-59  Kelvin da Silva Barrozo: Presidente
071.204.963-01 Emilly de sousa Moreira: Apoio
040.975.243-64  Francisca Silvaneide Lima Lopes: Apoio
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